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BOLGE MUDURLUGU MAKAMINA

Soke Tapu Miidiirliigii'niin 11.09.2015 tarihli ve 9405 yevmiye sayili ret kararia ilgilisi
Sevgi AVCI'nin Séke Tapu Midiirliigli'ne vermis oldugu 02.10.2015 tarihli dilekge ile itiraz
edilmistir.

I) ISTEM:

Aydm Ili, Soke Ilgesi, Yenicami Mahallesi 133 ada 41 parsel sayili, 147.47 m? yiizol¢iimlii
"avlulu kargir ev" vasifli verasette istirak olarak Meliha MERSIN, Sezgin AVCI, Servet AVCI ve
Sezgiill AVCI adlarina kayith tasinmaz iizerine aile konutu serhinin islenmesi, Sevgi AVCI
tarafindan 04.08.2015 tarih ve 11568 sayili bagvuru ile talep edilmistir.

IT) RET NEDENI:

Soke Tapu Miidiirliigii'nce yapilan incelemede; tapu kaydinda tasinmazin tek bir bagimsiz
boliimden ibaret oldugu belirtilse de zeminde birden fazla bagimsiz boliimiin mevcut oldugu ve
taginmaz lizerinde bu bagimsiz boltimleri belirtir kat irtifaki ya da kat miilkiyeti bulunmadig,
ikamet edilen "2" i¢ kap1 nolu bagimsiz boliimiin aile konutu serhi konulmasi talep edilen Servet
AVCI adina kayith oldugunu gosterir bir yap1 kullanim izin belgesi ya da tapu kiitiiglinde tescilli
herhangi bir muhdesat belirtmesi ya da tasinmazin intifa hakkinin Servet AVCl'ya ait oldugunu
gbsterir bir tescil bulunmadig1, aksine Soke Belediye Baskanligi Emlak istimlak Miidiirliigii'niin
08.09.2015 tarihli ve 98917328-321.99-01803-201513479 sayil1 yazisi ekinde Yenicami Mahallesi
133 ada 41 parselde bulunan 2 nolu meskene iligkin verasette istirak malikleri adina diizenlenmis
emlak beyanlar1 alindigi, taginmazin bir kisinin degil mirascilarin ortak miilkiyetinde oldugu bir
kez daha tespit edildiginden, talep 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun 1016.ve Tapu Sicili
Tiizigli'nlin 26.maddeleri geregince reddedilmistir.

I1T) YAPILAN iNCELEME:

Aydim Ili, Soke Ilgesi, Yenicami Mahallesi 133 ada 41 parsel sayili, 147.47 m? yiizol¢iimlii
"avlulu kargir ev" vasifli tasinmazin verasette istirak olarak Meliha MERSIN, Sezgin AVCI, Servet
AVCI ve Sezgiil AVCI adlarma kayitli oldugu,

Servet AVCI esi Sevgi AVCI tarafindan Séke Tapu Midiirliigline yapilan 04.08.2015
tarihli ve 11568 sayil1 bagvuru ile tasinmaz {izerine aile konutu serhinin islenmesinin talep edildigi,

Soke Ilgesi, Yenicamii Mahallesi Muhtarhigi'nca diizenlenmis (diizenleme tarihi
okunamamistir) "Yerlesim Yeri ve Diger Adres Belgesi"'nde Sevgi AVCI'nin yerlesim yeri
adresinin "Yenicamii Mah.Atpazari1 Cad. No:7 i¢ Kap1 No:2 Soke / AYDIN" olarak belirtildigi,
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Soke Tapu Miidiirliigii'niin Aydin Kadastro Miidiirliigii, Soke Kadastro Birimi'ne hitapl
11.08.2015 tarihli ve 47557983-170.03.01[170.03.01]/E.872631 sayili1 yazist ile, s6z konusu
taginmazin aile konutu olup olmadiginin gereken inceleme yapildiktan sonra bildirilmesinin
istenildigi,

Aydin Kadastro Miidiirliigii, Soke Kadastro Birimi'nin 13.08.2015 tarihli ve
57112447-170.03.01/E.939077 sayili yazis1 ekinde aliman 12.08.2015 tarihli tutanakta
" Igilisinin; Mernis sisteminden alman niifus kayit orneginde Aydin Ili Soke Ilgesi Cavdar
mahallesi, C:36,Hane:49,Swra 2 de kayith Hasan kizi Sevgi Avci oldugu, Ibraz edilen yerlesim yeri
ve diger adres belgesine ve tapu kaydina gére; Yenicami mahallesi 133 ada 41 nolu parsel
lizerinde bulunan aviulu kagir ev niteliginde, Yenicami Mahallesi Atpazari Caddesi No:7 I¢ Kapt
No:2'de oturdugu, Yenicami mahallesi 133 ada 41 parsel ile tapu kaydindaki avlulu kagir ev
niteligindeki tasinmaz ile bahse konu yerlesim yerinin ayni yer oldugu tarafimizdan tespit
edilmigtir..." denildigi,

Soke Tapu Midiirliigii'nce Soke Belediye Bagkanligi'na gonderilen 02.09.2015 tarihli ve
47557983-170.03.01[170.03.01]/E.1067963 sayili yaz1 ile "...Kadastro Biriminin diizenledigi
12/08/2015 tarihli rapora gore; Yenicami Mahallesi 133/41 ada/parselin Yenicami Mahallesi
Atpazart Caddesi No:7 I¢ Kapr No:2'de oturdugu tespit edilmis olup 2 nolu mesken icin Yapi
Kullanma Izin Belgesi verilip verilmedigi verildiyse tasdikli bir suretinin gonderilmesi ve yine bu 2
nolu mesken igin emlak beyannamesinin olup olmadigimin var ise tasdikli bir suretinin
gonderilmesi..." nin istenildigi, cevaben Soke Belediye Baskanligi, Emlak Istimlak Miidiirliigii'niin
08.09.2015 tarihli ve 98917328-321.99-01803-201513479 sayili yazist ekinde s6z konusu parsele
iliskin tiim maliklerin emlak vergisi bina bildirimlerinin alindig1, Soke Belediye Baskanligi, Imar
ve Sehircilik Miidiirliigii'nden alinan 14.09.2015 tarihli ve 83887969-310.99/201513479 sayil1 yazi
ekinde bir adet insaat ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesinin alindigi, 13.10.1987 tarihli ingaat
ruhsati lizerinde "Bldden tastikli plana uyulmak kaydiyle mevcut zemin kat tistiine birinci kat i¢in
ruhsat verildi” notunun yer aldig1, 09.02.1990 tarihli "Yap1 Kullanma Izin Kagid1" iizerinde
"birinci kat i¢in" ifadesinin yazili oldugu goriilmekle birlikte;

Soke Kadastro Birimi'nce diizenlenen 12.08.2015 tarihli tutanakta yer alan 133 ada 41
parsel sayili tasinmaz ile "Yerlesim Yeri ve Diger Adres Belgesi"nde belirtilen adresin ayni yer
oldugu yoniindeki tespit ile Soke Belediyesi'nden alinan insaat ruhsati ve yap1 kullanma izin
belgesi birlikte degerlendirildiginde, bahsi gegen tasinmaz iizerinde farkli bagimsiz boliimler olup
olmadig1 anlagilamamustir.
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Soke Tapu Miidiirliigii'nce yapilan inceleme sonucunda;”...tapu kaydinda tasinmazin tek bir
bagimsiz boliimden ibaret oldugu belirtilse de zeminde birden fazla bagimsiz boliimiin mevcut
oldugu ve tasinmaz iizerinde bu bagimsiz béliimleri belirtir kat irtifaki ya da kat miilkiyeti tesisli
bulunmadigi tespit edilmistir. S6ke Kadastro Biriminin raporu dogrultusunda ikamet edilen "2" i¢
kapt nolu bag. boliimiin aile konutu serhi konulmasi talep edilen Servet AVCI adina kayith
oldugunu gosterir bir yapt kullanim izin belgesi ya da tapu kiitiigiinde tescilli herhangi bir
muhdesat belirtmesi ya da is bu tasinmazin intifasinin Servet AVCl'ya ait oldugunu gésterir bir
tapu tescilinin de mevcut olmadigi aksine Sioke Belediyesi Emlak Istimlak Miidiirliigii'niin
08.09.2015 tarih 201513479 sayili cevabi yazisindan is bu 2 nolu i¢ kapiya ait verasette istirak
malikler adina diizenlenmis emlak beyanlarinin mevcut oldugu yani tasinmazin 1 kisinin degil
mirasg¢ilarin ortak miilkiyetinde oldugu bir kez daha tespit edilmistir. Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii'niin -~ 2014/4 sayili genelgesinin A-Aile Konutu bashginin altinda "4.Aile Konutu
Serhinde Ozel Durumlar" bashigi altinda belirtilen "...a. Serhe konu tasinmazin niteligi aile konutu
olarak ozgiilemeye uygun olmamakla birlikte, eylemli olarak arsa, tarla, bag, bahge vb. nitelikli
tasinmaz tizerinde aile konutunun bulundugunun belediye veya muhtarliktan belgelendirilmesi ya
da kadastro miidiirliigii/LIHKAB tarafindan konutun zeminde tespit edilerek rapora baglanmasi
durumunda (ilgilileri cins degisikligi islemine zorlamadan) sicile aile konutu serhinin islenmesi, b.
Tapu siciline muhdesat olarak yansiyan konutun malikinin, miilkiyet hanesinde ismi bulunmasi
durumunda bu hissesi iizerine aile konutu serhinin islenmesi, c.Tasinmaz iizerinde intifa hakki
lehdart olan kisinin esinin talep etmesi durumunda, intifa hakki iizerine aile konutu serhinin
islenmesi,.. ancak; e.4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nda tigiincii kisilere ait tasinmaz mal iizerine
aile konutu gerhi verilmesine iligkin herhangi bir diizenleme bulunmadigindan, bu tiir tasinmaz
mallara aile konutu serhi islenmemesi.."hiikiimleri dogrultusunda aile konutu serhi islenmesi talep
edilen tasinmazin miilkiyetinin basli basina Servet AVCl'ya ait olmadig1 ve diger verasette istirak
maliklerinde yapilan isleme taraf olarak muvaffakatlarinin bulunmasindan is bu talebin
miidiirliigiimiizce karsilanamayacagi..” denilmek suretiyle 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun
1016. ve Tapu Sicili Tiiziigii'nlin 26.maddeleri geregince talebin 11.09.2015 tarih ve 9405 yevmiye
say1l1 islemle reddedildigi goriilmiis olup,

Ilgilisi Sevgi AVCI'nin Bolge Miidiirliigiimiize iletilmek {izere Séke Tapu Miidiirliigii'ne
vermis oldugu 02.10.2015 tarihli dilekgesinde "... /- Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 2014 / 4
sayuli genelgesinde Tapu Sicili Tiiziigiin "Tasarruf hakkini yasaklayan serhler igin aranacak
belgeler" baslikl 49'uncu maddesine gore; aile konutu serhi i¢in merkezi niifus idaresi sisteminden
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veya niifus miidiirliigiinden alinan yerlesim yeri belgesi ile medeni hali gésterir niifus kayit ornegi
aranir. Ayrica, aile konutu serhi islenmesi gereken tasinmazin tapu sicilindeki ada/parsel bilgileri
ile MERNIS iizerinden alinan yerlesim yeri verilerinin ¢akistirilmas: gerektigi zaman belediye,
muhtarlik, kadastro miidiirliigii, apartman yonetimi, LIHKAB vb. kurumlardan bu konuda durumu
kanitlayici nitelikte belge alinmasi gerekmektedir.” Seklinde uygulama mevcut olup bu genelgede
vapt kullanim izin belgesi gibi seylerden bahsedilmemistir. Genelgede mevzu bahis olmayan bir
konuyu icine kapsayacak sekilde irdelemek hukuki degildir. Genelgede sadece "ilgili yerlerden
durumu kanitlayict belge” denmek suretiyle konu acgikliga kavusturulmus olmasina ragmen
genelgeyi yorum yoluyla genisletmek kanuna ve hukuka aykirilik teskil etmektedir. Dolayisiyla yapi
kullanim izin belgesi bulunmadigr gerekgesiyle aile konutu serhi konmasmin miimkiin olmadigt
yontindeki gerekgesi kabul edilemez.

2- Yine aym genelgenin Aile Konutu Serhinde Ozel Durumlar bashkl yazimin b bendinde
"Tapu siciline muhdesat olarak yansiyan konutun malikinin, miilkiyet hanesinde ismi bulunmasi
durumunda bu hissesi tizerine aile konutu serhinin islenmesi," seklindeki hiikme gére 133 ada 41
parselde bulunan tasinmazin muhdesat hanesinde esim Servet Avci'nm ismi ge¢mekte olup bu
tasinmazda hissesi bulundugundan bu tasinmaz hissesi ilizerine aile konutu serhinin konmast
gerektigini diisiinmekteyim. Zira her ne kadar tasinmaz iizerinde diger hissedarlarin hissesi olsa
dahi aile konutu serhi koydurmak icin bu talep genelgede bahsedildigi gibi tasinmazin maliki
olmayan es, tapu kiitiigiine konutun aile konutu olduguna dair serhin verilmesini isteyebilir."
denilmektedir. Bu yoniiyle esimin hissesi olan bu tasinmazda aile konutu serhinin konmasi
gerektigi diisiincesindeyim.

3- Aile Konutu serhinin konmasi i¢in bu tasinmazi veraseten istirak veya payli miilkiyette
olmasimin hi¢bir onemi yoktur. Kanunda bir aile konutu tanmimi yapiimamistir. Kanun koyucunun
bu davramsinin bilingli oldugu aciktir. Zira, aile konutunun niteliklerinin uygulanmada
sekillenecegi, her somut olayin ozellikleri ve oznel nitelikleri goz oniine alinarak ¢oziime gidilecegi
diistiniilmiistiiv. Aile konutunun tamimlamasi iginde, aile konutunun temel unsurlarindan birisi
eslerin yagsam faaliyetlerinin yogunlastigi yer olarak kabul edilmektedir. Bu yoniiyle bu taginmaza
2004 yilimin agustos ayinda esimle evlenerek gelmis bulunmaktayim. Aile konutu, kaynagim
Anayasa m.41'den alan, ailenin korunmasini amaglayan diizenlemelerden birisidir. Gergekten
ozellikle evlilik birliginin esler agisindan iyi gitmedigi zamanlarda malik olan esin, diger esi
cezalandirmak amacuyla, ilk iginin ailenin yasadigi konutu elden ¢ikarmak oldugunu tecriibeler
gostermektedir. Bu nedenle TMK'nun 194. maddesi ile genel olarak aile, ozelde ise malik olmayan
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es ve ¢ocuklar korunmak istenmistir. Dolayisiyla tapu kiitiigiinde esimin hissesinin bulundugu goéz
ontinde bulundurularak aile konutu serhi konmasi gerektigini diigiinmekteyim..." denilmek suretiyle
ret kararina itiraz edildigi anlagilmistir.

IV) HUKUKI NEDENLER:

Bilindigi tizere; 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun 194.maddesi "Eslerden biri, diger
esin ac¢ik rizas1 bulunmadikga, aile konutu ile ilgili kira sézlesmesini feshedemez, aile konutunu
devredemez veya aile konutu iizerindeki haklari sinirlayamaz.

Rizayr saglayamayan veya hakli bir sebep olmadan kendisine riza verilmeyen es, hdkimin
miidahalesini isteyebilir.

Aile konutu olarak 6zgiilenen taginmaz malin maliki olmayan es, tapu kiitiigiine konutla
ilgili gerekli serhin verilmesini tapu miidiirliigiinden isteyebilir..." hiikmiinii,

Genel Miidiirliigiimiiziin 2014/4 (1756) sayili genelgesi ise "...4. Aile Konutu Serhinde
Ozel Durumlar:a. Serhe konu taginmazin niteligi aile konutu olarak ézgiilemeye uygun olmamakla
birlikte, eylemli olarak arsa, tarla, bag, bahge vb. nitelikli tasinmaz iizerinde aile konutunun
bulundugunun belediye veya muhtarliktan belgelendirilmesi ya da kadastro miidiirliigii/LIHKAB
tarafindan konutun zeminde tespit edilerek rapora baglanmast durumunda (ilgilileri cins
degisikligi islemine zorlamadan) sicile aile konutu serhinin islenmesi,

b. Tapu siciline muhdesat olarak yansiyan konutun malikinin, miilkiyet hanesinde ismi
bulunmasi durumunda bu hissesi tizerine aile konutu serhinin islenmesi,

¢. Tasinmaz iizerinde intifa hakki lehdari olan kisinin eginin talep etmesi durumunda, intifa
hakki tizerine aile konutu serhinin islenmesi,

¢. Uzerinde haciz, tedbir, ipotek vb. kisit bulunan tasinmazlarda, aile konutu serhini talep
eden kisinin, tasinmaz iizerindeki serhlerin/ipotegin varligini kabul etmesi durumunda, aile konutu
serhinin islenmesi (aile konutu serhine yonelik ihtiyati tedbirler harig),

d. Aile konutu, eslerin biitiin yasam faaliyetlerini gerceklestirdigi ve diizenli yerlegim
amaciyla kullandiklart mekanlar: ifade ettiginden, zaman zaman ya da hafta sonu kullanmak
amaciyla edinilen yazlik konut, dag evi gibi konutlar Tiirk Medeni Kanunu'nun 194'incii maddesi
kapsamina girmemekle birlikte, yerlesim yeri belgesinin ibraz edilmesi durumunda, aile konutu

serhinin islenmesi,
Ancak;

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Hiikiimet Kon.D-E Blk.2.Kat.Konak/izmir Bilgi i¢in:Seyda ARIKAN CINARLI
Tel: 0.232.4464700 Faks: 0.232.4464750 Bilgisayar Isletmeni
www.tkgm.gov.tritr\izmir Telefon No:(232) 280 21 46



T.C.
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
= I11. Bolge Mudurlugu

Tapu u ve Kadastro

Genel Modorlugi

SayI :99870677-110/E.1487277 03/12/2015
Konu :Tasarrufi Kararlar (Ret Kararlarr)

e. 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nda iigiincii kigilere ait tasinmaz mal iizerine aile konutu
serhi verilmesine iliskin herhangi bir diizenleme bulunmadigindan, bu tiir tasinmaz mallara aile
konutu serhi islenmemesi,

f. Uzerinde intifa hakki bulunan tasinmazlarda ciplak miilkivet malikinin intifa hakk:
stiresince kullanma ve yararlanma hakki bulunmadigindan, ¢iplak miilkiyet iizerine aile konutu
serhinin islenmemesi, Gerekmektedir... "esaslarin1 icermektedir.

Konu ile ilgili olarak; Bolge Tapu ve Kadastro Kurulu'nun 25.11.2015 tarihli ve 55
saylh kararinda; "...Olayimizda, aile konutu serhi iglenmesi talep edilen tasinmaz ile ilgili olarak
2014/4 sayili genelge geregince, Aydin Kadastro Miidiirliigii Soke Kadastro Birimi'nce yapilan
inceleme sonucunda; talep sahibi Sevgi AVCI'min Miidiirliige ibraz ettigi Soke Ilcesi Yenicamii
Mahallesi Muhtarligi'nca onayli "Yerlesim Yeri ve Diger Adres Belgesi"nde belirtilen adres ile
Soke Iiesi, Yenicami Mahallesi 133 ada 41 parsel sayili tasinmazin ayni yer oldugunun tasimmmazin
tizerinde birden fazla (kat irtifaki, kat miilkiyeti tesisli olmayan) binanin bulundugu ve bu
binalardan "2" i¢ kapt nolu binada Servet AVCI'nin ikamet ettiginin tespit edildigi, 2014/4 sayili

”

genelgemizin "...Serhe konu tasinmazin niteligi aile konutu olarak ozgiilemeye uygun olmamakla
birlikte, eylemli olarak arsa, tarla, bag, bahge vb. nitelikli tasinmaz iizerinde aile konutunun
bulundugunun belediye veya muhtarliktan belgelendirilmesi ya da kadastro miidiirliigii/LIHKAB
tarafindan konutun zeminde tespit edilerek rapora baglanmasi durumunda (ilgilileri cins
degisikligi islemine zorlamadan) sicile aile konutu serhinin islenmesi ..." hiikmii dogrultusunda ve
vine ayni genelgede elbirligi halinde miilkiyet olarak tasarruf edilen tasinmaz mallarda aile konutu
serhinin islenemeyecegine dair bir hiikiim bulunmadigindan, Servet AVCI hissesi iizerine aile
konutu serhinin islenmesi gerektiginden ret kararinin gerekgesi yerinde bulunmamustir.
Boélge Tapu ve Kadastro Kurulu'nca sonug olarak;

Yukarida agiklanan nedenlerle Soke Tapu Miidiirliigii'niin 11.09.2015 tarlhlz ve 9405
yevmiye sayili ret kararinin BOZULMASI gerektisine OYCOKLUGU ile........ " seklinde karar
verilmistir.

V) SONUC:

Yukarida agiklanan nedenler ve Bolge Tapu ve Kadastro Kurulu'nun 25.11.2015 tarihli

ve 55 sayih kararn uyarinca, S6ke Tapu Midiirliigiince verilen 11.09.2015 tarihli ve 9405
yevmiye sayili ret kararinin BOZULMASI gerektigi kanaatine varilmistir.

Bu karara kars1 Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii'ne itiraz edilebilecegi, itiraz siliresinin
Tapu Sicili Tiizligii'nlin 26.maddesi uyarinca onbes giin oldugu, itiraz dilek¢esinin siiresi iginde
olmak kosuluyla ret kararini veren Tapu Miidiirliigii veya Bolge Miidiirliiglimiiziin yani sira itirazi
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SayI :99870677-110/E.1487277 03/12/2015
Konu :Tasarrufi Kararlar (Ret Kararlarr)

degerlendirecek birime iletilmek {izere herhangi bir tagra birimimize (Bolge Miidiirliikleri, Tapu
Midiirliikleri) verilmesinin yeterli olacagi, bu birimlere yapilan itirazlarin itirazi inceleyecek yetkili
birime yapilmis sayilacagi, onbes giinliik itiraz siiresinin hesabinda teblig giinlinlin dikkate

alinmayacagi, posta yoluyla yapilan itirazlarda da postadaki gecikmelerin dikkate alinmayacagi
hususunu,

Takdirlerinize arz ederim.

R e-imzahdir

Hilal KAFADAR
Sube Miidiirii

Uygun goriisle arz ederim.

R e-imzahdir

Mehmet SOZEL
Bolge Miidiir Yardimeisi
OLUR
03/12/2015

ﬁ e-imzahdir

Burhan USTA

Bolge Miidiirii
Dagitim:
Geregi:
-TAPU SUBE MUDURLUGUNE

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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