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GENEL MUDURLUK MAKAMINA

Kastamonu Tapu ve Kadastro XIX. Bolge Miidiirliigiiniin 23.11.2018 tarih ve 3728288
sayili karar1 ile onanan, Kastamonu Tapu Midiirliigliniin 05.11.2018 tarih ve 15206 yevmiye
numarali ret kararma karsi, Nazmiye AZGUN tarafindan 03.12.2018 tarihli dilekce ile itiraz
edilmistir.

ISTEM:

Itiraze1 tarafindan, dosyasinda ve itiraz dilekgesinde belli itiraz nedenleriyle, Sliinceye kadar
bakma aktine konu taginmaz mallarin bakim alacaklisinin miistakil/payli miilkiyetinde bulunmay1p,
hali hazirda elbirligi miilkiyetli olarak durdugu, talebin karsilanabilirligi i¢in oncelikle elbirligi
miilkiyetinden payli miilkiyete gecilmesinin gerektigi gerekcesiyle verilen Miidiirliik ve Bolge
Miidirliigii kararlarinin kaldirilarak isteminin kargilanmasina yonelik talepte bulunuldugu
anlasilmakla, dosya ve icerigindeki biitiin belgeler incelenerek geregi diistiniildii.

KARAR:

Hukuki dayanak; 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu m. 532, 545, 1013-1015; 6098 sayili
Tirk Borglar Kanunu m. 611-619.

Istem, Kastamonu Ili, Merkez Gélemirler Koyii/Mahallesi, 110 ada 9, 11, 129 ada 19, 130
ada 14, 155 ada 1, 126 ada 25, 26 ve 32 parsel numarali tasinmaz mallarda bakim alacaklis1 Vacit
PILAV' a ait elbirligi miilkiyet paylarmin Gebze 14. Noterliginden diizenlenme 10.05.2017 tarih ve
5379 yevmiye numarali Oliinceye kadar bakma soézlesmesi geregince bakim borg¢lusu adina
tesciline iligkindir.

Olayda ¢oziimii gereken husus, tapuda tescil yoniiyle 6liimden sonra hiikiim ifade etmek
tizere diizenlenen dliinceye kadar bakma sdzlesmesine gore yapilan tescil talebinin karsilanabilirlik
durumunun belirlenmesi sorunudur.

Somut olayda, Gebze 14. Noterliginden diizenlenme 10.05.2017 tarih ve 5379 yevmiye

numarali Sliinceye kadar bakma sdzlesmesi ile bakim alacaklis1 Vacit PILAV' in, Kastamonu {li,
Emirler (Golemirler kdyii oldugu anlagilmakta) Kdyiinde kain ve annesi ve babasindan kendisine
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isabet eden veya edecek taginmazlarin biitiinlinii 6liinceye kadar bakma karsiligi olarak Serap
MEKIK' e biraktig1 ve kendisinin dliimiinden sonra tapuda tescilinin saglanmasina dair Serap
MEKIK 'e yetki tamdi81 dosyasindan goriilmiistiir.

Kanunlarda belirtilmemis olmakla birlikte, doktrinde ve uygulamada 6liinceye kadar bakma
s6zlesmesinin iki tiirii ortaya ¢ikmaktadir. Oliinceye kadar bakma sdzlesmesi bakim alacaklisinin
edimini ifa etme tarzina gore; miras hukuku nitelikli ve bor¢lar hukuku nitelikli olmak {izere iki
sekilde diizenlenebilir.

Oliinceye kadar bakma sozlesmeleri, sdzlesme konusu tasinmazin miilkiyetinin bakim
bor¢lusuna gecirilmesinin bakim alacaklisindan istenmesi hakki veren kisisel bir hak dogurur.
Borglar hukuku nitelikli 6liinceye kadar bakma s6zlesmesi(TBK m.611), bakim bor¢lusunun bakim
ve gozetim edimlerine karsilik olarak, bakim alacaklisinin karsi edimini saglar arasi bir edim olarak
yerine getirdigi bir s6zlesmedir. Bu nedenle, bu sézlesme ile bakim borg¢lusuna devredilecek mal
varligr degerlerinin temlik islemlerinin de bakim alacaklisinin yazili istemi veya bakim
alacaklisinin kendisinin sagliginda tescil yapilabilmesine yetki tanindigina dair sézlesmenin ibrazi
ile bakim alacaklisinin sagliginda tescilin saglanmis olmas1 gerekir. Zira bakim bor¢lusu mirasgi
olarak atanmadigi icin bakim alacaklis1 karsi edimini kendisi hayatta iken yerine getirmekle
yiikiimlii olacaktir. Dolayistyla miras hukuku nitelikli 6liinceye kadar bakma sézlesmesinin aksine,
bakim ve gozetim edimlerinin karsilig1 olarak sézlesmede kararlastirilmis olan mal varlig
degerlerini, bakim alacaklis1 daha hayattayken elde etmis olmaktadir.

Bir oliinceye kadar bakma sézlesmesinin miras hukuku nitelikli olabilmesi i¢in ise bakim
bor¢lusunun, bakim alacaklis1 tarafindan bir miras sdzlesmesi ile miras¢1 olarak atanmasi ve/veya
bakim alacaklisinin edimini 6liime bagli bir tasarrufla ifa etmesi gerekir. Bakim alacaklisinin,
Olimiinden sonra hiikiim doguracak sekilde mirasinin tamaminin veya belli bir oraninin bakim
bor¢lusuna verilmesini igeren 6liime bagl bir tasarruf miras¢i atanmast sayilir ve bu sekilde
belirlenmis olan miras¢tya da atanmis mirasci denir(Yrd.Dog.Dr.Alparslan AKARTEPE, Oliinceye
Kadar Bakma Sézlesmesi, Istanbul 2010, s. 27 vd.).

Tiim bu agiklamalar, Sliinceye kadar bakma soézlesmelerinin gegerliligi i¢cin gerekli sekil
kosullarina dair oldugundan, bu sdzlesmelerin miras s6zlesmesi, vasiyetname, miras¢t atama vs. adi
altinda diizenlemesi gerekmeyip, s6zlesmenin resmi memur (noter, sulh hakimi, tapu idaresi)
oniinde ve iki tanik huzurunda yapilmasi bi¢iminde ortaya ¢ikan sekil kurallarina uyulmas: gerek
ve yeterlidir. Dosyaya gore sozlesmede sekli gecerlilik kosullarinin saglandig1 goriilmiistiir.
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Somut olayda, malik Vacit PILAV ile Serap MEKIK arasinda diizenlenen 10.05.2017 tarih
ve 5379 yevmiye numarali dliinceye kadar bakma sozlesmesinde, bakim alacaklis1 Vacit PILAV
tarafindan, kendisinin 6liimiinden sonra tasinmazlarin bakim bor¢lusu Serap MEKIK adina tapuda
tescile yetki tanindigindan ve tasinmaz miilkiyetinin nakli borcu 6liimle birlikte muacceliyet
kazanacagindan s6z konusu sdzlesmenin miras hukuku nitelikli oldugu ve bu s6zlesmeye miras
hukuku hiikiimlerinin uygulanmasi gerektigi anlasilmaktadir.

Oliimden sonra tescil yetkisi iceren bdyle bir oliinceye kadar bakma sdzlesmesine
dayanilarak tapuda tescilin saglanabilmesi icin, sdzlesmenin infazina dair Vacit PILAV' m
miras¢ilarinin muvafakati (bu sdzlesmelerin kisisel alacak hakki dogurmasi nedeniyle, bu alacak
hakkinin Vacit PILAV' dan, Vacit PILAV' 1n 6lmesi nedeniyle de bunun mirascilarindan istenmesi
gerektiginden), mirasg¢ilarin buna yanagsmamalar1 halinde yargi kararinin gerekecegi yasal ve idari
diizenlemeler ile yargisal ve ilmi igtihatlardan anlagilmaktadir.

Yukarida agiklanan gerekgelerle, sozlesmenin tapuda infazi icin Vacit PILAV miras¢ilarinin
muvafakatinin, miras¢ilarin buna yanagsmamalar1 halinde yargir kararmin gerekecegi gerekgesinin
ilavesiyle birlikte, Miidiirliik ve B6lge Miidiirliigii kararlarinin yerinde oldugu kanaatine varimstir.

SONUC:

Kastamonu Tapu Midiirliiglintin 05.11.2018 tarih ve 15206 yevmiye numarali ret karar1 ve
bu karar1 onayan Kastamonu Tapu ve Kadastro XIX. Bolge Miidiirliigiiniin 23.11.2018 tarih ve

3728288 sayili karariin "ONANMASI" na karar verilmistir.

Takdirlerinize arz ederim.
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Uygun goriisle arz ederim.
28/12/2018
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Omer Sinan BAYCELEBI
Genel Mudir Yardimeis: V.
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Mehmet Zeki ADLI
Genel Miudiir V.
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Tapu ve Kadastro
Genel Midurlogi
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ﬂ e-imzaldir
Hasan CELIK
Tapu Dairesi Bagkan
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