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BAKANLIKLARA BA_(:}LI, ILGILI, ILISKIiLI KURUM VE
KURULUSLAR iLE DIGER KURUM VE KURULUSLARIN
TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI

Cumhurbaskanlgs Kararnamesinin Sayist 14
Yayrmlandiyji Resmi Gazetenin Tarihi - Sayst : 15/7/2018 - 30479

OTUZDORDUNCU BOLUM
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii

Amacg

MADDE 478 — (1) Bu Béliimiin amac1; miilkiyet hakkini tespit etmek iizere tasinmazlarin
kadastro ¢alismalarimi planlamak, yiiriitmek, yenilenmesini ve giincellenmesini saglamak, tapu
sicillerini olusturmak, arsivlenerek korunmasini saglamak, toplu degerleme faaliyetlerini
diizenlemek ve yiiriitmek, harita yapmak, iiretim standartlarmi tespit etmek ve arsivlenmesini
saglamak iizere Cevre ve Sehircilik Bakanligina baghh Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin
kurulus, gorev, yetki ve sorumluluklart ile teskilatlanmasmna iligkin usul ve esaslari
diizenlemektir.(V

(1) 5/2/2019 tarihli ve 30677 sayii Resmi Gazete'de yayimlanan 30 sayili
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 16 nci maddesi ile  bu  fikraya “arsivienerek
korunmasint  saglamak,” ibaresinden sonra gelmek iizere “toplu degerleme
faaliyetlerini diizenlemek ve yiiriitmek, ” ibaresi eklenmigtir.
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Tanmmlar

MADDE 479 — (1) Bu Béliimiin uygulanmasinda;

a) Bakan: Cevre ve Sehircilik Bakanini,

b) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

¢) Genel Miidiir: Tapu ve Kadastro Genel Miidiiriinii,

¢) Genel Miidiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinii,
d) Kurul: Tapu ve Kadastro Kurulunu,

ifade eder.

Genel Miidiirliigiin gorev ve yetkileri

MADDE 480 — (1) Genel Miidiirliigiin gorev ve yetkileri sunlardir:

a) Devletin sorumlulugu altindaki tapu sicillerinin diizenli bir bigimde tutulmasini,
taginmazlarla ilgili her tirli akitli ve akitsiz tapu iglemleri ile tescil iglerinin yapilmasini, siciller
iizerindeki degisikliklerin takibini, denetlenmesini, sicil ve belgelerin arsivlenerek korunmasini
saglamak.

b) Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu planlarinin
yenilenmesini ve gilincellenmesini saglamak, bunlara iliskin kontrol ve denetim hizmetlerini
yiiriitmek.

¢) Biiyiik 6lcekli kadastral ve topografik haritalarin {iretilmesi amaci ile jeodezik altyapi,
havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha {ist Olgekli fotogrametrik ve yersel harita iiretim
hizmetlerini yapmak veya yaptirmak, kontrol etmek, denetlemek ve temel prensipleri tespit
etmek.

¢) Mekansal bilgi sistemi altyapisini ve harita iiretim izleme merkezini olusturmak,
verilerden gergek ve tiizel kisiler ile kamu kurum ve kuruluslarinin faydalanmasini saglamak,
cografi bilgi sistemleri konusunda verilecek gorevleri yapmak.

d) Yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilerin iilkedeki tapu ve kadastro ile ilgili islemlerini
yapmak, Tiirkiye Cumhuriyeti uyruklu gercek ve tiizel kisilerin yurt disindaki taginmazlar ile
ilgili hak ve menfaatlerini korumak, devletlerarasi emlak miizakerelerine katilmak.

e) Gorev alanmiyla ilgili konularda, diger iilkeler ve uluslararas1 kuruluslar ile isbirligi
yaparak miisterek projeler planlamak, yiiriitmek.

f) 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansli Harita Kadastro Miihendisleri ve Biirolart
Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore harita ve kadastro mithendislik biirolarma lisans vermek, bu
biirolarin faaliyet usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.

g) Tasinmaza yonelik aracilik faaliyetlerini diizenlemek, lisans vermek, bu faaliyetlerin
usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.

§) Genel Midirligiin gérev, hizmet ve faaliyetleri ile ilgili olarak diger kamu kurum ve
kuruluslari ile meslek kuruluslarinca uyulacak esaslari belirlemek, koordinasyonu saglamak.

h) (Ek:RG-5/2/2019-30677-CK-30/17) Tasinmazlarin toplu degerleme yontemleriyle
degerini belirlemek, deger bilgi merkezini kurmak, yonetmek ve deger haritalarinin iretilmesi ile
giincel tutulmasini saglamak.®

1) Kanunlarla ve Cumhurbaskanligi kararnameleriyle verilen diger gorevleri yerine
getirmek.

(1) 5722019 tarihli ve 30677 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 30 sayili

Cumhurbagkanlhgr Kararnamesinin 17 nci maddesi ile bu fikramin (g) bendinden
sonra gelmek iizere (h) bendi eklenmis ve sonraki bent buna gore teselsiil ettirilmistir.
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Genel Miidiir, genel miidiir yardimcilari ve yetki devri

MADDE 481 — (1) Genel Miidiir, Genel Miidiirliigiin en {ist amiri olup Genel Miidiirligii
temsil eder.

(2) Genel Miidir, Genel Midiirliik hizmet ve faaliyetlerini; kurumsal amag ve
politikalara, kalkinma planlarina, yillik programlara, stratejik plana, performans programlarina ve
mevzuata uygun olarak gorev alanina giren konularda diger kurum ve kuruluslarla isbirligi
icerisinde Bakana kars1 sorumlu olarak yiiriitiir.

(3) Genel Miidiir, merkez, tasra ve yurtdigi teskilatinin faaliyetlerini, islemlerini ve
hesaplarimni denetlemekle gorevli ve yetkilidir.("

(4) Genel Miidiir, hizmet birimlerine faaliyet alanlarina giren konularda benzer gérevler
verebilir.

(5) Genel Midiire yardimer olmak {izere en fazla i{i¢ genel miidiir yardimcisi atanabilir.
Genel miidiir yardimcilari Genel Miidiir tarafindan verilen gorevleri yerine getirir.

(6) Genel Miudirliigiin her kademedeki yoneticileri; yapmakla yiikiimli bulunduklar
hizmet ve gorevleri mevzuata, stratejik plan ve programlara, performans olgiitlerine ve hizmet
kalite standartlarina uygun olarak yiiriitmekten {ist kademelere kars1 sorumludur.

Tapu ve Kadastro Kurulu

MADDE 482- (1) Genel Midiirliige intikal eden tapu ve kadastroyla ilgili konular ile
bunlara iligkin uygulama ve goriis farkliliklarini gidermek iizere Tapu ve Kadastro Kurulu
kurulmustur. Kurul; Genel Miidiiriin veya incelenen konunun niteligine gore gorevlendirecegi bir
genel midiir yardimeisinin bagkanliginda, Teftis Kurulu Baskani, 1. Hukuk Miisaviri, Tapu
Dairesi Bagkan1 ve Kadastro Dairesi Bagkan1 ile Genel Midiir tarafindan gérevlendirilecek dort
tiyeden olusur.

(2) Kurul, dogrudan Genel Miidiire baglidir.

(3) Genel Midiirlik disindan gorevlendirilen Kurul iiyelerine, 375 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 29 uncu maddesine gore ayda dort toplantiyr gegmemek iizere,
katildiklar1 her toplanti igin (3000) gosterge rakamimin memur aylik katsayisi ile garpimi sonucu
bulunacak tutarda huzur hakki 6denir.

(1) 5/2/2019 tarihli ve 30677 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 30 sayili
Cumhurbagkanhgi Kararnamesinin 18 inci maddesi ile bu fikrada yer alan “merkez
ve tasra” ibaresi “‘merkez, tasra ve yurtdisi” seklinde degistirilmistir.
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Teskilat

MADDE 483 — (1) (Degisik:RG-5/2/2019-30677-CK-30/19) Genel Midiirlikk; merkez,
tagra ve yurtdisi teskilatindan olusur.

(2) Merkez teskilatin hizmet birimleri sunlardir:

a) Tapu Dairesi Bagkanligi.

b) Kadastro Dairesi Bagkanligi.

¢) Harita Dairesi Bagkanlig.

¢) Yabanci Isler Dairesi Bagkanlig1.

d) Arsiv Dairesi Bagkanligi.

€) (Ek:RG-5/2/2019-30677-CK-30/19) Taginmaz Degerleme Dairesi Bagkanlig.(

f) Teftis Kurulu Bagkanlig.

g) Strateji Gelistirme Daire Bagkanlig1.

§) Personel Dairesi Bagkanligi.

h) Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi.

1) Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanlig.

i) Hukuk Miisavirligi.

(3) Genel Midiirliigiin tagra teskilati, bolge miidiirliikleri ile bu miidiirliiklere bagh
kadastro miidiirliikleri ve tapu miidiirliklerinden olusur. Kadastro miidiirliikleri illerde; tapu
miidiirlikleri, merkez ilge ve diger ilgelerde kurulur.

(4) Tlgenin sosyal ve ekonomik gelismislik durumu, niifus sayis1 ve tapu islemi hacmi
dikkate alinmak kaydiyla tapu midiirliiklerinin gérev ve yetkilerinin bagka tapu miidiirliigiine
devredilmesine, Genel Miidiiriin teklifi izerine Bakan yetkilidir.

(5) Bolge midiirleri, kendilerine bagli birimlerin amiri ve Genel Miidirligiin tasra
teskilatindaki en yetkili temsilcisi olup bolgesindeki is ve islemlerden dolay iist kademelere karst
sorumludur.

Hizmet birimlerinin gorevleri

MADDE 484 — (1) Merkez tegkilatinin hizmet birimlerinin gorevleri sunlardir:

a) Tapu Dairesi Bagkanligi:

1) Tapu hizmetlerinin etkin ve zamaninda sunulmasim saglamak, tapu islemlerinin
mevzuata uygun olarak gergeklestirilmesi igin gerekli diizenlemeleri yapmak.

2) Tapu Miidiirliiklerinin sevk ve idaresine yonelik faaliyetler ile is hacimlerine gére yillik
calisma programlarimi hazirlamak, yaptiklari islemlere ait istatistiki bilgileri toplamak ve
sonuglarmni degerlendirmek.

3) Tapu sicillerinin olusturulmasini ve diizenli gekilde tutulmasini saglamak.

4) Tapu islemleri ile ilgili her tiirlii konuyu incelemek ve sonucunu bildirmek.

5) Akit ve tescil islemleri ile tapu planlarinin reddine dair tapu miidiirliiklerince verilen
kararlara kars1 yapilan itirazlar inceleyerek Genel Miidiirliik goriisiinii hazirlamak.

6) Tapu miidiirliiklerinin denetimi sonucunda hazirlanan raporlar1 incelemek, geregini
tespit ve takip etmek.

7) Taginmaza yonelik aracilik faaliyetlerini diizenlemek, lisans vermek, bu faaliyetlerin
usul ve esaslarini belirlemek.

(1) 5/2/2019 tarihli ve 30677 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 30 sayuli

Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 19 uncu maddesi ile (d) bendinden sonra gelmek
tizere (e) bendi eklenmis ve sonraki bentler buna gére teselsiil ettirilmigtir.
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b) Kadastro Dairesi Bagkanlig:

1) Kadastro hizmetlerinin etkin ve zamaninda sunulmasini saglamak, kadastro
islemlerinin mevzuata uygun olarak gergeklestirilmesini saglamak igin gerekli diizenlemeleri
yapmak.

2) Kadastro miidiirliiklerinin sevk ve idaresine yonelik faaliyetler ile tagmmazlarin
kadastro ¢aligmalarini kalkinma planlarima ve yillik programa uygun olarak planlamak, is
programlarint onaylamak ve 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayil1 Kadastro Kanununa gére yapilmasini
saglamak, midirliiklerin yaptiklari islere ait istatistiki bilgilerin sonuglarini degerlendirmek.

3) 5368 sayili Kanun hiikiimlerine gore harita ve kadastro miithendislik biirolarina lisans
vermek, bu biirolarin faaliyet usul ve esaslarini belirlemek, sicil ve kaydini tutmak.

4) Tapu planlarmin yenilenmesine, sayisallastirilmasina ve giincellenmesine karar
vermek, yillik ¢aligma programlarini yapmak ve yapilan isleri takip etmek.

5) Tapu planlariin teknik yonden reddine dair miidiirliiklerce verilen kararlara karsi
yapilan itirazlari inceleyerek Genel Miidiirliik goriigiinii hazirlamak.

6) Kadastro miidiirliiklerinin denetimi sonunda hazirlanan raporlar1 incelemek, geregini
tespit ve takip etmek.

7) Kadastro ve teknik iglemler ile ilgili her tiirli konuyu incelemek ve sonucunu
bildirmek.

8) Kadastro ¢aligmalarinin teknik islerinin bir kismin1 veya tamamini gergek veya tiizel
kigilere yaptirmak, sonuglarini takip etmek ve denetlemek.

9) Talebe bagli islemler ile imar, toprak ve tarim reformu, arazi toplulagtirmasi, afet ve
diger sebeplerle meydana gelen zemin diizenlemeleri ve degisikliklerin tescili ile ilgili teknik
islerin yapilmasini planlamak, izlemek ve gerekli tedbirleri almak.

¢) Harita Dairesi Bagkanlhig:

1) Kalkinma plani ve yillik programlar gercevesinde harita ve harita bilgileri tiretimi ile
ilgili planlama yapmak, ¢aligmalari koordine ve takip ederek degerlendirmek.

2) Biiyiik olgekli harita ve harita bilgileri tiretim standartlarini tespit etmek ve tretimin
belirlenen standartlara uygunlugunu denetlemek.

3) Biiyiik 6l¢ekli kadastral ve topografik haritalarin iiretilmesi amaci ile jeodezik altyapi,
havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha iist Glgekli fotogrametrik ve yersel harita iiretimi
hizmetlerini yapmak, yaptirmak ve kontrol etmek.

4) Harita ve harita bilgilerini tutmak, verilerden bedeli karsiliginda ilgililerin
faydalanmasini saglamak.

5) Harita iiretim izleme merkezini olugturmak ve siirdiiriilebilirligini saglamak.

6) Harita isleri ile ilgili her tiirli konuyu incelemek ve sonucunu bildirmek.
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¢) Yabanci Isler Dairesi Bagkanlig::

1) Genel Midiirliigiin uluslararasi kuruluslarla iliskilerini ve islemlerini yiiriitmek.

2) Yabanc: uyruklu gergek ve tiizel kisilerin iilkedeki tapu ve kadastro ile ilgili islemlerini
takip etmek, diizenlemek ve kayitlarin giincel sekilde tutulmasini saglamak.

3) Tlgili bakanhk ve kuruluslarla isbirligi yaparak, Tiirkiye Cumhuriyeti uyruklu gergek ve
tiizel kigilerin yurtdisindaki taginmaz mallari ile ilgili hak ve menfaatlerini kollamak.

4) Yurtdisindaki Tiirk vatandaslari ile yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilerin her tiirli
tapu ve kadastro islemlerini, bulunduklar iilkede yerine getirebilmesi i¢in gerekli diizenlemeleri
yapmak, is ve islemleri yiiriitmek.

5) Genel Midirligiin Avrupa Birligi ile ilgili yapacag: ¢aligmalari, diger birimler ve
kurumlarla koordinasyon saglayarak yiirtitmek.

6) Genel Miidiirliigiin gorev alaniyla ilgili konularda uluslararas1 alandaki gelismeleri
takip etmek, Tirkiye’de diizenlenecek uluslararasi toplantilarin organizasyonunu yapmak ve
bunlara iliskin islemleri yiiriitmek.

d) Arsiv Dairesi Baskanlig1:

1) Arsiv bilgi sistemini kurmak ve yiiriitmek, merkezi ve tasra arsivleme hizmetlerini
diizenlemek.

2) Sicillerin ve arsivin elektronik ortamda tutulmasiyla ilgili diizenlemeleri yapmak, is ve
islemleri yiiriitmek.

3) Yurt igi ve yurt diginda tesis edilmis tapu kayit ve belgeleri, kadastro ve tapulama
paftalar ile teknik belgelerin merkezde veya tasrada arsivlenmesini saglamak.

4) Eski yazili tapu kayit ve belgeleri yeni yaziya cevirmek, kayit ve belgeleri
degerlendirmek, tarihi degeri haiz olan eski yazili tapu kayit ve belgelerini uzmanlarin bilimsel
caligmalarina hazirlamak ve ¢aligmalarin sonuglarint degerlendirmek.

5) Arsiv malzemesinin kopyalarini ¢ikararak devamlilifini saglamak, tahribini dnleyecek
tedbirleri almak, onarim ve yenileme islerini yapmak, modern arsivleme usul ve metotlar
hakkinda arastirmalar yaparak sonuglarina gore yenilikleri tespit etmek ve bu yeniliklerin
uygulanmalarini saglamak ve bunlarin hacimlerini ki¢iiltmek i¢in film, mikrofilm, fotokopi ve
gerektiginde diger ileri tekniklerden yararlanmak.

6) Tlgililerin talebi iizerine tapu kayit ve belge drneklerini gikarmak ve ilgililere vermek.

7) Tarihi, kiltiirel ve estetik degeri olan arsiv malzemelerini korumak ve gerektiginde
sergilemek.

8) Kurum arsivi hizmetlerini yiiriitmek.
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¢) (Ek:RG-5/2/2019-30677-CK-30/20) Taginmaz Degerleme Dairesi Baskanligi:

1) Tasmmazlarin toplu degerleme yontemleriyle degerini belirlemek, deger bilgi
merkezini kurmak, yonetmek ve deger haritalarinin {iretilmesi ile giincel tutulmasini saglamak.

2) Gereken durumlarda toplu degerleme ¢aligmalarinda kullanilmak iizere tekil degerleme
yaptirmak veya talep etmek.

3) Toplu degerleme standartlarina iligkin ¢aligmalart yiiriitmek.

4) Toplu degerleme caligmalar1 sonucunda elde edilen verilere dayanarak istatistikler ve
raporlar yayimlamak.

5) Tasmmaz degerleme ve toplu degerleme alanlariyla ilgili ihtiya¢ analizleri ile
uluslararas: gelismeler ve iyi uygulamalarin takibini yapmak.

6) Bu bent ile verilen gorev ve yetkilerin yiiriitiilmesine iligkin usul ve esaslar1 belirlemek.

f) Teftis Kurulu Bagkanlig:

1) Genel Midiiriin emri veya onay1 iizerine, merkez ve tagra teskilatinin her tiirlii faaliyet
ve islemiyle ilgili olarak Genel Miidiir adina teftis, inceleme, 6n inceleme ve sorusturma islerini
yiiriitmek.

2) Miifettislerin arastirma, inceleme, 6n inceleme ve denetim sonucu diizenleyecekleri
raporlar1 Baskanlik goriisii ile birlikte Genel Miidiirliik makamina sunmak.

3) Ozel kanunlarla ve Cumhurbaskanligi kararnameleriyle verilen diger gorevleri yapmak.

g) Strateji Gelistirme Daire Baskanligi:

1) 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu, 22/12/2005
tarihli ve 5436 sayili Kanunun 15 inci maddesi, Cumhurbaskanligi kararnameleri ve diger
mevzuatla strateji gelistirme ve mali hizmetler birimlerine verilen gorevleri yapmak.

2) Genel Miidiir tarafindan verilen diger gorevleri yapmak.

§) Personel Dairesi Baskanlig:

1) Genel Miidiirliigiin insan kaynaklar1 politikasi ve planlamasi konusunda ¢aligsmalar
yapmak ve tekliflerde bulunmak.

2) Genel Miidiirliik personelinin atama, sicil, disiplin, emeklilik, nakil, terfi, ticret, sendika
ve benzeri Ozlik haklari islemlerini yiiriitmek, deger bilgi merkezi ve deger haritalarinin
iiretilmesiyle ilgili ihtiya¢ duyulan bilisim sistemi alt yapisin1 kurmak ve isler halde tutmak.("

3) Genel Miidiirliik personelinin hizmet i¢i egitim programini hazirlamak, uygulamak ve
degerlendirmek, gorevde yiikselme ve unvan degisikligi egitimini planlamak, sinavlarini yapmak
veya yaptirmak.

4) Genel Midiirliigiin gorev ve faaliyetleriyle ilgili konularda, diger birimler ile
koordineli olarak egitim programlart hazirlamak, uygulamak ve degerlendirmek, sinavlarini
yapmak veya yaptirmak.

(1) 5/2/2019 tarihli ve 30677 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 30 sayil
Cumhurbaskanhgr Kararnamesinin 20 nci maddesi ile fikraya (d) bendinden sonra
gelmek iizere (e) bendi eklenmis ve sonraki bentler buna gore teselsiil ettirilmis,
fikranin mevcut (h) bendinin (2) numarali alt bendine “yiiriitmek” ibaresinden sonra
gelmek iizere *, deger bilgi merkezi ve deger haritalarimin iiretilmesiyle ilgili ihtiyag
duyulan biligim sistemi alt yapisini kurmak ve igler halde tutmak” ibaresi eklenmigtir.
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h) Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi:

1) Genel Miidiirlik hizmetlerinin yiiriitiilmesi i¢in gerekli arag, gere¢ ve kirtasiye
malzemelerini temin etmek, dagitimini saglamak, onarim hizmetlerini yiiriitmek, koordine etmek
ve kayitlarini tutmak.

2) Genel Midiirliik i¢in ihtiyag duyulan hizmet binas1 ve diger tesisleri yapmak veya
yaptirmak, tahsisini saglamak, ingaat ve yapim iglerini yiiriitmek, takip ve kontrol etmek.

3) Genel Miidiirliik i¢in ihtiyag duyulan taginir ve tasinmazlarin kiralanmasi islemlerini
yiiriitmek.

4) Genel Miidiirliigiin saglik ve sosyal hizmetleri ile hizmet binalarinin giivenlik, temizlik,
aydinlatma, 1sitma, bakim, onarim, tagima ve benzeri islerini yliriitmek.

5) Genel evrak islerini yiiriitmek.

6) Genel Miidiirliigiin i¢ ve dis protokol hizmetleri ile tanitim, yayin, basin ve halkla
iliskilerle ilgili faaliyetlerini planlamak ve yiiriitiilmesini saglamak.

7) 9/10/2003 tarihli ve 4982 sayili Bilgi Edinme Hakki Kanunu gergevesinde bilgi edinme
hakkint kullanmak isteyenlerin bilgi almasini kolaylagtiracak sekilde organize olmak, bu
kapsamda, ilgili birimler ile bilgi edinme hakkini kullananlar arasinda koordinasyon gorevini
yiiriitmek.

8) Genel Miidiirliigiin sivil savunma ve seferberlik hizmetlerini planlamak ve yiiriitmek.

1) Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligi:

1) Genel Miudirliigiin bilgi islem sistemini kurmak, isletmek, bakim ve onarimlarini
yapmak veya yaptirmak, bunlara ait hizmetleri ilgili birimlerle birlikte yiiriitmek; bilgi islem
projeleri ile ilgili olarak birimler arasinda koordinasyonu ve igbirligini saglamak.

2) E-Devlet uygulamalarinin Genel Miidiirliik ile ilgili ¢aligmalarini yapmak, mekansal
bilgi sistemini olusturmak, koordine etmek ve yiiriitmek.

3) Bilisim teknolojisindeki gelismelere uygun olarak daha etkin ve verimli bilgi, belge ve
is akig1 diizenini kurmak, buna yonelik yazilimlari tiretmek veya saglamak.
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4) Genel Mudiirligiin gérev alanina giren konularda ulusal ve uluslararas1 kapsamda,
sistemler arasi ¢evrim igi ve ¢evrim dig1 veri akigini, paylasimini ve koordinasyonu saglamak ve
buna iligskin usul ve esaslar1 belirlemek.

5) Bilisim teknolojisinin gelisimini izlemek, bilgi islem donanim ve yazilimmnin
kullanilmasinda diger kamu kurum ve kuruluslariyla isbirligi yapmak.

6) Genel Midiirlik birimleri ve diger ilgili kuruluslarla igbirligi yaparak bilgi islem
sisteminin etkin ve verimli bir sekilde ¢aligmasini saglamak.

7) Tapu ve kadastro islemlerine iliskin istatistiki verileri toplamak.

i) Hukuk Miisavirligi:

1) 26/9/2011 tarihli ve 659 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname hiikiimlerine gére hukuk
birimlerine verilen gorevleri yapmak.

2) Genel Miidiir tarafindan verilen diger gorevleri yapmak.

Yurtdis teskilati

MADDE 485- (Bashg ile Birlikte Degisik:RG-5/2/2019-30677-CK-30/21)

(1) Genel Midiirliik, yurtdisinda bulunan Tiirk vatandaslari ile yabanci uyruklu gergek ve
tiizel kisilerin iilkemizde bulunan taginmazlara iliskin tapu ve kadastro iglemlerini bulunduklari
iilkeden yapabilmelerini saglamak amaciyla gerekli gordiigii tilkelerde yurtdisi teskilati kurmaya
yetkilidir.

(2) Tapu sicili ve kadastro islemlerinin yurtdiginda yiiriitiilmesine iliskin usul ve esaslar
Bakanlik¢a ¢ikarilacak yonetmelikle belirlenir.

Tapu ve kadastro uzmanlari ve miifettisler

MADDE 486 — (1) 14/7/1965 tarihli ve 657 sayili Devlet Memurlar1 Kanununun ek 41
inci maddesine gore Genel Miidiirliikte Tapu ve Kadastro Uzmani, Tapu ve Kadastro Uzman
Yardimcist ve 27/6/1989 tarihli ve 375 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin ek 24 {incii
maddesine gore Tapu ve Kadastro Miifettis, Tapu ve Kadastro Miifettis yardimcisi istihdam
edilebilir.

Doner sermaye isletmesi

MADDE 487 — (1) Genel Midiirliik, tirettigi her tiirlii tapu, kadastro, harita ve arsiv bilgi
ve belgeleri ile sundugu hizmetlerden gelir elde etmek ilizere merkez veya bolge mudiirliikleri
biinyesinde doner sermaye isletmeleri kurar.

(2) Doner sermaye isletmeleri igin kendi kaynaklarindan kargilanmak tizere tahsis edilen
sermaye miktari Cumhurbaskaninca bes katina kadar artirilabilir. Bu suretle artirilan sermaye elde
edilen karlarla karsilanir. Odenmis sermaye tutari tahsis edilen sermaye tutarmna ulastiktan sonra
elde edilen karlar, doner sermaye hizmetlerinde kullanilmak itizere ertesi yilin gelirlerine ilave
edilir.

(3) Genel Midiirliik faaliyetlerinin gerektirdigi arag, gereg, satin alma, bakim, onarim,
yapim, sigorta, kiralama, arastirma, tanitim, temsil, egitim giderleri, yurtdisinda yiiriitiilecek proje
giderleri, kadastro hizmetlerinin yapilmasi, yenilenmesi, giincellenmesi ve her tiirlii harcamalar
doner sermaye gelirlerinden karsilanabilir.
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(4) Doner sermaye igletmelerinin yonetimi, faaliyet alanlari, isleyisi, sermaye kaynaklari,
her tiirlii idari ve mali islemlerine iligkin usul ve esaslar Hazine ve Maliye Bakanliginin da goriisii
alinarak ¢ikartilan yonetmelikle belirlenir.

(5) Birinci fikra uyarinca elde edilecek gelirler bu Boliime ekli (I) sayili Tarife Cetvelinde
gosterilmigtir. Tarife Cetvelindeki yoresel katsayilar; il ve ilgelerin cografi ve ekonomik durumu,
niifusu, geligmiglik seviyesi, islem hacmi ve tagmmmazlarin degeri dikkate alinmak suretiyle
Bakanlik¢a 0,30-3,00 arasinda belirlenir. Tarife Cetvelinde belirlenen doner sermaye hizmet
bedeli tutarlarini veya oranlarini yarisina kadar indirmeye veya en fazla ii¢ katina kadar artirmaya
Cumhurbagkani yetkilidir. Doner sermaye hizmet bedelleri, her takvim yili bagindan gegerli
olmak fizere o yil i¢in 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca tespit ve ilan
edilen yeniden degerleme oraninda artirilarak uygulanir.

(6) Genel yonetim kapsamindaki kamu idareleri, koy tlizel kisileri ve kalkinma
ajanslarnin  kanunlarla ve Cumhurbagkanligi kararnameleriyle sayilan gorevleriyle ilgili
yapilacak tapu iglemlerinden ve veri paylasimindan doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilmez.
Ayrica tapu miidiirliiklerince gergeklestirilen her tiirlii terkin ve bedelsiz yol ve yesil alan gibi
yerlere terk islemlerinden, Genel Midiirliik birimlerince sebebiyet verilmis hatalarin diizeltilmesi
islemlerinden, tapu miidiirlikklerince resen yapilan islemlerden, aile konutu serhi islemlerinden ve
kat irtifakindan resen kat miilkiyetine gegis islemlerinden doner sermaye hizmet bedeli tahsil
edilmez. Veri paylagimina iliskin protokol veya sdzlesmelerde, doner sermaye hizmet bedellerinin
O6denmesine iliskin usul ve esaslar diizenlenebilir.

(7) (Ek:RG-5/2/2019-30677-CK-30/22) Genel Midiirliik, gorev ve yetkileri kapsaminda
yurtdiginda faaliyette bulunmak amaciyla Cumhurbagkani karari dogrultusunda sirket kurabilir,
yerli ve yabanci gergek ve tiizel kisilerle ortaklik yapabilir.

Diizenleme gorev ve yetKisi, yetki alinarak tapu islemi yapilmasi

MADDE 488 — (1) Genel Miidiirliik, gorev, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda
idari diizenlemeler yapabilir.

(2) Tapu ve Kadastro Kurulu ile Teftis Kurulunun ¢alisma usul ve esaslar1 yonetmelikle
diizenlenir.

(3) Tapu midiirliikleri ve yurtdisi teskilati, hak sahibinin talebi tizerine, kendi yetki alani
diginda bulunan taginmazlarla ilgili tapu islemlerini, tasinmazin bulundugu tapu miidiirliigiinden
yetki almak ve kanunen bir engel olmadigini tespit etmek suretiyle yapmaya yetkilidir. Bu fikraya
gore yapilacak tapu islemlerine iliskin usul ve esaslar yonetmelikle diizenlenir. (V

(4) Genel Midiirliik, sicillerin ve arsivin elektronik ortamda tutulmasina karar vermeye
yetkilidir.

(5) Yargi mercileri ile yetkili kurum ve kuruluslarin taleplerine istinaden tapu
miidirliklerince tescili saglanan islemler, ilgili mercilerce dogrudan elektronik ortamda tescil,
terkin veya tadil edilerek gerceklestirilebilir. Genel Midiirlik bu fikra kapsamindaki iglemleri
belirlemeye yetkilidir.

(1) 5/2/2019 tarihli ve 30677 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 30 sayili
Cumhurbaskanhgr Kararnamesinin 23 iincii maddesi ile bu fikraya  “Tapu

>

miidiirliikleri” ibaresinden sonra gelmek iizere “ve yurtdisi teskilati” ibaresi

eklenmistir.

12 /187



1435

TAPU KANUNU®®)

Kanun Numarasi 1 2644
Kabul Tarihi 1 22/12/1934
Yayimlandig1 Resmi Gazete : Tarih  :29/12/1934 Say1 : 2892
Yayimlandig: Diistur :Tertip :3 Cilt: 16 Sayfa : 312
*
* *

Bu Kanunun yiiriirliikte olmayan hiikiimleri igin bakiniz
“Yiiriirliikteki Bazi Kanunlarim Miilga Hiikiimleri
Kiilliyat:”, Cilt : 1~ Sayfa : 235

*

* *

Madde 1 — Gayrimenkullerin tescilinde o gayrimenkul Devlete ait ise bulundugu yerdeki
en bilyilk mal memuru, hususi idareye ait ise vali, evkafa ait ise evkaf miidiirii veya memuru,
belediyeye ait ise belediye reisi, kdye ait ise muhtar ve mahsus kanunla tesekkiil etmis diger
hiikmi sahislara ait ise bunlarin kanuni miimessilleri salahiyetlidirler. Bu miimessillerin salahiyet-
lerini kullanma seklini gésteren kanunlar hitkkmii yerinde durmaktadir.

Madde 2 — Hiikmi sahislarin tapu islerinde merkez veya subelerinin bulunduklari yerin en
biiyiik miilkiye amirinden nizamnamelerine gore gayrimenkul tasarrufuna izinli olduklarina ve
tescil igini yapacak miimessilin salahiyetine dair alinacak belgenin verilmesi mecburidir. Ticaret
Sirketleri bu belgeyi ticaret sicil memurundan alirlar.

Madde 3 — Mevcudiyetleri Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimetince taninmig olan yabancilara
ait dini, ilmi, hayri miiesseselerin fermanlara ve Hiikiimet kararlarina miisteniden sahiplendikleri
gayrimenkuller bu belgelerin sinirlar1 digina ¢gikmamak ve Hiikiimetin izni alinmak sartile miies-
seselerin hiikmi gahsiyetleri namina tescil olunabilir.

Madde 4 — Madenlerin tesciline ait muamelelerde mahsus kanun ve nizamlarina gore
verilecek belgelerin Iktisat Vekaletince tasdik edilmis olmasi sarttir.

Madde 5 — (Miilga : 4/11/1990-3678/31 md.)
Madde 6 — (Miilga : 11/6/1945-4753/64 md.)
Madde 7 — (Miilga : 16/2/1995 - 4070/15 md.)

(1) Bu kanunun, 10/4/1944 tarih ve 4541 sayili Kanunda muhtarliga ait oldugu belirtilen vazife-
ler hakkindaki hiikiimleri, anilan Kanunun 24 iincii maddesiyle yiiriirliikten kaldirilmistir.

(2) Bu Kanunun; bazi maddeleri denizlerin doldurulmasi ve batakliklarin kurutulmasi yollariyla
ozel miilkiyet edinilmesi hususlarini diizenlemekte ise de, 6785 sayili Kanuna 11/7/1972 ta-
rih ve 1605 sayili Kanunla eklenen Ek 7 nci maddesi ..., bu yerlerde denizden doldurma ve
bataklik kurutma suretiyle ézel miilkiyet adina arazi ve arsa da kazanilamaz." hiikmiinii
icermektedir. Ayni Kanunun 3 iincii maddesi de, bu kanuna aykir1 diger kanun hiikiimlerinin
yiiriirliikten kaldwrildiging hiikiim altina almistir. Daha sonra da, 1605 sayili Kanun 3/5/1985
tarih ve 3194 sayili Kanunun 43 itincii maddesiyle yiiriirliikten kaldirilmistir.
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Madde 8 — Denizden doldurulmak istenilen yerler i¢in o yerin en biiyliik mal memurundan
izin almak lazimdir. Bu izin doldurulacak yer belediye siniri iginde ise belediyenin, limani da
alakadar ediyorsa liman dairesinin veya deniz ticareti idaresinin ve miistahkem mevki kumandan-
I1ig1 olan yerlerde miistahkem mevki kumandanliginin muvafakatlari alindiktan sonra 3 yil miid-
detle verilir. Belediye sinir1 disinda ise alakalarina gore vilayet veya kaza idare heyetlerinin mu-
vafakati alinir. izinle doldurulan bu yerler izin veren dairelerden alinacak belgeler iizerine deger
baha aranmaksizin dolduran namuna tapu sicillerine gegirilir. Ug yil icinde makbul bir 6ziir ol-
maksizin doldurma isini bitirmiyenlerin bu yerlerden eli ¢ektirilir.

Madde 9 — Izinsiz doldurulmus olan yerlerin tescilinde mahzur olmadig1 alakah daire ve
heyetlerce kabul olunursa doldurulan yerlerin doldurulmus oldugu halindeki deger bahasinin onda
biri alinmak sartile dolduran namina tescili yapilir.

Madde 10 — Deniz kiyisinda teressiibattan veya denizlerin med ve cezrinden dolmus
yerlerin satilmasinda mahzur olmadigi sekizinci maddede yazili alakali dairelerce bildirildigi
takdirde o yerlerin kendi gayrimenkuliine bitisik olan kismini o gayrimenkul sahibinin kendisine
yapilacak tebligattan itibaren iki sene i¢inde takdir olunacak deger baha ile almaga hakki vardir.
Bu yerleri satin alanlarin o yeri korumak i¢in rihtim ingas1 hakki olacaktir.

Madde 11 — Sahipli bir gayrimenkuliin 6nii veya bitisigi doldurulmak istenildigi takdirde
sahibinden baskasma izin verilemez. izinsiz olarak sahibi tarafindan doldurulan béyle bir yerin
tescilinde mahzur olmadig1 alakali daire ve heyetlerce bildirildigi takdirde doldurulan yerin dol-
durulmus oldugu haldeki kiymetinin onda biri alinip dolduranin veya dolduranin yerine gegenin
namina asil miilki ile birlestirilerek tescil olunur.

Devlet, vilayet, belediye veya koy meclisince sihhi, igtimai veya iktisadi sebeplerle yapi-
lacak doldurma islerinde yukaridaki fikrada yazili gayrimenkul sahiplerine doldurmaga yetecek
miihlet verilerek doldurma teklif olunur. Bu miiddet i¢inde doldurmadiklar1 takdirde bu haklari
kalmaz.

Madde 12 — Bir gayrimenkuliin 6niinde veya bitisiginde olupta sahibi tarafindan doldu-
rulmak istenilen yerin doldurma isi bitirilmeksizin o gayrimenkul bir bagkasinin miilkiyetine
gecer veya ayni bir hakla takyid olunursa, baska suretle mukavele bulunmadig: takdirde bu mua-
mele isin sartlar1 mahfuz olmak iizere doldurulan yerde de sari olur.

Madde 13 — Devletge veya vilayet ve belediyelerce yapilan liman, dalgakiran, ingaatile
temizleme ve taramadan meydana gelecek arazi hususi kanunlarindaki hiikiimlere baghdir.

Madde 14 -8, 9, 10, 11 ve 12 nci maddeler hiikmii bataklik olmiyan gol ve nehir kenarla-
rinda da caridir. Su kadar ki nehrin asil yatagini ve sularin akintisini bozmadigi ve alt taraflara ve
bagkalaria mazarrat1 olmiyacag: hakkinda fenni rapor aranir.

Bagli bagina tasarruf olunabilecek deniz, g6l veya nehir metrukati bulunan sahipsiz yerler
sahipli bir gayrimenkuliin dniinde veya bitisiginde bulunursa o gayrimenkul sahibine deger baha
ile satin almasi teklif olunur. Bir yil i¢inde talip olmadig: takdirde bagkalarina satilir.

Bu yerler basli bagina tasarruf olunmiyacak halde ise takdir olunacak deger baha ile biti-
sigindeki gayrimenkul sahiplerine temlik olunarak kendileri bor¢landirilir.
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Go6l veya nehrin istila veya tahrip ettigi yerlerin sahiplerine Kanunu Medeninin 636 ve 637 nci mad-
deleri hitkmii yerinde durmak iizere mukabil tarafta bu sebeplerden meydana gelmis arazi var ise muadili
parasiz verilebilir.

Madde 15 — (Birinci fikra Miilga: 18/1/1950 - 5516/12 md.)

Sahipli arazide husule gelen batakliklarin sthhi sebeplerinden dolayr kurutulmasi zarureti tahakkuk
edince Devlet veya vilayet tarafindan verilecek miisait bir miihlet i¢inde sahipleri kurutmadiklar takdirde o
bataklik Devlet veya vilayet tarafindan kurutulur. Sahiplerinden kurutma masrafina istirak edenlerin arazisi
kendilerine verilir. Masrafa istirak etmiyenlerin arazisi kurutanin miilkii olur. (Degisik: 18/10/1962 - 79/1
md.) Bu takdirde, gayrimenkuliin bataklik halindeki gergek karsilig1 olarak arazi sahibine 6denecek bedelinin
tesbitinde 6830 sayili Istimlak Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Madde 16 — Hususi kanunlarinda miisaade edilenleri hari¢ olmak tizere Devlete, belediyelere ve kdy-
lere ait orman, koru ve baltaliklardan tarla agilamaz ve hususi bina yapilamaz. Sahislara ait ormanlarda dahi
ait oldugu vekaletten izin alinmadikea tarla agilamaz.

Madde 17 — Erbab1 vukufa takdir ettirilen deger bahalarin ikinci derecede tasdiki belediyelerce segi-
lecek iki zatin da istirakile mahalli idare heyetlerine aittir.

Madde 18 — Bu kanunda yazili vergi kiymetleri 1837 numarali Bina Vergisi ve 1933 numarali Arazi
Vergisi Kanunlar1 mucibince vergiye matrah olan kiymettir.

Madde 19 — Deger bahalar miisavi taksitlerle bes y1l iginde vergi ile birlikte Tahsili Emval Kanununa
gore tahsil olunur. iki seneye ait taksit 6denince gayrimenkul sahibi namina tescil edilir ve geri kalan taksitler
icin o gayrimenkul ipotekli olur.

Madde 20 — Bu kanunun nesrinden evvel muamelesi bitipte tahakkuk ettirilmis olan deger bahalar
dahi 19 uncu maddede yazili sekilde taksitle tahsil olunur.

Madde 21 — Koy ve belediye sinirlari iginde kapanmus yollarla yol fazlalar1 kdy veya belediye nami-
na tescil olunur.

(Ek fikra:17/1/2019-7161/1 md.) Turk Silahli Kuvvetleri, Jandarma Genel Komutanligi, Sahil Gii-
venlik Komutanligi ve Emniyet Genel Mudiirliigii kullanimindaki kadastral yollar Hazine adina tescil olunur.

Madde 22 — (Miilga:4/7/2019-7181/4 md.)

Madde 23 — Ilmiihaber alinmas1 lazimgelen muameleler igin belediye veya ihtiyar meclisi ilmiihaberi
tasdikten imtina ederse bu imtina sebeplerini serh ile izaha mecburdur. Bunu yapamazsa hakkinda kanuni
takibat yapilir.

Tapu idareleri yapacaklari tetkik ve tahkik {izerine bu sebeplerin kanuni olmadigini anlarlarsa isi tapu
komisyonuna verirler. Komisyon da sebeplerin kanuni olmadigina karar verirse tapu idarelerince muamele
yapilir. Aksine karar verirse tapu idareleri 1515 numarali kanunun sumiilii disindaki hallerde alakaliyr mah-
kemeye gonderir. Kaza tapu komisyonlarinin kararlarina kars1 alakalilarin vilayet tapu komisyonlarina itiraz
haklar1 vardir.
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Madde 24 — Koylerde bulunan metruk ve kimsesiz mezarliklarla vakfa ait umumi mezarliklar kéyiin
manevi sahsiyeti namina tescil olunur.

Madde 25 — 1580 sayil1 Belediye Kanununun 159 uncu maddesi ile 2510 sayili iskan Kanununun 21
inci maddesi disinda kalan mera, baltalik gibi kdy orta mali sayilan yerlerin tescili ve alim satim sekilleri
hakkinda hususi hiikiimler konulacaktir.

Madde 26 — (Degisik: 6/1/1954 - 6217/1 md.)®

Miilkiyete, miilkiyetin gayr1 ayni haklara ve miisterek bir arzin hissedarlar1 veya birbirine muttasil
gayrimenkullerin sahipleri arasinda bunlardan birinin veya bir ka¢inin o gayrimenkul {izerinde mevcut veya
insa edilecek binanin, muayyen bir katindan veya dairesinden yahut miistakillen istimale elverisli bir bolii-
miinden munhasiran istifadesini temin gayesiyle Medeni Kanunun 753 iincii maddesi hiikiimlerine gore irtifak
hakki tesisine veya tesisi vadine miitedair resmi senetler tapu sicil miidiirii veya tapu sicil gorevlileri tarafin-
dan tanzim edilir.

(Ek fikra: 15/1/2009-5831/1 md.) fllerde bulunan tapu sicil miidiirliikleri disindaki miidiirliiklerden
akitli ve akitsiz islemleri yillik 500%in altinda olan yerlerde isleri yapmak iizere, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince yakin il veya ilgelerde gorevli tapu sicil miidiirii veya gorevlendirilen yetkili memura belirli
giinlerde yetki verilebilir.

(EKk fikra: 15/1/2009-5831/1 md.) Resmi senetlerin diizenlenmesine iliskin usul ve esaslar yonetme-
likle belirlenir.

Alakalilarin istegi halinde resmi senedi tanzim igin memurlar ikametgahlara giderler, bu sirada gele-
cek haciz ve tahdit kararlar1 resmi senedi yapmak i¢in ikametgaha gitmis olan memura teblig olunur.

(EK hiikiim: 2/4/1998 - 4358/3 md.) Resmi senede taraflarin kimlik bilgileri ile birlikte vergi kimlik
numaralar1 da kaydedilir.(Degisik:6/3/1981-2421/1 md.) Resmi senedi, taraflar ile hazirlayan tapu sicil mii-
durliigii gorevlileri imzalar, tapu sicil miidiirii veya gorevlendirilen memur onaylar. Taraflarin kimliklerinde
siipheye diigiilen hallerde tanik getirilmesi istenebilir. Kanunlarin tanik bulundurulmasini zorunlu kildig:
hiikiimler saklidir.11 Ocak 1926 tarihli ve 711 sayili Kanun geregince yapilacak akitlerde de ayni usul uygu-
lanir.

Birinci fikrada beyan olunan irtifak hakki tesisi vaitleri tapu siciline re'sen serh verilir. Bunlardan irti-
fak hakki tesisi vadine miitedair resmi senetler tapuya serh verilmekle, taalliik ettigi gayrimenkuliin sonraki
maliklerini de ilzam eder.

Noterlik Kanununun 44 iincii maddesinin (B) bendi mucibince noterler tarafindan tanzim edilen gay-
rimenkul satis vadi sozlesmeleri ile arsa payr karsiligi ingaat s6zlesmeleri de taraflardan biri isterse gayri-
menkul siciline serh verilir.

Serhten itibaren bes yil i¢inde satis yapilmaz veya irtifak hakki tesis ve tapuya tescil edilmezse isbu
serh tapu sicil miidiirii veya tapu sicil gorevlileri tarafindan re'sen terkin olunur.

(Ek : 26/4/1984 - 3000/1 md.; Degisik: 15/2/2018-7099/1 md.) Kamu kurum ve kuruluslari, kredi
kuruluslari, bankalar, esnaf ve sanatkarlar kredi ve kefalet kooperatifleri ile tarim kredi kooperatiflerince
acilmis veya agilacak tiim borg ve kredilere karsilik teminat gosterilen tasinmazlarin ipotek islemleri, tara-
flarin istemi halinde, taraflarmmca imzalanan kredi veya bor¢ sozlesmesine istinaden tapu miidiirlikklerinde
tapuya tescil olunur.

(Ek: 12/3/1985 - 3163/1 md.; Miilga son fikra: 15/1/2009-5831/1 md.)

(1) 15/1/2009 tarihli ve 5831 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle; bu maddenin birinci fikrasindaki “tapu sicil
mubhafizlart veya memurlart” ibareleri “tapu sicil miidiirii veya tapu sicil gorevlileri” olarak, mevcut
iigiincii fikrasinda yer alan “memur ve tapu sicil muhafizi imzalar” ibaresi “tapu sicil miidiirligii gorev-
lileri imzalar, tapu sicil miidiirii veya gorevlendirilen memur onaylar” olarak, mevcut altinc fikrasindaki
“tapu sicil muhafizi veya memuru” ibareleri “tapu sicil miidiirii veya tapu sicil gorevlileri” olarak degis-
tirilmis ve mevcut besinci fikrasinda yer alan “sézlesmeleri” ibaresinden sonra gelmek iizere “ile arsa
payt karsiligi insaat sozlesmeleri” ibaresi eklenmis ve metne islenmigtir.
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Madde 27 — (Miilga:4/7/2019-7181/4 md.)

Madde 28 — Akte ve tescile miiteallik tapu isleri idari emirlerle durdurulamaz.

Madde 29 — (Miilga: 25/2/1952-5887/126 md.)

Madde 30 — Plan ve resmi mesahaya istinad etmiyen gayrimenkul mallarda eskidenberi
maliim ve muayyen olan hududa itibar olunur. Borglar Kanununun 215 inci maddesi hiikmii
yerinde durmaktadir.

Madde 31 — (Degisik: 25/1/1950-5520/1 md.)

Gayrimenkul mallarin yiiz 6l¢iisii tapu sicilinde yazili miktardan fazla ¢ikipta bu fazlali-
gin bitigik araziye el uzatmaktan ileri gelmedigine ve sinirca da bir degisiklik olmadigina mahke-
mece karar verilirse sicille karar vechile kaydolunur.

Mahkeme gayrimenkuliin baginda incelemeler yapar ve bitisik gayrimenkul maliklerini
dinler. Mahkeme kararina, tapu fen memurlarina ve bunlar yoksa yetkili fen memurlarina veya
miihendislere yaptirilacak o yere ait harita da eklenir. tiraz halinde genel hiikiimler gercevesinde
dava agilir.

Madde 32 — Plami veya resmi gekilde yapilmig haritasi bulunan gayrimenkullerin gerek
kazaen ve gerekse rizaen parcalara ayrilmasinda harita yapilmast mecburidir. Sehir ve kasabalarin
belediye sinirlari i¢inde olupta tapu fen memuru bulunan yerlerde plan ve haritaya bagh olmiyan
gayrimenkullerin parcalara ayrilmasinda da harita yapilir. Belediye smirlari disinda bulunan
gayrimenkullerden kazai sekilde pargalara ayrilanlarin haritasini yaptirmak hakimin takdirine
baghdir.

Madde 33 — Kanunu Medeninin 934, 935 inci maddelerine gore sicillin tashihine ve bir
ayni hakkin siikiit edip etmediginin tayinine dair tapu sicil muhafiz veya memuru tarafindan
mahkemeye yapilacak miiracaatlar ve bunun iizerine verilecek kararlardan bir giina harc ve resim
alinmaz ve bunlara damga pulu yapistirilmaz.

Madde 34 — Bedelli akitlerde ve bir aktin yapilmasi digerinin yapilmig olmasina bagl
olan hallerde alakalilar tapu sicil muhafiz veya memurunu yediadil yapabilirler. Bu takdirde
memur tarafindan paranin hak sahiplerine verilmesi Akitlerin tamam olmasina baghdir. Akitler
tamam olmazsa memur parayir kimden almus ise alakalilar dagilmadan huzurlarinda derhal ona
geri verir ve taalliik ettigi muameleleri bozar.

Madde 35 — (Yeniden Diizenleme: 29/12/2005-5444/1 md.; Degisik: 3/5/2012-6302/1
md.)
faatlerinin gerektirdigi hallerde Cumhurbaskani tarafindan belirlenen {ilkelerin vatandasi olan
yabanci uyruklu gergek kisiler Tiirkiye’de taginmaz ve sinirli ayni hak edinebilirler. Yabanci
uyruklu gercek kisilerin edindikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki sinirli ayni
haklarin toplam alani, 6zel miilkiyete konu ilge yiiz 6l¢limiiniin yiizde onunu ve kisi basina tilke
genelinde otuz hektar1 gegemez. Cumhurbagkani kisi basina iilke genelinde edinilebilecek miktar
iki katina kadar artirmaya yetkilidir. @

(1) 2/7/2018 tarihli ve 698 sayih KHK 'nin 9 uncu maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar
Kurulu” ibareleri “Cumhurbaskant” seklinde degistirilmistir.
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Yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketleri ancak 6zel kanun hiikiimleri ¢cercevesinde taginmaz ve sinirl ayni hak edinebilirler. Bu
ticaret girketleri disindakiler tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez. Bu
ticaret girketleri ile yabanci uyruklu gergek kisiler lehine tasinmaz rehni tesisinde bu maddede yer
alan sinirlamalar uygulanmaz.

Cumbhurbagkani, iilke menfaatlerinin gerektigi hallerde yabanci uyruklu gergek kisiler ile
yabanci lilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri-
nin taginmaz ve siirlt ayni hak edinimlerini; iilke, kisi, cografi bolge, siire, say1, oran, tiir, nitelik,
yiizlglim ve miktar olarak belirleyebilir, sinirlandirabilir, kismen veya tamamen durdurabilir
veya yasaklayabilir. @

Yabanci uyruklu gercek kisiler ve yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri, satin aldiklari yapisiz tasinmazda gelistirecegi proje-
yi iki yil i¢inde ilgili Bakanligm onayina sunmak zorundadir. flgili Bakanlik¢a baslama ve biti-
rilme siiresi belirlenerek onaylanan proje tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine kaydedilmek iizere
taginmazin bulundugu tapu miidiirliigiine gonderilir. Onaylanan projenin siiresi iginde gergeklesti-
rilip gerceklestirilmedigi ilgili Bakanlikga takip edilir.

Askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere ait harita ve koordi-
nat degerleri bu Kanunun yiiriirliikk tarihinden itibaren en geg bir y1l iginde ve bu yerlere ait degi-
siklik kararlarina ait harita ve koordinat degerleri degisikliklerin yapildig: tarihten itibaren bir ay
iginde Milli Savunma Bakanliginca, 6zel giivenlik bolgeleri ve degisiklik kararlarina ait harita ve
koordinat degerleri ise Icisleri Bakanliginca ayni siirede Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin
bagli oldugu Bakanliga verilir. Bu Kanunun yiiriirliik tarihinden itibaren bir yil sonra bu fikra
uyarinca gonderilen belge ve bilgilere gore tapu islemleri ylriitiiliir.

Bu madde hiikiimlerine aykir1 olarak edinilen, edinim amacina aykir1 kullanildig ilgili
Bakanlik ve idarelerce tespit edilen, siiresi iginde ilgili Bakanliga bagvurulmayan veya siiresi
icinde projeleri gerceklestirilmeyenler ile bu maddenin birinci fikras1 kapsamindaki sinirlamalar
disinda miras yoluyla edinilen taginmazlar ve sinirl ayni haklar, Maliye Bakanlifinca verilecek
bir yili gegmeyen siire i¢cinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele
cevrilir ve bedeli hak sahibine 6denir.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 698 sayih KHK 'nin 9 uncu maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar
Kurulu” ibaresi “Cumhurbagkant” seklinde degistirilmistir.
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Madde 36 — (Yeniden Diizenleme: 3/7/2008-5782/2 md.; Degisik: 3/5/2012-6302/2
md.)

29/5/2009 tarihli ve 5901 sayili Tiirk Vatandagligi Kanununun 28 inci maddesi kapsamin-
daki kisiler hari¢ olmak lizere yabanci uyruklu gergek kisilerin, yabanci {ilkelerin kanunlarina
gore kurulmus tiizel kisilerin ve uluslararasi kuruluslarin yiizde elli veya daha fazla oranda hisse-
sine sahip olduklar1 veya yonetim hakkini haiz kisilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya goérevden
alabilme yetkisine sahip olduklari Tiirkiye’de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler, ana s6zlesmele-
rinde belirtilen faaliyet konularim yiiriitmek iizere tasinmaz miilkiyeti veya sinirli ayni hak edine-
bilir ve kullanabilirler.

Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tiirkiye’de kurulu baska bir sirkete dogrudan veya do-
layli olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirimcinin ortak olunan sirketteki nihai ortaklik
oraninin yiizde elli veya daha fazla olmas: halinde; yabanci yatirimcilarin, taginmaz maliki yerli
sermayeli sirketlerin hisselerinin yilizde elli veya daha fazlasini dogrudan veya dolayli olarak
edinmesi ve tasinmaz maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde yabanci yatirimeilarin ortaklik
oraninin hisse devri sonucunda yiizde elli veya daha fazlasina ulasmasi durumunda da ayni esaslar
gecerlidir.

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu
hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ve
ayni Kanunun 28 inci maddesi ¢ergevesinde belirlenen bolgelerdeki tasinmaz miilkiyeti edinimle-
ri Genelkurmay Bagkanligiimn ya da yetkilendirecegi komutanliklarin; 6zel giivenlik bolgelerin-
deki tasinmaz miilkiyeti edinimleri ise taginmazin bulundugu yerdeki valiligin iznine tabidir. Bu
fikra kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde, edinimin iilke giivenligine uygunlugu esas alinir.

Yukaridaki fikralar kapsami diginda kalan yabanct sermayeli sirketler, yerli sermayeli sir-
ketlerin tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde taginmaz miilkiyeti ve sinirl ayni hak edinebilir ve
kullanabilirler.

Tasimnmaz rehni tesisinde, tasinmaz rehninin paraya g¢evrilmesi kapsamindaki miilkiyet
edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve béliinmelerinden dogan tasinmaz miilkiyeti ve sinirlt
ayni hak naklinde, organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri ve
serbest bolgeler gibi 6zel yatirim bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak edinimle-
rinde ve ilgili mevzuata gore belli siirede elden ¢ikarma zorunlulugunun devam etmesi kaydiyla
bankalarin, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili1 Bankacilik Kanunu ¢ergevesinde kredi olarak sayilan
islemler nedeniyle ya da alacaklarini tahsil amaciyla edindikleri taginmazlarda bu madde hiikiim-
leri uygulanmaz.

Bu madde kapsaminda edinilen taginmazlarin kullanimi, valiliklerce tapu kayitlart ¢erge-
vesinde belli araliklarla izlenir.

Bu madde hiikiimlerine aykir1 sekilde edinildigi veya kullanildig: tespit edilen tasinmazlar
ve sinirli ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek siire iginde maliki tarafindan tasfiye edilme-
digi takdirde tasfiye edilerek bedele gevrilir ve bedeli hak sahibine ddenir.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar, ilgili kurum ve kuruluglarin goériisle-
rinin alinmasini miiteakip Ekonomi Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan yonetmelikle diizenlenir.
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Madde 37 — Yabanci hakiki sahislarin intikal igleri Tiirkiye Cumhuriyeti mahkemelerinden verilen
veyahut kendi salahiyetli makamlarindan verilipte Tiirk kanunlarmim veraset usulii hakkindaki hiikiimlerine
uygun oldugu Tiirk mahkemelerince tasdik edilen veraset senetlerine istinaden yapilir.

Madde 38 — 8 cemaziyelevvel 1275 tarihli tapu nizamnamesi ve zeyillerinin ve 28 receb 1291 tarihli
emlak nizamnamesinin ve 7 muharrem 1293 tarihli arazi hakkindaki fikarati nizamiyenin ve 8 receb 1276
tarihinde iradesi ¢ikmis olan tapu senedati hakkindaki talimatnamenin ve 28 receb 1276 tarihinde iradesi
¢ikmis olan tarifnamenin ve emvali gayrimenkulenin tasarrufuna dair 3 mart 1329 tarihli muvakkat kanunun
ve defterhane idarelerinin teskilat ve tensikatia dair 17 temmuz 1323 tarihli nizamname ile zeyillerinin ve
emvali gayrimenkulenin muamelat: tasarrufiyesinde tapu senedat: ile kayidlerine alakadaranin fotografileri
yapistirilmasina dair 30 kanunusani 1926 tarihli kanunun Kanunu Medeni ile Kanunu Medeninin tatbikina aid
kanun ve Borglar Kanunu ile ortadan kalkmanus olan hiikiimlerile baska kanunlarin bu kanuna uygun olmiyan
hiikiimleri kaldirilmustir.

Ek Madde 1 - (Ek: 3/5/2012-6302/3 md.)

Oliim tarihinden itibaren en geg iki yil iginde tapu sicilinde miras intikalinin gergeklesmemesi halin-
de tapu miidiirliigii, mirascilik belgesi diizenlenmesi igin yargiya bagvurabilir. Tapu midiirligii mirasgilik
belgesine gore tapu sicili kayitlarini elbirligi miilkiyeti seklinde tescil ederek giincellestirir. Tapu miidiirligii-
niin bu yetki kapsamindaki bagvurular her tiirlii gider, vergi, resim veya hargtan muaftir.

Riicu istemi

Ek Madde 2 — (Ek: 10/9/2014-6552/84 md.)

Tapu ve kadastro iglemleri ile ilgili olarak, Devletin kusursuz sorumlulugu sebebiyle yapilan 6deme-
ler dolayistyla, ihmali bulunan personel aleyhine baslatilacak riicu istemleri, 6deme tarihinden itibaren iki y1l,
her halde zarara yol agan islemin gerceklestirildigi tarihten itibaren on yilin gegmesiyle zamanasimina ugrar.
Agir kusura dayali sorumlulugu bulunan personel igin 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu-
nun 73 tincti maddesi hiikiimleri saklidir.

Tapu kaydindaki hisse hatalarinin diizeltilmesi

Ek Madde 3 - (Ek:4/7/2019-7181/2 md.)

Kadastro tespiti veya tapu sicilinde gergeklestirilen islemler nedeniyle olusan hatadan olumsuz etki-
lenen hisselerin maliklerine, ayni ve sahsi hak lehtarlarina hatanin nedenleri ve diizeltme sonrasi olusacak
hisse durumunu gosteren tebligat yapilir.

Yapilacak islem konusunda tapu kaydinin beyanlar hanesine belirtme yapilir ve bu belirtme diizeltme
islemi kesinlesinceye kadar korunur.

Teblig tarihinden itibaren otuz giin i¢inde ilgililerince muvafakat verilmesi halinde diizeltme islemi
yapilir. Bu siire icinde muvafakat verilmez ise tapu miidiirligiince hatali kayit resen diizeltilerek islem sonucu
ile birlikte diizeltme islemine karsi tebligden itibaren altmis giin i¢inde asliye hukuk mahkemesinde dava
acilabilecegi ilgilisine ihtar edilir.

Gegici Madde 1 — (2644 sayih Kanunun numarasiz Muvakkat maddesi olup teselsiil i¢in numa-
ralandirilmstir.)

Bu kanunun mer'iyetinden evvel agilarak tarla veya bag ve bahge haline konulmus olupta heniiz
muamelesi bitmemis yerler hakkinda da bu kanunun 6 nc1 maddesi hiikiimleri tatbik olunur.

Gegici Madde 2- (Ek: 29/12/2005-5444/2 md.)

Bu Kanunun vyiiriirliige girdigi tarihte mevcut olan askeri yasak bolgeler, askeri ve 6zel giivenlik
bolgeleri ile stratejik bolgelere iliskin kararlara ait harita ve koordinat degerlerinin tamami, Milli Savunma
Bakanlig tarafindan en geg i ay igerisinde Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bagh oldugu Bakanliga
gonderilir.

Yukarida belirtilen bolgelere iliskin kararlara ait harita ve koordinat degerlerinin, Tapu ve Kadastro
Genel Midiirliigiine gonderilmesi ve sayisal ortama aktarilarak tagra birimlerine intikal ettirilmesine kadar
gececek siirede yetkili askerl makamlardan sorulmak suretiyle, belirtilen iglemler tamamlandiktan sonra
gonderilen belge ve bilgilere gore tapu islemleri yiiriitilir.
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Gecici Madde 3 - (Ek: 3/7/2008-5782/3 md.)

flgili kurum ve kuruluslar, bu Kanunun 35 inci maddesinin yedinci fikras1 uyarmnca, ya-
banct uyruklu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarma goére kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve simirl ayni hak edinemeyecekleri alanlarin
yiizélgtimlerini ve valilikler bu fikrada belirtilen ilgelerin uygulama imar plani ve mevzi imar plan
sinirlart igerisinde kalan toplam alanlarin yiizélglimlerini bu maddenin yiiriirliik tarihinden itiba-
ren en geg li¢ ay i¢inde komisyona bildirir.

(iptal ikinci fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 12/5/2011 tarihli ve E.: 2008/79, K.:
2011/74 sayih Karari ile.)

Madde 39 — Bu kanun hiikiimleri, nesrolundugu tarihten itibaren yiiriimege baslar.
Madde 40 — Bu kanun hiikiimlerini Adliye, Dahiliye, Maliye Bakanlar yerine getirir.

¢

22/12/1934 TARIHLI VE 2644 SAYILI ANA KANUNA
ISLENEMEYEN GECiCi MADDE:

1-26/4/1984 tarih ve 3000 sayili kanunla gelen Gegici Madde:

Gegici Madde — 2/2/1984 tarihli ve 2977 sayili Idari Usul ve islemlerin Yeniden Diizen-
lenmesi ile flgili Yetki Kanunu ile Bakanlar Kuruluna verilen Kanun Hiikmiinde Kararname
cikarma yetkisi, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanunu i¢in ad1 gegen Kanunla verilen
stire bitimine kadar gegerlidir.
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2644 SAYILI KANUNA EK VE DEGISIKLIiK GETIREN MEVZUATIN VEYA
ANAYASA MAHKEMESi KARARLARININ
YURURLUGE GIiRiS TARIHLERINi GOSTERIR TABLO

Degistiren
Kanunun/KHK’nin
veya Iptal Eden 2644 sayih Kanunun degisen Yiiriirliige Giris
Anayasa veya iptal edilen maddeleri Tarihi
Mahkemesi
Kararinin
Numarasi
4541 - 15/4/1944
4753 — 15/6/1945
5516 - 23/1/1950
5520 — 31/1/1950
5887 — 29/3/1952
6217 - 9/1/1954
79 - 23/10/1962
2421 - 8/3/1981
3000 - 1/5/1984
3029 - 23/6/1984
3163 - 22/3/1985
3278 - 6/5/1986
3678 - 23/11/1990
4358 - 4/4/1998
4916 - 19/7/2003
.. 26/7/2005 tarihinden gegerli olmak {izere
5444 35 ve Gegici Madde 2 7/1/2006
57 35, 36 ve Gegici Madde 3 15/7/2008
5831 26 27/1/2009
35, Ek Madde 1 18/5/2012
6302
36 18/8/2012
6552 Ek Madde 2 11/9/2014
7099 26 10/3/2018
24/6/2018 tarihinde birlikte yapilan Tiirkiye
KHK/698 35 Bﬁyﬁ‘k Mi‘llet Meclisi ve Cumhurbaskanligi
segimleri sonucunda Cumhurbagskaninin
andigerek goreve basladig: tarihte
7161 21 18/1/2019
7181 22,27, Ek Madde 3 10/7/2019
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TAPU SICIiLI TOZUGU

Bakanlar Kurulu Kararmmin Tarihi : 22/7/2013, No : 2013/5150
Dayandig1 Kanunun Tarihi :22/11/2001, No : 4721
Yayimlandig1 R.Gazetenin Tarihi : 17/8/2013, No : 28738
Yayimlandig: Diisturun Tertibi :5, Cildi: 53

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar
Amag
MADDE 1 - (1) Bu Tiziigiin amaci, 22/11/2001 tarih ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 6ngordiigii tapu
sicillerinin diizenli bir bigimde tutulmasini saglamaktir.
Kapsam
MADDE 2 - (1) Bu Tiiziik, tasinmazlarla ilgili miilkiyet hakki, sinirli ayni haklar ve kisisel haklarin tapu siciline
tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sicil ve belgelerin argivlenmesinin usal ve esaslarini kapsar.
Dayanak
MADDE 3 - (1) Bu Tiziik, 4721 sayili Kanunun 913 iincii, 997 nci, 998 inci, 1000 inci, 1012 nci ve 1017 nci
maddelerine dayanilarak hazirlanmstir.
Tammlar
MADDE 4 - (1) Bu Tiiziikte gegen;
a) Bolge midirligii: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii bolge midirliklerini,
b) Genel Mudiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiin,
c) Istem belgesi: Tescil veya terkin istem belgesini,
¢) Kiitiik: Tapu kiitiigii ve kat miilkiyeti kitigini,
d) Madiir: Tapu madiring,
e) Midirlik: Tapu midirlagiing,
f) TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,
g) Tapu gorevlisi: Tapu mudirliklerinde islem hazirlama ve kontrol islerini yiriaten memur veya soézlesmeli
personeli,
ifade eder.
IKINCI BOLUM
Genel Hiikiimler
Tapu sicili
MADDE 5 — (1) Tapu sicili, Devletin sorumlulugu altinda, tescil ve agiklik ilkelerine gore tasinmazlar ile tzerindeki
haklarin durumlarini géstermek tizere tutulan sicildir.
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Sicil balgeleri

MADDE 6 — (1) Her ilgenin idari sintrlar: bir tapu sicili bolgesidir. Taginmazlar, bulunduklar: bélgenin tapu siciline
kaydedilir.

(2) Tapu sicili, her mahalle veya koy igin ayri ayr diizenlenir ve tasinmazlara Genel Miidiirliik tarafindan Tiirkiye
Cumhuriyeti tasinmaz numarasi verilir.

(3) Birden ¢ok bolgede bulunan tasinmaz, diger bolge sicillerine kayith oldugu belirtilmek suretiyle her bolgedeki
sicile ayr1 ayr1 kaydedilir. Boyle bir tasinmaza iligkin tescil istemleri ve tescil islemleri tasinmazin biiyiik kisminin bulundugu
bolgede yapilir ve yapilan tescil kiitiige islenmek tizere diger bolgelerdeki ilgili midiirliiklere bildirilir.

Tapu sicilinin unsurlar:

MADDE 7 - (1) Tapu sicili, asagida belirtilen ana ve yardimc: sicillerden olusur:

(2) Anasiciller:

a) Tapu kitigi,

b) Kat miilkiyeti kiitigi,

¢) Yevmiye defteri,

¢) Resmi belgeler (resmi senet, mahkeme karar1 ve digerleri),

d) Plan.

(3) Yardimci siciller:

a) Aziller sicili,

b) Duzeltmeler sicili,

¢) Kamu orta mallari sicili,

¢) Tapu envanter defteri.

Tapu siciline kaydr gereken tasinmazlar

MADDE 8 — (1) Tapu siciline tasinmaz olarak sunlar kaydedilir:

a) Arazi,

b) Bagimsiz ve siirekli haklar,

¢) Kat miilkiyetine konu olan bagimsiz bslimler.

(2) Ozel miilkiyete tabi olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan tasinmazlar, bunlara iliskin tescili gerekli bir
ayni hakkin kurulmasi s6z konusu olmadikga kiitige kaydolunmaz.

(3) Tapuya kayith bir tasinmaz, kayda tabi olmayan bir tasinmaza donisiirse, tapu sicilinden terkin edilir.

Arazi

MADDE 9 — (1) Arazi, sinirlari hukuki ve geometrik yontemlerle belirlenmis yeryiizii parg¢asidir. Arazinin tapu
siciline kayd, 6zel kanun hiikiimlerine tabidir.

Bagimsiz ve siirekli haklar

MADDE 10 — (1) Siresiz veya en az otuz yil sireli olan ve tasarruflart kisitlanmayan ve izne tabi kilinmayan
bagimsiz ve siirekli irtifak haklari, hak sahibinin yazil istemi tizerine tapu kiitiigiiniin ayri bir sayfasina tasinmaz olarak tescil
edilir.

(2) Tapu kiitiigiine tasinmaz olarak tescil edilen bagimsiz ve siirekli haklar, tigiincii Kisilere devredilebilir, mirasgilara
gecebilir ve iizerinde her tirlii ayni veya Kisisel hak kurulabilir.
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Bagimsiz béliim

MADDE 11 - (1) Ana tasinmazin bagimsiz miilkiyete konu olan béliimleri, kat miilkiyeti kiitigiiniin ayrn sayfalarina
kaydedilir.

UCUNCU BOLUM
Tapu Sicilinin Elektronik Ortamda Tutulmasi

Sicillerin elektronik ortamda tutulmasi

MADDE 12 — (1) Tapu kayitlarinin elektronik ortamda tutulmas: halinde, ana ve yardimer siciller TAKBIS igerisinde
saklanir ve yonetilir. TAKBIS te saklanan ve giivenligi saglanan tasinmaza iliskin bilgiler, sicilde esas alinir.

(2) TAKBIS iizerindeki kayitlar, sicillerin elektronik ortamda tutulmaya baslandig tarihten sonraki bilgileri gosterir.

Elektronik ortamda islem yapilmasi

MADDE 13 - (1) Genel Miidiirlik tarafindan belirlenecek resmi sekle tabi olmayan belge ve kayit 6rnegi verilmesi
gibi iglemler, elektronik ortamda basvuru yapilarak ve elektronik imza dahil diger kimlik dogrulama yontemleri kullanilarak
tamamlanabilir.

Elektronik ortamda verilere erisim hakka

MADDE 14 - (1) Mahkemeler, Cumhuriyet bagsavciliklari, icra ve iflas midirlikleri ile kamu kurum ve
kuruluglarinin gorevleriyle ilgili tasinmaz verilerine erisimi protokol diizenlenerek saglanabilir. Erisim hakkina sahip
kuruluslar, tasinmaz ile ilgili verileri TAKBIS iizerinden alirlar.

(2) Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslar ile tasinmaza iliskin konularda faaliyet gosteren gergek ve tiizel
kisiler, kendi igleriyle sinirli olmak iizere, diizenlenecek protokol kapsaminda gerekli verilere erigebilirler.

(3) TAKBIS iizerinden sorgulama yapilabilmesi i¢in, Genel Miidiirliik tarafindan belirlenecek s6zlesme imzalanir. Bu
sozlesmede, erisimin tirii ve sekli, erisim kontrolii, verilerin kullanim amaci, tigiincii kisilere kullandirilmasina iliskin
sinirlamalar ve amaci diginda kullanimin sonuglari yer alir.

(4) Tasinmaz malikleri ile tasinmaz tizerinde hak sahibi olanlar, diizenlenecek sézlesme sartlar1 dahilinde verilere
erisebilirler

(5) Tapu sicilinde kayith tasinmazin tammlayici bilgileri herkes tarafindan sozlesme sartlari kapsaminda
sorgulanabilir.

(6) Verilere erisim hakkinin kotiiye kullamlmas: halinde, 6zel kanun hiikiimleri sakh kalmak iizere, TAKBIS e erisim
derhal durdurulur.

(7) TAKBIS verilerine erisime iliskin doner sermaye katilma payim ve bunun istisnalarini belirlemeye Genel
Mudirlik yetkilidir.

Erisim ve bilgi giivenligi

MADDE 15 — (1) TAKBIS iizerinden yapilacak her tiirlii sorgulama ve sorgulayan bilgisi kayit altina alinir. Bu
kayitlar iki y1l siireyle saklanir.

(2) TAKBIS iizerindeki verilere erisimi durdurmaya veya kisitlama yapmaya Genel Miidiirliik yetkilidir.

(3) TAKBIS iizerinde, tapu gorevlileri haric olmak iizere, verilerin ardi ardina sorgulanmasina iliskin her tiirlii
givenlik onlemi alinir.
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DORDUNCU BOLUM
istem ve islemin Sonuglandiriimas:

Istem

MADDE 16 — (1) Kanunlarda veya bu Tiiziikte belirlenen istisnalar disinda, yazili istem olmadik¢a tapu sicili
uzerinde islem yapilamaz,

(2) istem, tescili bozucu veya hiikiimsiiz kilici kayit ve sarta baglanamaz,

(3) Mudiirliiklere her tiirlii tapu islemi icin yapilacak istemde, basvuru istem belgesi diizenlenir.

(4) Tapu sicilinde yapilacak haciz dahil her tirli kayit sorgulamas: istemlerinde, Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik
numarasi veya tasinmazin ada ve parsel numarasinin belirtilmesi zorunludur. Aksi halde istem reddedilir.

Istemde bulunacaklar

MADDE 17 — (1) Kanuni istisnalar disinda, tapu sicilinde hak sahibi olan Kisiler istemde bulunabilir. Tescilden 6nce
hak sahibi olmus kisiler de hakkin tescili i¢in gerekli belgeleri ibraz ederek istemde bulunabilirler.

(2) Aile konutu olarak 6zgiilenen tasinmazin maliki olmayan es, tapu kiitigiine konutun aile konutu olduguna dair
serhin verilmesini isteyebilir.

Hak sahibinin belirlenmesi

MADDE 18 — (1) Istem, miidiir veya gorevlendirecegi tapu gérevlisi tarafindan incelenir ve istemin hak sahibi
tarafindan yapihip yapilmadig: belirlenir.

(2) Istemde bulunan hak sahibi gercek Kisi ise, Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numarah niifus ciizdam istenir, ibraz
edilen kimlik bilgileri ile tescile esas belgelerde yer alan niifus bilgileri karsilastirilarak istemde bulunan ile hak sahibinin
ayn1 kisi olup olmadig: tespit edilir.

(3) Hak sahibinin tespit edilmesine yonelik kimlik dogrulama yontemlerini belirleyerek her tiirlii teknolojik gavenlik
onlemlerini almaya Genel Mudiirliik yetkilidir.

(4) istem vekaleten yapilmissa, vekilden 18/1/1972 tarih ve 1512 sayili Noterlik Kanununa gore diizenlenmis ve
istem konusu isleri yapmaya yetkili oldugunu icerir vekaletname istenir. Tapu islemi igin diizenlenecek vekaletnamelerde,
vekalet verenin imzasinin bulunmas: zorunludur. Vekil, tevkil yetkisine dayal: olarak bir baskasini vekil tayin etmis ise,
dayanag: olan vekaletname de aranir. Vekilin kimligi belirlendikten sonra, tapu sicilindeki hak sahibi ile vekaletnamedeki
vekalet verenin kimligi ikinci fikra hitkmiine gore karsilastirilir.

(5) istem bir tiizel kisi adina yapilmus ise, tiizel Kisinin istemde bulunulan islemi yapabilecegini ve temsilcilerini
belirten, kanunlarda yazili mercilerden alinmis yetki belgesi ve imza sirkileri aranir. Yetki belgesinde, temsilcinin Tiirkiye
Cumhuriyeti kimlik numarasinin da bulunmasi zorunludur.

(6) istemde bulunan kisi kanuni temsilci ise, yetkili oldugunu belirten karar veya belge istenir.

(7) istem, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilirsa, bu kamu kurum ve kuruluslarimin ve temsilcilerinin yetkilerinin
olup olmadig: belirlenir.

(8) Yabanci uyruklu gergek kisiler ve yabanc: tilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tizel kisilige
sahip ticaret sirketlerinin tapu ve kadastro islemlerinde kullanilacak belgeleri belirlemeye Genel Mudiirliik yetkilidir.
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Tasarruf yetkisinin belirlenmesi

MADDE 19 — (1) istemde bulunanlarin fiil ehliyetinin bulunup bulunmadig arastirilr.

(2) Mudirlik, istem sahibinin ifade, tavir ve davranislarindan fiil ehliyetinin bulunup bulunmadig: hususunda
stipheye daserse resmi veya ozel saglik kurulusundan ilgilinin ayirt etme giiciine sahip olup olmadig1 hakkinda fotografl:
saglik raporu ister. Raporun tarihi ve numaras: resmi senet veya istem belgesi iceriginde belirtilir ve raporun ash islem
dosyasinda saklanir.

Resmi senet diizenlenmesini gerektirmeyen islemler

MADDE 20 — (1) Resmi senet diizenlenmesini gerektirmeyen iglemlerde ayni haklarin tescili igin;

a) Istem, yasal veya atanmis mirascilar tarafindan yapilirsa yetkili merciler tarafindan verilmis mirasgilik belgesi,

b) istem, vasiyet alacaklisi tarafindan yapilirsa tasinmazin tanimlandig: ve tescil hiikkmiinii de igerir tenfiz karar veya
hakim tarafindan tescil i¢in yazilan yazi ile birlikte tenfiz karar1 ve vasiyetnamenin onayl: bir 6rnegi; vasiyet alacaklisi, yasal
ve atanmig mirascilar tarafindan birlikte yapilirsa vasiyetnamenin agilip okunduguna dair karar ile birlikte vasiyetnamenin
onayl bir 6rnegi,

¢) Miras taksim veya miras payinin devri sézlesmesinde tescil yetkisini igerir noterce diizenlenmis sozlesme; miras
taksim sozlesmesi mirascilar arasinda yazili olarak yapilmis olup da mirasgilarin imzalari noterce onaylanmamigsa tiim
mirasgilarin; imzalarin bir kismi onaylanmis ise imzalari onaylanmamig olanlarin istemleri,

¢) Hiikkmen yapilan kamulastirmalarda; mahkeme Kkarari,

d) Cebri icra veya ortakligin giderilmesi yoluyla yapilan satislarda; gergek Kisi ihale alicisinin Tirkiye Cumhuriyeti
kimlik numaral: niifus bilgilerini ve fotografini iceren, tiizel kisi ihale alicilarinda ise kanunlarda yazili mercilerden alinmis
yetki belgesi ile birlikte ihale alicisi tizel kisiligin unvanini igeren ihalenin kesinlestigini ve tescili belirten yetkili merciin
yazist,

e) Mahkeme kararina dayal tescillerde; kesinlesmis mahkeme karari,

f) Imar uygulamalarinda; kesinlesmis imar parselasyon planlari, dagitim cetvelleri ve gerekli diger belgeler,

g) Devlet veya kamu kurumlarinca taginmazin tahsis veya devir yoluyla dagitiminda; ilgili kanuna uygun sekilde
yetkili mercilerce verilen karar, Tirkiye Cumhuriyeti kimlik numarasin ve diger kimlik bilgilerini igerir dagitim cetvelleri,

§) Arazi toplulastirmalarinda; yetkili mercilerce onanan kesinlesmis toplulastirma planlari, Tirkiye Cumhuriyeti
kimlik numarasini ve diger kimlik bilgilerini icerir dagitim cetvelleri,

h) Kooperatiflerin ferdilesme islemlerinde; tyelerin Tirkiye Cumhuriyeti kimlik numarasini ve diger kimlik
bilgilerini igerir liste,

aranir.

Resmi senet diizenlenmesi

MADDE 21 — (1) S6zlesme diizenlenmesi gereken islemlerde resmi senet diizenlenir.

(2) Resmi senetlerin diizenlenmesine iliskin usul ve esaslar yonetmelikle belirlenir.
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Istem belgesi diizenlenmesi

MADDE 22 - (1) Sozlesme diizenlenmesini gerektirmeyen islemlerde, istem sahibinin kimlik bilgileri ile merkezi
niifus idaresi sisteminden alinan yerlesim yeri bilgilerini iceren istem belgesi diizenlenir.

(2) Midir veya gorevlendirecegi tapu gorevlisi, istem belgesinin imzalanmasindan once islemle ilgili tim belgeleri
kontrol eder. Islemi hazirlama ve kontrol etme gorevleri aym kiside birlesemez. Bu hiikiim tek personel bulunan
midiirliklerde uygulanmaz.

(3) Islemde eksiklik ve yanhshik bulunmuyorsa, kontrol gorevini yapan, istem belgesinin “islem kontrolii yapild:”
siitununa adint ve soyadini yazarak imzalar, islemde eksiklik veya yanlishik tespit edilmis ise, bunlar giderilmeden imza
asamasina gegilmez.

(4) istem sahibi belgeyi, "okudum" ibaresini yazarak imzalar. Istem belgesi, miidiir veya gorevlendirecegi tapu
gorevlisi ile belgeyi diizenleyen tapu gorevlisi tarafindan imzalanarak miidirlik mihrii ile onanur.

(5) Istem belgesinde silinti, kazinti, ¢ikint1 yapilamaz.

Yevmiye defterine kayit

MADDE 23 - (1) Yevmiye defterine, tapu sicili iizerinde islem yapilmasini gerektiren veya reddedilen istemler
kaydedilir. Tapu sicili tizerinde kayitl haklarin birbirlerine tstiinliigii, bu deftere yazim tarih ve sira numarasina gore
belirlenir.

(2) Mudirliige gelen istemler;

a) Sozlesme diizenlenmesi gereken islemlerde usuliine uygun resmi senet diizenlenerek taraflarca imzalanmasindan,

b) S6zlesme diizenlenmesi gerekmeyen islemlerde istem belgesinin imzalanmasindan,

¢) Resmi kurumlara ait yazilarin ahnmasindan

sonra yevmiye defterine kaydedilir.

(3) Yevmiye defterine; islemin yevmiye numarasi, saat ve dakikasi, istemde bulunanin adi ve soyadi, istemin niteligi,
isteme konu taginmazin koy veya mahalle adi, cilt ve sayfa numaralari ile islemi hazirlayan, kontrol eden ve onaylayanin adi
ve soyad: yazilir.

(4) Yevmiye defteri miidir tarafindan her is gini tarih atilarak agihr ve is giinii sonunda kapatilarak imzalanir.
Yevmiye defteri islem olmadig giinlerde agilip kapatiimaz.

(5) Yevmiye defterine her sene basinda, birden baslayan sira numaras: verilir.

(6) Miudiir, midirliik disina gikarken veya izin ve rapor gibi nedenlerle gérevinden ayrilirken yetki verdigi memuru
yevmiye defterine yazar ve imza eder. Mudiir géreve doniince, goreve bagladigini yine yevmiye defterine yazar ve imza eder.

Tanik bulundurulmasi gereken haller

MADDE 24 - (1) Tapu islemlerinde, istem sahiplerinden biri veya birkaginin imza atamamasi, okuma ve yazma
bilmemesi, kimliklerinde siipheye diisiilmesi, oliinceye kadar bakma s6zlesmesi ile mevzuatin 6ngordiigii diger hallerde iki
tanik bulundurulur.

(2) Istem sahibinin, isitme, konusma veya gorme engelli olmasi halinde, islemler istege bagh olarak iki tamk
huzurunda yapilir. Engellinin tanik istememesi halinde, bu husus istem belgesinde veya resmi senette belirtilir. ilgilinin
isitme veya konusma engelli olmas: ve yazi ile anlasma imkaninin da bulunmamas: halinde, isaret dilinden anlayan yeminli
bilirkisi bulundurulur.
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(3) istem sahiplerinden biri veya birkaginin Tiirkge bilmemesi halinde, yeminli terciiman bulundurulur.

(4) Yeminli terciiman ve bilirkiginin, 12/1/2011 tarih ve 6100 say1li Hukuk Muhakemeleri Kanununa gére mahkeme
huzurunda yaptiklar: yemine iliskin tutanag: midiirliige ibraz etmeleri gerekir.

(5) Taniklar, bilirkisi ve terciman da resmi senedi veya istem belgesini imzalarlar. Resmi senede veya istem
belgesine, tanik, bilirkisi ve terciimanin yerlesim yeri ve kimlik bilgileri yazilir. Tanik, bilirkisi ve terciimanin okuma yazma
bilmesi ve fiil ehliyetine sahip olmasi gerekir.

(6) islemin yapildig: miidiirliikte gorev yapanlar taniklik ve terciimanhik yapamazlar.

imza bilmeyenin isareti

MADDE 25 — (1) istem sahiplerinden biri veya birkaci imza bilmiyorsa, sol elin basparmagi, yoksa sag elin
basparmag: o da yoksa diger parmaklardan biri ilgili belgeye bastirilir. Sol el bagparmag: disinda bir parmak kullanilmissa,
hangi parmagin bastirildig: yazilir.

(2) Miihiir kullanilmast halinde parmagin da bastiriimasi zorunludur.

(3) Taniklar, mihiir ve parmak izini onaylarlar.

Istemin reddedilmesi

MADDE 26 — (1) Mevzuat ve bu Tiiziikte yer alan hiikimlere uygun olmayan ve 4721 sayili Kanunun 1011 inci
maddesine gore gegici tescil serhine de imkan bulunmayan istemler geciktirilmeden, gerekgesi, itiraz yeri ve siiresi de
belirtilmek suretiyle reddedilir.

(2) Ret kararinin varhg, tarih ve yevmiye numarasi esas alinarak kiitiigiin beyanlar siitununda belirtilir. istemin reddi
halinde, ret gerekgesi giderilmeden reddin konusu tapu islemi yapilamaz.

(3) Ret Karar1, istem sahibine elden veya 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore teblig
edilir.

(4) Ret kararina, teblig tarihinden itibaren onbes giin igcinde midirligiin bagl bulundugu bslge mudiirkigiine, bolge
mudirligiiniin kararina kars: da teblig tarihinden itibaren onbes giin iginde Genel Miidiirliige itiraz edilebilir.

BESINCI BOLUM
Miilkiyet Hakki ve Sinirli Ayni Haklarin Tescili

Tescilin sekli

MADDE 27 — (1) istem, yevmiye defterine kaydedildikten sonra, ayni tarih ve yevmiye numaras ile Kiitiige tescil
edilir. Tescil, siyah veya mavi miirekkepli kalemle ve kitap harfleriyle okunakl: sekilde yazilir. Kiitiik iizerinde kazint, silinti
ve ¢ikinti yapilamaz.

Miilkiyet hakkinin tescili

MADDE 28 - (1) Kiitiik sayfas1 malik siitunundaki devreden kisinin adi ve soyadi, baba ad: ile edinme nedeni, tarih
ve yevmiye numarast kirmizi miirekkepli kalemle g¢izilir ve yine kirmizi mirekkepli kalemle tarih ve yevmiye numarasi
yazilir. Malik siitununun ilk bes satirina yeni malikin adi, soyadi ve baba adi, edinme nedeni, tarih ve yevmiye numarasi
yazilhr.

(2) Tiizel kisilerin unvani tam olarak yazilir.

(3) Payli miilkiyette pay miktari; paydaslarin adi, soyad: ve baba adindan sonraki kisimda, kesirli olarak gosterilir.
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(4) Bir paydas sonradan baska bir paya sahip oldugu takdirde, paylar tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamasi
halinde payin tescili sirasinda paylarin toplami yazilir. Kisitlamanin terkin edilmesi durumunda, paylar re'sen birlestirilerek
edinme sebebi siitununa pay birlestirmesi ifadesi yazilr.

(5) Elbirligi mulkiyette elbirligini doguran neden, malik adlarinin ortak paranteze alinmasindan sonra belirtilir.

(6) Ayni malike ait birden gok tasinmaz birbirine bitisik olmasa da, malikin istemiyle TAKBIS iizerinde miisterek
tapu kitiigiine kaydedilerek, taginmaz sayfa numaralar: ile baglanti saglamr. Bu durumda, misterek tapu kiitigine
kaydedilen taginmazlarin asil sayfalari iizerinde, herhangi bir islem yapilamaz. Miisterek tapu kiitiigiinden ¢ikarilan
tasinmazlar tizerindeki mevcut hak ve yiikler, tasinmazlarin asil sayfalarina nakledilir.

Ortaklasa kullanilan yerlerin tescili

MADDE 29 - (1) Sosyal tesis, ticari mahal, yiizme havuzu, tenis kortu gibi tasinmaz veya bagimsiz bolimler
ortaklasa kullanima ayrilmis ise, malik sitununa yararlanan tasinmazlarin ada ve parsel veya bagimsiz bélim numaralar
yazilr.

(2) Ortaklasa kullanilan yerler, yararlanan tasinmazlarla ayn ada ve parsel icerisinde olabilecegi gibi, ortak siniri
olmaksizin ayr1 ada ve parsellerde de bulunabilir.

(3) Yararlanan tasinmazlarin kiitikk sayfasinin beyanlar siitununa, ortaklasa kullanilan tasinmazin, hangi ada ve parsel
veya bagimsiz boliimle ortak oldugu belirtilir.

(4) Ortaklasa kullanilan yerler, kanuni istisnalar disinda, yararlanan biitiin tasinmaz maliklerinin birlikte istemleri
olmadan payh miilkiyete doniistiiriillemez.

irtifak haklar ve tasinmaz yiikiiniin tescili

MADDE 30 — (1) irtifak haklar1, kiitiik sayfasinda ayrilan 6zel siitununa tescil edilir.

(2) Kisisel irtifak haklar1, ilgili tasinmazin kiitiik sayfas: irtifak haklar: siitununda miikellefiyet anlamina gelen "m"
harfi ile gosterilir. Hak sahibinin adi, soyad: ve irtifak hakkinin cesidi belirtilerek ve varsa siiresi yazilarak tescil edilir. Bu
haklar: tescilinde, ayrica her bir irtifak hakki igin "a" harfinden baslamak tizere alfabenin tim harfleri (a, b, ¢, ¢, ... 9, &, ... 1, i,
j... gibi) kullanilr.

(3) Tasinmaz lehine kurulan irtifak haklari, Iehine irtifak hakki kurulan tasinmazin kiitiik sayfasinda hak anlamina
gelen "h" harfi ile aleyhine irtifak hakk: kurulan yiiklii tasinmazin kiitik sayfasinda ise, "m™ harfi ile gosterilir. Yararlanan
tasinmazin kiitiik sayfas: irtifak haklar: siitununda, yiiklii tasinmaz tizerinde tescil edilecek irtifak hakkinin niteligi belirtilir.
Yiikli tasinmazin kiitiik sayfasinda ise, yararlanan tasinmaz lehine kurulan irtifak hakkinin niteligi tescil edilir. Tasinmaz
lehine kurulacak irtifak haklar: planinda da gosterilir.

(4) Tasinmaz yiikii, yukli tasinmazin kitiik sayfas: irtifak haklari siitununa tescil edilir. Hak sahibi ve kiymeti
belirtilir. Belirli bir tasinmaz lehine yiik s6z konusu ise, ayn1 zamanda yararlanan tasinmaz kiitiik sayfasi irtifak siitununda
niteligi de belirtilerek tescil edilir.

(5) Bagimsiz ve sirekli irtifak haklar: ise, tapu kiitiigiiniin en son sayfasina tescil edilir, tasinmaz ve tizerindeki
haklarin tapu kiitiigii sayfalar: arasinda baglant: saglanir.
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Rehin haklarimin tescili

MADDE 31 — (1) Tasinmaz rehni, kiitiik sayfasinin ilgili siitununa asagidaki sekilde tescil edilir:

a) Her bir rehin hakki icin, "A" harfinden baglamak iizere alfabenin tiim harfleri (A, B, C, C, ... G, G,... |, I, J... gibi)
kullanthr.

b) Tescilde, ipotek "I", ipotekli borg senedi "I.B.S.", irat senedi "1.S." harfleriyle gésterilir.

¢) Alacaklinin adi, soyad: ve baba ad, tiizel Kisinin unvan: tam olarak yazilir, ipotekli borg senedi hamiline yazili ise
bu durum belirtilir.

¢) Rehin miktar1, varsa faiz orani, rehin derecesi, rehin siiresi ile tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilir. Faiz oran
degisken ise, diigiinceler sitununda belirtilir. Rehin haklarinin terkini icin sonraki ilk satir bos birakilir.

(2) Rehin hakkinin kurulusundaki sartlarda yapilan degisiklige ait sozlesmeler, alacagin kismen 6denmesine iligkin
istemler, 11/1/2011 tarih ve 6098 sayili Turk Borglar Kanununun 183 iincii maddesi uyarinca yapilacak alacagin devri
sozlesmeleri ve benzerleri diigtinceler siitununda belirtilir.

(3) Bosalan dereceye geg¢me hakki veren sézlesmeler, serhler siitununda gésterilir.

Miisterek rehnin tescili

MADDE 32 - (1) Birden ¢ok tasinmazin ayn1 alacak icin rehnedilmesi halinde, tescil asagidaki sekilde yapilhr;

a) Aynt malike ait birden ¢ok taginmaz veya pay ayni alacak igin rehin edilirse; ilgili tasinmazlarin kitik sayfalar
rehin siitununa alacak miktarinin tamamu tescil edilmekle birlikte, diisiinceler siitununda hangi tasinmazlarla misterek rehinli
oldugu belirtilir.

b) Miistereken ve/veya miiteselsilen borglu kimselere ait birden ¢ok tasinmaz veya pay ayn alacak igin rehin edilirse;
ilgili tasinmazlarin kitiik sayfalar: rehin siitununa alacak miktarinin tamami tescil edilmekle birlikte, diistinceler siitununda
hangi tasinmazlarla miisterek rehinli oldugu belirtilir.

¢) Misterek ve/veya miiteselsil bor¢ durumu s6z konusu olmaksizin ayni alacak igin birden ¢ok kisiye ait taginmaz
veya pay rehnedilirse; tasinmaz veya paylardan her birinin bu alacagin belli bir kism icin rehin edilmesi gerekir. ilgili
tasinmazlarin kiitiik sayfalar: rehin siitununa, rehin miktarindan tasinmaza isabet eden miktar: tescil edilir. Her bir tasinmaz
veya payin ne miktar icin rehnedildigi belirtiimezse istem reddedilir.

¢) Bir rehin hakki, 28 inci maddenin altinc: fikras: geregince olusturulan miisterek tapu kiitiigii sayfasina kaydedilen
tasinmazlarin tamamin1 kapsamadikea, bu sayfaya tescil olunamaz. Istem konusu rehin hakki miisterek tapu kiitiigii
sayfasinda tescilli bulunan tasinmazlardan bazilarini kapsamakta ise, rehin kapsami diginda kalan tasinmaz, miisterek tapu
kiitiga sayfasindan ¢ikartilarak kayitlarin tasinmast hitkiimleri dikkate alinmak suretiyle tapu kiitiigiine re'sen nakledilir.

Payh miilkiyete konu tasinmazlarda payin rehni

MADDE 33 - (1) Payli milkiyete konu tasinmazlarda payin rehnedilmesi halinde, hangi payin rehinli oldugu
diistinceler siitununda belirtilir.
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(2) Tasinmaz, paylara ayrilarak rehnedilemeyecegi gibi, bir paydasin pay: da bolinerek rehnedilemez.

(3) Pay tizerinde rehin kurulduktan sonra, paydaslar tasinmazin tamamini rehnedemezler.

(4) Elbirligi mulkiyeti, payl miilkiyete ¢evrilmeden herhangi bir ortagin pay: rehnedilmez.

Korunmus miktar

MADDE 34 — (1) Sonradan kurulacak rehin hakk: i¢in bos derece birakilmak istenirse, rehindeki sekle uyulmak
kaydyla, kiitiigiin rehin siitunu alacakl adi kismina "korunmus miktar" ibaresi ve alacak siitununa da miktar: yazilir. Faiz ve
muddet siitunu bos brrakilir.

Diisiinceler siitunu

MADDE 35 — (1) Rehin haklarina iliskin disiinceler siitunundaki rehinle ilgili belirtmeler, rehin hangi harf ile tescil
edilmis ise, o harf kullanilarak yazilr.

(2) Ayni rehin i¢in birden fazla belirtme yazilmasi halinde de ayn: harf kullanilir.

(3) Rehinli pay devredilirse, diisiinceler situnundaki eski malikin ad: ¢izilip, devir islemine iligkin tarih ve yevmiye
ile rehne ait harf kullanilmak suretiyle yeni malikin ad1 yazilir.

(4) Rehnin terkini halinde, diistinceler siitunundaki rehne iliskin belirtmeler ve varsa bosalan dereceye gegme hakki
serhi de terkin edilir.

(5) Zanaatkarlar ve vyiiklenicilerin kanuni ipoteklerinin tescilinde, diisiinceler siitununa “zanaatkar ve yiiklenici
ipotegi” oldugu belirtilir.

Tescilin kontrolii

MADDE 36 — (1) Mudiir veya gorevlendirecegi tapu gorevlisi, tescil kontroliini yapar. Tescil ve tescili kontrol etme
gorevleri ayni kiside birlesemez. Bu hiikiim tek personel bulunan miidiirliiklerde uygulanmaz.

(2) Tescilde eksiklik ve yanlishk bulunmuyorsa, kontrol gorevini yapan, istem belgesinin ilgili sitununa "tescil
kontroli yapildi" ibaresiyle birlikte adini ve soyadini yazarak imzalar.

ALTINCI BOLUM
ipotekli Borg Senedi, irat Senedi ve Tasinmaz Karsihk
Gosterilerek Cikanlan Senetler

Degerleme yapilmasi ve tasinmaz degerleme komisyonu

MADDE 37 — (1) ipotekli borg senedi veya irat senedi yoluyla rehin hakki kurulmasi icin rehin konusu tasinmazin
degeri komisyon tarafindan tespit edilir.

(2) Tasinmaz degerleme komisyonu; miidiiriin bagkanliginda, kadastro miidirliigiinden varsa miihendis yoksa kontrol
memuru, defterdarlik veya malmidirligiinden bir temsilci, ilgisine gore belediye enciimeni veya il veya ilge idare kurulu
tarafindan belirlenecek bir teknik eleman, degeri tespit edilecek tasinmaz tarim arazisi ise tarim midurliigiince, konut veya
arsa ise ticaret veya sanayi odasi tarafindan belirlenecek bir teknik eleman olmak iizere bes kisiden olusur.

(3) Komisyon tiyeleri, miidiiriin yazih talebi tzerine ilgili idarelerce yedi giin icerisinde belirlenerek mudiirlige
bildirilir. Komisyon; midiiriin iyelere yazili olarak bildirecegi yer, giin ve saatte, iiye tam sayis1 ile toplanir ve salt
cogunlukla alacag: kararla degeri belirler. Karara katilmayan tiye katilmama gerekgesini yazmak zorundadir.
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(4) Komisyon tiyelerine, ¢alisacaklar: giinler igin ticret odenir. Bu tcret, 10/2/1954 tarih ve 6245 sayili Harcirah
Kanununun birinci derecedeki memurlara 6ngordigii miktarin ti¢ katindan fazla olmamak tizere Genel Midiirliikge belirlenir.

(5) Deger tespitiyle ilgili tcret, kesif ve inceleme giderleri ilgililer tarafindan 6denir.

(6) Tasinmazin kayith bulundugu midirliigiin yetki alan1 disindaki taginmaza yonelik ipotekli borg senedi veya irat
senedi kurulmast talep edilirse, deger tespiti tasinmazin kayith bulundugu midirliik tarafindan yapilir.

ipotekli borg senedi igin deger tespiti

MADDE 38 - (1) Tasinmazin degeri;

a) Cinsi,

b) Yizolgimi,

¢) Emlak vergisi beyan degeri,

¢) Varsa resmi makamlarca yapilmis deger takdiri,

d) Getirecegi gelir,

e) Arsa ve arazilerde emsal satis degerleri,

f) Binalarda resmi maliyet degeri ve yipranma payi,

g) Degerini etkileyecek diger nitelikleri,

esas alinarak bir rapora dayal olarak tespit edilir.

(2) Tasinmazin komisyon tarafindan tespit edilmis degerini agan miktar igin ipotekli bor¢ senedi yoluyla rehin hakk:
kurulamaz.

irat senedi icin deger tespiti

MADDE 39 — (1) irat senedi, tarim arazisi, binalar veya iizerinde bina yapilabilecek arsalar iizerinde kurulur.

(2) irat senedindeki alacak miktar:; irat senedi tarim arazisi iizerinde kurulacaksa, arazinin gelir degerinin, bina veya
arsa tizerinde kurulacaksa gelir degeri ile bina veya arsanin rayi¢ degeri ortalamasinin beste ti¢iinii asamaz.

Gelir degerinin tespit edilmesi

MADDE 40 — (1) Tarim arazisinin gelir degeri, yillik olagan kira ile ortalama kira bedeli toplaminin yarisinin (10)
rakami ile carpimindan elde edilecek tutardir. Olagan Kira, araziyi isleten kimsenin emek ve masrafina karsilik makul bir
kazang elde etmesine elverisli olan kiradir. Ortalama kira, degeri belirlenecek arazinin geriye dogru on senelik getirdigi kira
toplaminin onda biridir.

(2) Gelir degeri tespit edilecek taginmaz kiraya verilmemis olur ve bulundugu bdolge iginde veya civar bélgelerde
karsilastirma yoluyla olagan ve ortalama kiray: da belirleme miimkiin olmaz ise, genel hasilatin ortalamas: bulunur. Hasilat
ortalamasinin bulunmasinda, on yilda getirdigi hasilat gézéniine alinir. Tarimin gerektirdigi masraf disiiliip, kalan net hasilat
kabul edilerek on yillik toplami, gelir degeri kabul edilir.

ipotekli borg senedi veya irat senedinin diizenlenmesi

MADDE 41 — (1) ipotekli borg senedi ve irat senedi nama veya hamile yazili diizenlenebilir. Bu senetler yiikli
tasinmazin maliki adina da diizenlenebilir.
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(2) ipotekli borg senedi ve irat senedinin sekli Genel Miidiirliikge belirlenir.

(3) Bu senetlerde tasinmazin kayith bulundugu kitiagin; il ve ilgesi, mahallesi veya koyii, pafta, ada ve parsel
numaralari, cinsi, cilt ve sayfa numarast, tespit edilen resmi degeri, rehin hakki ile ilgili bilgiler ve taginmaz tizerindeki tiim
kisitlamalar yer alir.

(4) Bir senet iptal edilip de yerine yeniden senet verildiginde, yeni senette eski senedin yerine verildigi belirtilir.

(5) Ipotekli borg senedi ve irat senedi, tassnmaz maliki ve borglu tarafindan birlikte imzalanar.

(6) Ipotekli borg senedi ve irat senedi tapu siciliyle karsilastirilarak, kapsamu sicil igerigine uygun oldugu takdirde
miudiir ile defterdar veya malmiidiri tarafindan imzalanir.

(7) ipotekli borg senedi veya irat senedi diizenlenirken, alacakli, borglu ve tasinmaz malikinin birlikte ortak bir
temsilci atamalart halinde temsilcinin adi ve soyadi, ipotekli bor¢ senedi veya irat senedinde ve Kiitiigiin distinceler
stitununda belirtilir.

(8) Mudiir, borglunun ve kisitlanan tasinmaz malikinin yazili istemiyle senedi alacakliya veya temsilcisine teslim
eder.

Birden ¢ok tasinmazin kisitlanmasinda senetler

MADDE 42 - (1) Ayn: alacak icin ayn1 malike veya miusterek ve/veya miiteselsil borglu olan kimselere ait birden
¢ok tasinmaz tizerinde ipotekli borg senedi veya irat senedi kurulursa tek bir senet verilir.

(2) Ayni alacak icin birden ¢ok Kisiye ait tasinmaz veya pay: tizerinde miisterek bor¢ durumu s6z konusu olmaksizin
ipotekli borg senedi veya irat senedi kurulursa, tasinmazi kisitlayan her alacak igin ayri senet verilir.

Rehin kapsamina sonradan tasinmaz ilavesi

MADDE 43 - (1) Bir ipotekli borg senedinin ve irat senedinin kurulmasindan sonra, baskaca tasinmazlarin ayn: rehin
hakkina dahil edilmesi, bu bolimdeki hiikiimlere gore yapilir.

ipotekli borg senedi ve irat senedi iizerinde yapilacak degisiklikler

MADDE 44 — (1) ipotekli borg senedi ve irat senedi kayitlarinin degistirilmesi taraflarin anlasmas: ve senetlerin
mudiirlige verilmesi ile yapilabilir. Anlagsma olmazsa mahkeme karari olmadan degisiklik yapilamaz.

(2) Kayit uzerinde yapilan degisiklikler, senetler tizerine de yazilmak suretiyle miidiir ile defterdar veya malmiidiirii
tarafindan imzalanir.

Seri halinde senet ¢ikariimasi

MADDE 45 - (1) 4721 sayilh Kanunun 931 inci maddesi uyarinca seri halinde senet ¢ikarihrsa, rehinle ilgili
islemlerden baska, cikarilan senetlerin adedi, tasinmazin kayith oldugu kiitiik sayfasinin rehin haklarina ait diigiinceler
sutununda belirtilir.

(2) Tahvilleri giivence altina almak iizere ¢ikarilan ipotekli borg veya irat senetleri, rehin olarak tescil edilirken,
tahvillerin nama veya hamiline yazili oldugu alacaklilar siitununda ayrica belirtilir. Tahvillerin adet ve niteligi ile varsa
alacakl ve borgluyu temsil eden kisinin adi rehin haklarina ait dusiinceler siitununda belirtilir.
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YEDINCi BOLUM
Serhler ve Beyanlar

Serhler siitunu

MADDE 46 — (1) Kiitiigiin serhler siitununa Kisisel haklar, tasarruf yetkisini kisitlayan veya yasaklayan serhler,
gegici tescil serhleri ile kanunlarda 6ngoriilen diger hususlar yazilir.

Kisisel haklarin serhi i¢in aranacak belgeler

MADDE 47 — (1) Kisisel haklarin, serhler siitununa kaydr igin;

a) Satigla birlikte kurulan gerialim hakki, bagisla birlikte kurulan bagislayana donme hakki, rehinle birlikte kurulan
bosalan dereceye gegme hakki ve irtifak hakki vaadi igin resmi senet,

b) Satis sozlesmesinden ayr1 olarak diizenlenen gerialim hakki, bagis sozlesmesinden ayri olarak diizenlenen
bagislayana donme hakki ve rehinden ayri olarak diizenlenen bosalan dereceye gegme hakk: icin noterce diizenlenen
s6zlesme,

¢) Alim, taginmaz satis vaadi, bagislama vaadi ve arsa pay: karsilig1 insaat hakki igin noterce diizenlenen sozlesme,

¢) Sozlesmeden dogan 6nalim hakki ve taginmaz kiralar: igin yazili s6zlesme,

aranir.

Tasarruf yetkisini kisitlayan serhler i¢in aranacak belgeler

MADDE 48 — (1) Tasarruf yetkisini kisitlayan serhler igin;

a) Haciz ve ihtiyati haciz igin yetkili merciin resmi yazisi,

b) Devretmekle yiikiimlii 6nmirasg1 atama halinde vasiyetnamenin onayl: bir 6rnegi ve serhi iceren mahkeme yazisi,

¢) Cekismeli haklarin korunmasina iliskin hallerde mahkeme karari,

¢) Kanunlarin kisitlayici serh verilmesini 6ngordiigi diger hallerde kanunda belirtilen belgeler,

aranir.

Tasarruf hakkini yasaklayan serhler igin aranacak belgeler

MADDE 49 — (1) Tasarruf hakkini yasaklayan serhler igin;

a) Ihtiyati tedbir icin mahkeme karari veya yazisi,

b) Kamu haczi, iflas veya konkordato ile verilen siirenin serhi igin yetkili merciin resmi yazisi,

¢) Aile konutu serhi i¢in merkezi niifus idaresi sisteminden veya niifus miidirliigiinden alinan yerlesim yeri belgesi
ile medeni hali gosterir niifus kayit 6rnegi,

¢) Aile yurdu kurulmasi halinde mahkeme karar: veya yazisi,

d) Eslerden birinin taginmaz tizerindeki tasarruf yetkisinin kaldiriimas: halinde mahkeme karari,

e) Kanunlarin yasaklayici serh verilmesini 6ngordigii diger hallerde kanunda belirtilen belgeler,

aranir.

Gegici tescil serhi

MADDE 50 — (1) iddia edilen bir ayni hakkin giivence altina alinmasinin gerektigi veya tasarruf yetkisini belirleyen
belgelerdeki eksikliklerin sonradan tamamlanmasina kanunun olanak tanidig: hallerde, biitin ilgililerin istemi veya hakim
karar1 ile gegici tescil serhi verilebilir.

36 /187



3920

Serhin sekli

MADDE 51 — (1) Serhler, kiitiik sayfasindaki 6zel siituna, konusu, siiresi, tarih ve yevmiye numarast ile varsa degeri
gosterilerek yazihr, terkini igin sonraki ilk satir bos birakilir.

(2) Gegici tescil serhleri “G.T.S.” harfleriyle gosterilir. Kesin tescil, terkin olunacak gecici tescil serhinin tarih ve
yevmiye numaras ile yapilir.

(3) Serhle yiikiimlii tasinmaz devre konu olursa, varsa serhler siitunundaki eski malikin ad1 ¢izilip, serhin tarih ve
yevmiye numaras degistirilmeksizin, devir islemine iliskin tarih ve yevmiye numarasi ile yeni malikin ad1 yazilir.

Beyanlar siitununda belirtme

MADDE 52 - (1) Kiitiigiin beyanlar siitununa, mevzuatin yazilmasini éngordiigii hususlar tarih ve yevmiye numarasi
belirtilerek yazilr.

(2) Tescil, degisiklik, terkin veya diizeltmeyi yolsuz duruma getiren hukuki veya teknik sebeplerin Miidiirlikge
tespiti halinde, bu husus kiitigiin beyanlar siitununda re'sen belirtilir.

Eklentilerin yazim

MADDE 53 - (1) Eklentiler, miilkiyet hakki sahibinin yazili istemi tizerine, kiitigiin beyanlar sitununa tarih ve
yevmiye numarast ile yazilir.

(2) istem sahibinin dilekgesinde eklentinin adedi, cinsi ve kiymeti gésterilir.

(3) 23/6/1965 tarih ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun eklentiye dair hiikiimleri saklidir.

Kurulmalarr artik miimkiin olmayan ayni haklarin yazim

MADDE 54 - (1) 4721 sayih Kanun hiikiimlerine gore kurulmalar: artik miimkiin olmayan ayni haklar, ilgili
tasinmaz kitiginin beyanlar siitununa yazilhir. Bu haklarin tasarruf islemleri, bagimsiz ve siirekli haklarin kayit usuliine
tabidir.

Vesayet kararlarimn yazimi

MADDE 55 - (1) Midirlagiin, hak sahibinin vesayet altina alindigina veya vesayetin kaldirildigina dair mahkeme
kararlarindan yazili olarak bilgisi olursa, bu durum tasinmazin kiitiigiiniin beyanlar siitununa tarih ve yevmiye numarasi ile
yazihr.

Zanaatkarlar veya yiiklenicilerin ise baslama tarihinin yazim

MADDE 56 — (1) Ise baslama tarihi, hak sahibi, zanaatkar veya yiiklenicinin bildirimi {izerine beyanlar siitununa
yazilhr.

SEKIiZINCI BOLUM
Tasinmazlarin Béliinmesi, Birlestirilmesi, Taksimi ve Kayitlarin Tasinmasi

Tasinmazin béliinmesi

MADDE 57 — (1) Bir tasinmazin béliinmesi sonucunda olusan her yeni tasinmaz icin bir kiitiikk sayfas: agilarak tescil
edilir.

Yararlanan tasinmaz yéniinden irtifak haklarinin tasinmasi

MADDE 58 — (1) irtifak hakkindan yararlanan tasinmazin béliinmesi halinde kural olarak, irtifak hakki her tasinmaz
yararina devam eder. Ancak bu haktan bir veya birden fazla tasinmaz yararlaniyorsa, yiikli tasinmaz maliki irtifak hakkinin
diger tasinmazlardan terkinini isteyebilir. Mudiirlik, bu istemi irtifak hakki sahibine bildirir ve bildirim tarihinden itibaren bir
ay icinde itiraz edilmezse irtifak hakki terkin edilir.
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Yiiklii tasinmaz yoniinden irtifak haklarimn tasinmasi

MADDE 59 — (1) Yiiklii tasinmazin boliinmesi halinde kural olarak, irtifak hakki her tasinmaz iizerinde devam eder.
Ancak, irtifak hakk: belirli tasinmazlar iizerinde kullanilmazsa, bu tasinmazlarin maliklerinden her biri kendi tasinmazi
uzerindeki irtifak hakkinin terkinini isteyebilir. Midirliik, bu istemi irtifak hakk: sahibine bildirir ve bildirim tarihinden
itibaren bir ay icinde itiraz edilmezse irtifak hakki terkin edilir.

Tasinmazlarin béliinmesinde rehnin tasinmasi veya paylastiriimasi

MADDE 60 — (1) Taginmazlarin boliinmesinde, rehin haklar: yeni tasinmazlarin tamamina aynen nakledilir. Bu
durumda, yeni olusan tasinmazlarin kiitiik sayfalarinin diisiinceler siitununda, rehinlerin birbirleriyle baglantilar: belirtilir ve
tasinmazin boliinmesi ile rehnin tasinmasi alacakhilara hemen bildirilir.

(2) Tasinmazlarin bolinmesi sirasinda, rehnin ayrilan parcalarin  kiymeti oraninda veya farkli oranlarda
paylastiriimas: istenilirse; taraflar arasinda sozlesme varsa sozlesme hiikiimlerine, rehin alacaklisinin onayinin bulunmasi
halinde ise bu onaya gére rehin haklar: olusan tasinmazlara nakledilir.

Béliinme yolu ile taksimde rehnin tasinmasi

MADDE 61 — (1) Payh miilkiyete konu bir tasinmazin paydaslarindan biri veya birkaginin pay: tizerinde rehin hakki
olup da, bu tasinmazin béliinerek taksimi istenilirse, rehin alacaklisinin onay: ahinir. Rehin alacaklisi onay vermezse, istemde
bulunan tarafin mahkemeden alacag: karara gore islem yapilir ve islem sonucu alacaklilara hemen bildirilir.

(2) Paydaslar, rehin haklarinin hukuki sonuglarini kabul ederek rehnin bélinme sonucunda olusacak tasinmazlarina
miisterek rehin olarak aynen taginmasina onay verirlerse, bu duruma gore islem yapihr.

Aynen taksimde rehin hakkinin tasinmasi

MADDE 62 — (1) Aym hissedarlara ait birden fazla taginmaz, misterek ve miiteselsil rehinli olup, béliinme s6z
konusu olmaksizin taksim edilir ise, rehin biitiin tasinmazlar tizerinde oldugu gibi korunur, islemin sonucu alacakliya hemen
bildirilir,

(2) Ayni hissedarlara ait birden fazla taginmaz, miisterek ve miiteselsil sorumlu olmaksizin ayr1 ayri rehinli olup,
aynen taksimi istenirse, rehin alacakhsinin onayr ahnir. Rehin alacakhisi onay vermezse, istemde bulunan tarafin
mahkemeden alacag: karara gore islem yapihir ve islem sonucu alacaklilara hemen bildirilir.

(3) Hissedarlar, rehin haklarinin hukuki sonuglarini kabul ederek rehnin aynen taksim sonucunda olusacak
tasinmazlarina miisterek rehin olarak aynen tasinmasina onay verirlerse, bu duruma gore islem yapilir.

Yararlanan ve yiiklii tasinmazin boliinmesi

MADDE 63 — (1) Yararlanan ve yiiklii tasinmazin bolinmesinde kitiik sayfasinda mevcut hak ve yiikler, olusan yeni
tasinmazlarin kitik sayfalarina aynen nakledilir ve beyanlar siitununda aralarindaki baglant: gosterilir.

Serhler ve beyanlarin tasinmasi

MADDE 64 - (1) Bir tasinmazin béliinmesinde, tizerindeki biitiin serh ve beyan kayitlari, olusan taginmazlarin
sayfalarina aynen nakledilerek aralarinda baglant: saglanir. Serh veya beyan kaydinin hangi tasinmaz iizerinde devam ettigi
hukuken ve teknik agidan belirlenebiliyorsa, kaydin sadece o tasinmaza nakledilmesiyle yetinilir.
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(2) Tasinmazin bolinme yolu ile taksiminde, serhler ve beyanlar 60 inci1 ve 61 inci madde hikiimleri uyarinca
nakledilir.

Yeni parsel olusumunu gerektirmeyen béliinmelerde haklarin durumu

MADDE 65 — (1) Tasinmazin kamulastirma nedeniyle, haklarin ve yiiklerin aktarilmasina gerek olmaksizin bir
parcasinin ayrilarak sicilden terkini gerekiyor ise, kiitik sayfasi, tasinmazin diger kismt igin oldugu gibi birakilir. Ayrilan
parcanin yiizélgtimii, ayirma tarihi ve yevmiye numaras: ile ayirma nedeni tasinmazin yiizolgiimii kisminda gosterilir ve
miktarindan diisiiliir. islemin sonucu, kiitiikteki biitiin hak sahiplerine ve kamulastirmay: yapan idareye bildirilir.

(2) Malikin istemiyle kamuya ayrilan alanlara terk halinde ise, kiitikteki biitiin hak sahiplerinin onay: aranur.

Birlestirme ve haklarin tasinmasi

MADDE 66 — (1) Ayn: veya degisik maliklere ait birbirine bitisik tasinmazlarin birlestirilmesi mimkindiir.

(2) Birlestirilecek tasinmazlarin iizerinde sinirli ayni haklar ile serhedilmis kisisel haklar var ise, biitiin hak
sahiplerinin onay alinir.

(3) Ayn1 malike ait yiiklii olmayan bir taginmaz ile yiikli bir tasinmazin birlestirilmesi istenildiginde, hak sahiplerinin
onay aranmaz.

(4) Yapilacak planlarla yola cepheli duruma gelen tasinmazlar tizerinde gegit hakki bulunmas: halinde, birlestirme
isleminde gegit hakk: lehtarinin onay: aranmaz. 4721 sayili Kanunun 1026 nci maddesi uyarinca yiikli tasinmaz malikinin
istemine istinaden birlestirme sonucu yola cepheli hale gelen tasinmazlarin lehine olan gegit hakki terkin edilir ve gegit hakki
lehtarina hemen bildirilir.

(5) Birlestirilen tasinmazlar tizerindeki hak ve yiikler, yeni olusan tasinmazin kiitiik sayfasina aynen nakledilir.
Nakledilen haklar ve yiiklerin paydaslardan hangisine ait oldugu da ayrica belirtilir ve eski sayfalar kapatilir.

Sayfa kapatilmasi ve yeni sayfa agilmasi

MADDE 67 — (1) Bolinme, birlestirme, tasinmaz kaydimin terkini ve aktarilmasi durumlarinda kiitik sayfasi
kapatilir. Bunun igin "Sayfa No" siitunu sol st kdseden saga capraz tek cizgiyle, "Miilkiyet" siitununda maliklerden sonra
gelen ilk bos satir da yatay olmak tizere kirmizi miirekkepli kalemle ve cift ¢izgi ile gizilir. Beyanlar siitununda kiitiik
sayfasinin kapatilma nedeni yine kirmizi miirekkepli kalemle agiklanarak, islemle ilgili tarih ve yevmiye numaras: yazilir.

(2) Kapatilan kiitiik sayfasi ile birlikte varsa ek sayfalar da ayni sekilde kapatilir.

(3) Bir taginmaza ait kiitiik sayfas1 yipranma veya kopma gibi nedenlerle kullanilamaz veya okunamaz hale gelirse,
re'sen kapatilir ve yeni sayfa agilir.

(4) Kapatilan sayfa ve sayfalar iizerindeki terkin edilmemis haklar ve beyanlar, agilan yeni sayfaya kendi tarih ve
yevmiye numaralari degistirilmeden aynen nakledilir. Kapatilan sayfa iizerinde islem yapilamaz.

(5) Kat miilkiyeti veya kat irtifakina tabi tasinmazlarin tescilinde ve kiitiik sayfalarinin agihp kapatilmasinda 634
sayili Kanun hiikiimleri saklidir.
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Ek sayfa acilmasi

MADDE 68 — (1) Bir tasinmazin kayith oldugu kiitiik sayfasinin siitunlarindan herhangi birisinin dolmas1 halinde, ilgili
mahalle veya kdyiin son kiitiiglinde ilk bos sayfa agilir ve sayfanin numara siitunundaki ek sayfa numarasi ile karsilikli
baglanti saglanir. Agilan ek sayfalarda tasinmazin yiiz6lgiimii ve niteligi belirtiimez.

DOKUZUNCU BOLUM
Terkin, Degisiklik ve Diizeltmeler
Terkin

MADDE 69 — (1) Tapu sicilinde terkin, tescilin kendisine hak sagladig1 kimsenin istemine ya da yetkili makam veya
mahkeme kararina istinaden yapilir.

(2) Kayitlarin terkininde, tescil istemleriyle ilgili hiikiimler uygulanir.

(3) Kanunda agikca gosterilen haller ile serhedilmis kisisel haklarda ve tescil edilmis tasinmaz lehine veya kisisel
irtifak haklarinda belli bir siire sz konusu ise, bu siirenin dolmasi halinde tasinmaz malikinin istemi iizerine terkin islemi
yapilr.

(4) Bir ayni hakkin veya serhedilmis kisisel hakkin diger sebeplere dayali olarak sona ermesiyle kayit hukuki degerini
kaybettigi takdirde, yiiklii tasinmaz maliki, terkini isteyebilir. Miidiirliik, bu istemi yerine getirirse her ilgili, bu islemin
kendisine teblig tarihinden baslayarak otuz giin icinde terkine kars1 dava acabilir.

(5) 21/7/1953 tarih ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri uyarinca takip edilen
kamu alacaklarina iligkin haciz, iflas, konkordato ile verilen siire ve 9/6/1932 tarih ve 2004 sayil Icra ve Iflas Kanununun
150/c maddesi serhi bulunan tasinmazlar hari¢ olmak iizere, tapu siciline yapilan serhten itibaren iki yillik siirenin sonunda

Miidiirliige yenilendigi bildirilmemis olan hacizler, tastnmaz malikinin istemi iizerine terkin edilir ve durum icra miidiirliigiine
bildirilir. (1(2)(3)(4)(5)

Terkinin sekli

MADDE 70 — (1) Tapu sicili izerinde yapilacak terkinler, terkin edilecek hakla ilgili kaydin {izerinin kirmizi miirekkepli
kalemle gizilmesi ve altindaki satira yine kirmizi miirekkepli kalemle "terkin edildi" ibaresi ile tarih ve yevmiye numarasinin
yazilmasi ve miidiiriin veya gorevlendirecegi tapu gorevlisinin imzalamasiyla olur.

(2) Hakkin tescilinde harf kullaniims ise, terkininde de ayn1 harf kullanilir.

ipotekli bor¢ senedi ve irat senedinin iptali

MADDE 71 — (1) Ipotekli bor¢ senedi veya irat senedinin iptali, kirmizi miirekkepli kalemle ¢apraz ¢izgi cekilmek ve
terkin edildigi hususu yazilmak, terkine iliskin tarih ve yevmiye numarasi belirtilmek ve miidiir tarafindan imzalanmak
suretiyle yapilir.

(2) Ipotekli borg senedi veya irat senedi yipranmis ve okunamayacak hale gelmis ise, ayn1 usulle ve iizerine iptal
nedeni yazildiktan sonra iptal edilip, yeniden verilme nedeni belirtilmek suretiyle yeni senet verilir. Yeni senet miidiir ile
defterdar veya malmiidiirii tarafindan imzalanir. Iptal edilen senetler kiitiik sayfasina ait dosyada saklanir.

Kaydin degistirilmesi

MADDE 72 — (1) Tapu sicilinde degisiklik, hak sahibinin istemine ya da yetkili makam veya mahkeme kararina
istinaden yapilir.

(1) Bu fikra, Danistay Onuncu Dairesinin 18/3/2016 tarihli ve E.: 2013/7077, K.: 2016/1514 say:li Karar ile iptal edilmistir.
(2) Bu fikra, Danistay Onuncu Dairesinin 18/3/2016 tarihli ve E.: 2013/7878, K.: 2016/1515 sayul Karart ile iptal edilmistir.
(3) Bu fikra, Danistay Onuncu Dairesinin 18/3/2016 tarihli ve E.: 2013/6872, K.: 2016/1511 say:li Karart ile iptal edilmistir.
(4) Bu fikra, Danwstay Onuncu Dairesinin 18/3/2016 tarihli ve E.: 2013/6805, K.: 2016/1513 say:li Karart ile iptal edilmistir.

(5) Bu fikra, Danistay Onuncu Dairesinin 18/3/2016 tarihli ve E.: 2013/6066, K.: 2016/1512 say:h Karar ile iptal edilmistir.
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(2) Tapu sicilindeki degisiklikler, tizerinin kirmizi mirekkepli kalemle gizilip, degisiklik tarih ve yevmiye
numarasiyla yeni kaydin yazilmasi suretiyle yapilr.

(3) Onceki kayit bir harfle yazih ise, degisiklikte de ayni harf kullanihr.

(4) Rehinli alacagin kismen 6denmesi veya rehnin miktar, faiz, derece, siire gibi unsurlarinda yapilacak degisiklikler,
diisiinceler siitununda ilgili rehnin harfi kullaniimak suretiyle belirtilir.

Rehinli alacagin devri

MADDE 73 — (1) Rehinli alacagin devri halinde; kitik sayfasinin ilgili siitununda eski alacaklinin adi, soyadi ve
baba adi kirmizi miirekkepli kalemle cizilir ve tizerine disiincelere bakiniz anlamina gelen "D.B." harfleri, diistinceler
siitununda da rehinle ilgili harfle yeni alacaklinin adi, soyads, baba ad1 ile isleme ait tarih ve yevmiye numaras: yazilir.

Ana veya yardimci siciller iizerindeki diizeltmeler

MADDE 74 - (1) Kiitiik, yevmiye defteri ve yardimci sicillerde, belgelere aykir1 basit yazim hatas: yapildiginin
tespit edilmesi halinde, miidir tarafindan nedeni diizeltmeler sicilinde agiklanarak, re'sen diizeltme yapilir.

(2) istem belgesinde yapilan yanhshk veya eksiklik diizeltilerek belgenin uygun bir yerine yazilmak suretiyle taraflar
ve tapu gorevlilerince imzalanir ve sicilde buna uygun diizeltme yapilr.

(3) Ana veya yardimcr siciller iizerinde yapilmis hata veya eksikliklerin, ilgililerce sunulan veya baska idarelerce
diizenlenen belgelerden kaynaklanmasi halinde, ilgililerin ger¢ek durumu kanitlayici belgelere dayali basvurular: iizerine,
istem yevmiye defterine kaydedilerek gerekli diizeltme yapilr.

(4) Kaitiik, yevmiye defteri ve yardimcr sicillerde, belgelere aykir tescil veya esash yazim hatasinin diizeltilebilmesi
icin ilgililerin yazih olurunun alinmas: gerekir. ilgililerden birisinin yazili oluru olmazsa, bu durum beyanlar siitununda
belirtilerek, 26/9/2011 tarih ve 659 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimlerine gore islem yapihr.

(5) Yapilacak diizeltmeler hatali yazimdan sonra hak sahibi olmus kisilerin hakkini etkileyici nitelikte ise, bu hak
sahiplerinin de yazih olurlar: aranr.

(6) Mudirliik, ilgililerin bilgisi diginda yaptig1 islemleri teblig etmekle yiikimlidir.

Tapu sicilindeki bilgilerin giincellenmesi

MADDE 75 - (1) Kadastro ¢alismalarindan kaynaklanan malikin veya hak sahibinin adi, soyad: ve baba adina iliskin
tapu kiitiigiindeki yazim hatalar: ilgilisinin bagvurusu iizerine;

a) Senetsizden tespitlerde; niifus kayit 6rnegi ve tasinmazin bulundugu belediye veya muhtarliktan alinacak fotografh
ilmiihaber,

b) Kayda dayah tespitlerde; dayanag: kayit ve belgeler,

incelenmek ve gerektiginde tanik ve varsa tespit bilirkisileri dinlemek ve zeminde inceleme yapmak suretiyle istemin
gercek hak sahibinden geldigi belirlenirse, istem yevmiye defterine kaydedilerek diizeltilir.

(2) Zeminde inceleme, kadastro midirliigi teknik personeli ile birlikte yapilir ve inceleme neticesinde teknik rapor
diizenlenir. Zeminde incelemede, komsu parsel malikleri, muhtar ve diger ilgililer dinlenir; vergi kayd: ve diger her tiirli
bilgi ve belgeden yararlanilir.
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(3) Tapu sicilindeki bilgilerin giincellenmesi ve eksikliklerin giderilmesinde de yukaridaki fikralar uygulanir.

(4) Bu madde hiikiimleri uyarinca kayit diizeltmeleri i¢in midirliiklere bagvuru yapilmas: zorunludur.

Diizeltmenin sekli

MADDE 76 — (1) Yanls yazim okunacak sekilde, kirmizi miirekkepli kalemle cizilir ve ilk bos satira dogrusu yazilr.

(2) Kazinty, silinti, satir aralarina veya sayfa kenarina gikinti veya kayda ek yapilmak suretiyle diizeltme yapilamaz.

(3) Yevmiye defterine kaydedilerek yapilan diizeltmelerde tarih ve yevmiye numarasi, diizeltmeler siciline
kaydedilerek yapilanlarda ise, bu sicilin numaras: diizeltilen islemin tizerine “D.S.” seklinde baslayarak yazilir. Diizeltme ile
ilgili belgeler tasinmaza ait dosyada saklanir.

ONUNCU BOLUM
Yardima Siciller, Sicillerin Arsivlenmesi ve Cesitli Hiikiimler

Aziller sicili

MADDE 77 — (1) Vekaletten aziller, vekalet verenlerin adinin bas harfleri ve Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik
numarasina gore, her harf igin sicilde ayrilan bolime yazilir.

(2) Azil belgesi geldiginde, miidir veya gorevlendirecegi tapu gorevlisi tarafindan tizerine alindig: tarih, saat ve
dakika hemen yazilarak, aziller siciline kaydedilir.

Diizeltmeler sicili

MADDE 78 — (1) Yevmiye defterine yazilmas: gerekmeyen diizeltmelerin sebebi, diizeltmeler siciline kaydedilir.

Kamu orta mallaru sicili

MADDE 79 — (1) Mera, yaylak, kiglak, otlak, harman ve panayir yerleri gibi kamu orta mallari, 6zel siciline
kaydedilir ve hangi koy veya belediyeye tahsisli oldugu belirtilir. Tlgili belgeler 6zel dosyasinda saklanr.

Tapu envanter defteri

MADDE 80 — (1) Mudiirliikte bulunan biitiin kiitiik, zabit defteri, yevmiye defteri ve resmi senet ciltleri ile yardimci
siciller tapu envanter defterine kaydedilir.

Idari sinirlar kayit defteri

MADDE 81 — (1) Yetkili mercilerce tespit edilen idari sinirlarla ilgili kararlar ve kdy sinirlari, idari sinirlar kayit
defterine kaydedilir ve belgeleri 6zel dosyasinda saklanir.

Sicillerin korunmasi ve senetlerin arsivlenmesi

MADDE 82 - (1) Bu Tiiziikte yazili ana ve yardimci siciller ile idari sinirlar kayit defteri 6zenle saklanir.

(2) Resmi senetler her yil tarih ve yevmiye sirasiyla ciltlenerek saklanir.

Belgelerin arsivlenmesi

MADDE 83 — (1) Arsivlenecek belgelerin tespiti, elektronik ortamda arsivlenmesi, arsivlemenin usul ve esaslar
Genel Mudiirliikge belirlenir.

(2) Hangi belgelerin imha edilebilecegi ve imha edilme siireleri Genel Miidiirliikge belirlenir.
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Sicillerin miidiirliik disina gikarilmasi

MADDE 84 — (1) Tapu sicilleri, Genel Mudiirliik birimleri disina ¢ikarilamaz.

(2) Devlete, gergek ve tiizel Kisilere ait bir hizmetin goriilmesi, bir hakkin korunmas: ve ispat: gerektiginde, onayl
ornekleri verilir. Ancak, mahkemeler veya yetkili resmi merciiler tarafindan sicil veya belgelerin ash istenildigi takdirde,
ornekleri miidiir tarafindan tasdik edilip, iade edilmek tizere imza Karsiliginda asillar: verilir. Onayl: 6rnek belgeler, asillary
iade edilene kadar 6zenle saklanr.

Belge ornekleri

MADDE 85 — (1) Tapu islemleri ile ilgili olarak diizenlenen istem belgesi, resmi senet, tapu senedi ve ipotek
belgelerinin birer 6rnegi, miidiirliik tarafindan hak sahiplerine verilir.

(2) ilgilisinin istemi halinde, tapu sicilini olusturan diger bilgi ve belgelerin 6rnegi verilir.

Belgelerin sekli

MADDE 86 — (1) Tapu islemlerinde kullanilacak belgelerin sekilleri, Genel Miidiirliik tarafindan belirlenir.

Sicillerin onanmasi

MADDE 87 - (1) Kiitiik, yevmiye defteri ve yardimc: siciller kullanilmadan once, birbirini takip eden sayfa
numaralar: verilerek midiir tarafindan kag sayfadan ibaret oldugu son sayfaya yazilip tarih, imza ve miihiirle onanir, sayfa
aralar da ayrica mudiirliik mihri ile miihiirlenir. Kadastro asamasinda olusturulan kiitiiklerin onama islemi kadastro miidiirii
tarafindan yapilir.

Belgelerin elden takibi ve sekli

MADDE 88 — (1) Kamu kurum ve kuruluslari, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, mahkemeler, icra
midiirliikleri, bankalar ve 6zel hukuk tiizel Kisileri tarafindan diizenlenen ayni veya kisisel hakk: sona erdirecek nitelikteki
belgeler, tapu islemi i¢in elden ibraz edilemez. Bu belgeler 7201 sayi1li Kanun hiikiimlerine gére midiirliiklere teblig edilir.

(2) Birinci fikra geregince, tapu islemlerine yonelik diizenlenen belgelerde silinti, kazint1 ve ¢ikint1 yapilamaz.

Yonetmelik

MADDE 89 — (1) Bu Tiizigiin uygulanmasina iliskin hususlar yonetmelikle diizenlenir.

Yiiriirliikten kaldirilan hiikiimler

MADDE 90 — (1) 18/5/1994 tarihli ve 94/5623 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiriirlige konulan Tapu Sicili
Tuzugu yarirlikten kaldirilmgtir.

Kadastrosu yapilmamus yerlerdeki tasinmazin tescili

GECICi MADDE 1 — (1) Heniiz kadastrosu yapiimamis yerlerde kiitiik yerine zabit defteri veya kat miilkiyeti zabit
defteri tutulur. Tasinmazin simirlart hudut komsular yazilarak gosterilir. Taginmazin varsa resmi haritasi veya plam
dosyasinda saklanir.

Kadastrosu yapilmamus yerlerde arsiv

GECICi MADDE 2 - (1) Kadastrosu yapilmamus yerlerde, her isleme ait belgeler, o islem icin ayr1 bir dosya icinde
tizeri tarih, sira ve yevmiye numaras: yazilarak saklanir. islemlere ait dosyalar ayrica aylik olarak arsivlenir.

Yiiriirlik

MADDE 91 — (1) Danistayca incelenmis olan bu Tiiziik yayim tarihinde yirirlage girer.

Yiiriitme

MADDE 92 — (1) Bu Tiiziik hitkamlerini Bakanlar Kurulu yiiritiir.
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Resmi Gazete Tarihi: 10.11.2009 Resmi Gazete Sayisi: 27402

TAPU SiCiL MUDURLUKLERINCE DUZENLENEN RESMI1 SENETLERE iLiSKiN USUL VE ESASLAR
HAKKINDA YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci, tapu sicil mudurlikleri tarafindan akitli islemler
sebebiyle hazirlanan resmi senetlerin diizenlenmesine iliskin usul ve esaslari diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yoénetmelik, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 26 nci
maddesine gore tapu sicil midurlikleri tarafindan diizenlenecek resmi senetlerin tabi olacagi usul ve
esaslari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik, 2644 sayili Tapu Kanununun 26 nci maddesinin Uglnci fikrasina
dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Genel Mudurlik: Tapu ve Kadastro Genel Madarlagind,

b) TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini

ifade eder.

IKiNCi BOLUM
Resmi Senedin Sekli ve igerigi

Elektronik veri tabanina dayali olarak hazirlanan resmf senet

MADDE 5 — (1) Tapu sicil midirlikleri tarafindan gerceklestirilen akitli islemlerde, TAKBIS
programinda yer alan resmi senet kullanilir.

(2) Resmi senetler, en az 12 karakter boyutunda ve "Times New Roman" yaz tipinde
dizenlenir.

Matbu resmi senet kullanilmasi

MADDE 6 — (1) ipotek islemlerinde, sekli Genel Midiirliikkce belirlenmek sartiyla kredi veya
bor¢ sozlesmesi sartlarinin matbu resmi senet 6rnegine yazilmasi hususunda bankalara yetki
verilebilir. Ticaret sirketlerinin bu yondeki talepleri de Genel Miudirlikce degerlendirilerek izin
verilebilir.

(2) izin verilen hallerde, resmi senedin sekil sartlarini tasiyan sdzlesme icerisinde ipotek akdinin
esasli unsurlarini icerecek bilgiler tapu sicil mudurligu tarafindan yazilir.

Resmi senedin igerigi

MADDE 7 — (1) Resmi senette;

a) Gergek kisi olan taraflarin akde bizzat katilmalari halinde, bunlarin kimlik bilgileri, vatandaslik
numaralari, (Miilga ibare:RG-8/7/2019-30825 Miikerrer) (...) tebligata esas adresleri ve imzalari,

b) Gercek kisi olan taraflar yapilacak islemde temsil ediliyorsa, kanuni veya akdi temsilcilerinin
ve temsil olunanin kimlik bilgileri, vatandaslik numaralari ve temsilcinin (Miilga ibare:RG-8/7/2019-
30825 Miikerrer) (...) tebligata esas adresleri ve imzalari,

c) Ticaret sirketlerinin unvanlari, kayith olduklari ticaret sicil memurlugu ve ticaret sicil ve vergi
numaralari, bu sirketleri temsile yetkili olan kisilerin kimlik bilgileri, vatandaslik numaralari, tebligata
esas adresleri ve imzalari,
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¢) Vakiflarin unvanlari ve vakif sicil numarasi, derneklerin unvanlari ve dernek tescil numaralari
ile bu tlzel kisileri temsile yetkili olan kisilerin kimlik bilgileri, vatandaslik numaralari, tebligata esas
adresleri ve imzalari,

d) Akit sirasinda hazir bulundurulmus ise, taniklarin veya tercimanin kimlik bilgileri,
vatandaslk numaralari, tebligata esas adresleri ve imzalari,

e) Resmi senedi hazirlayan, onaylayan, tescili yapan, akit dncesi ve tescil sonrasi kontroli
yapan gorevlilerin adlari, soyadlari, unvanlari ve imzalari,

f) Tasinmazi tanimlayan bilgiler (tasinmazin mahallesi veya koyl, pafta, ada ve parsel
numaralari, var ise bagimsiz bolim numarasi, yluzoélglimd, hissesi, cinsi, siniri, tapu kaydinin cilt ve
sayfa numaralari),

g) Tasinmazi kisitlayan hususlara iliskin bilgiler (irtifak haklari, tasinmaz yiikd, tasinmaz rehni,
serhler, beyanlar),

g) Tasinmazin kayitli degeri veya emlak vergisi degeri ve/veya tasinmazin devri veya bir hakkin
tesis ve devri icin taraflar arasinda kararlastirilan bedel,

h) Taraflarin islemlere iliskin irade beyanlari,

1) Taraflarin kanuni yukiamlilakleri kabulline iliskin agiklamalari,

i) Tasarrufi isleme yonelik tescil talebini iceren irade beyanlari,

j) Resmisenedin diizenlenme yeri ve tarihi,

k) Yevmiye tarihi ve numarasi ile yevmiye saat ve dakikasi,

I) Tapu harci, damga vergisi ve doner sermaye Ucretine iliskin bilgiler,

m) Zorunlu deprem sigortasi policesi diizenlenmesi gereken durumlarda, sigorta policesinin
diizenlendigi sigorta sirketinin unvani, police tarihi ve numarasi,

n) Tapu senedi ve/veya ipotek belgesini teslim alanin adi, soyadi ve imzasi,

0) 2644 sayili Tapu Kanununun 26 nci maddesinin besinci fikrasina gore yetki devri yapilmasi
halinde, yetki devrine iliskin belirtme ve imza,

yer alr.

UcUNCU BOLUM
Resmi Senedi Diizenleyecek Gorevliler

Resmi senedi hazirlama yetkisine sahip gorevliler

MADDE 8 - (1) Tapu sicil midurliklerinde mudir veya tapu sicil gorevlileri resmi senedi
hazirlar.

(2) Personel sikintisi bulunan yerlerde zorunluluk halinde, tapu sicil mudirinin teklifi Gzerine
bblge miduriniin yazili onayl alinmak kaydi ile arsiv memuruna da akit hazirlama yetkisi verilebilir.

Resmi senedi onaylayacak memurlar

MADDE 9 — (1) Tapu sicil muddrliklerinde mudur olarak gorev yapanlar ve madurlik gorevine
vekalet edenler resmi senedi onaylayarak akdi gerceklestirir.

(2) Tapu sicil midirinin yetki vermesi halinde ise, resmi senedi, taraflar ile hazirlayan tapu
sicil midurltuga gorevlileri imzalar, gorevlendirilen memur onaylayarak akdi gerceklestirir.

(3) 2644 sayil Tapu Kanununun 26 nci maddesinin ikinci fikrasina gore, illerde bulunan tapu
sicil mudurlikleri disindaki middirliklerden akitli ve akitsiz islemleri 500’ln altinda olan yerlerde,
tapu hizmetlerini yiritmek tzere, Genel Mudurliik tarafindan yakin il veya ilcelerde gorevli tapu sicil
muduirl veya gorevlendirilen yetkili memura veya memurlara belirli glinlerde yetki verilebilir.

DORDUNCU BOLUM
Resmi Senet Diizenlenmesinde Uyulacak Kurallar
Miilkiyet hakkini sinirlayan konular
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MADDE 10 - (1) Tapu kaydinda tasinmazi sinirlayan hak ve yikiimlalikler varsa, bunlar
hakkinda taraflara bilgi verilir ve mevcut sinirlama ve yiktmliliklerin varligi kabul edilerek islem
yapilmasinin istenip istenilmedigi sorulur. Mevcut sinirlama ve yiktumluliklerin varhigl kabul edilerek
islemin sonuclandirilmasi talep ediliyorsa, tasinmazi sinirlayan hak ve yukimlalukler resmi senede
dogru ve tam olarak yazilarak, bunlarin kabul edildigine dair beyan alinir.

Akdin esasli unsurlar

MADDE 11 - (1) Resmi senette, akdin konusuna goére onun varligi icin mutlaka bulunmasi
gereken noktalar ile taraflardan her birinin veya timinin gerekli saydigl ve anlasmaya varmadikca
akdin olusmayacagini kararlastirdiklari noktalar yer alir.

(2) Resmi senede, tescili bozucu veya hikiimsiz kilici kayit ve sart yazilamaz.

Kanuni yiikiimliiliiklere iligkin konular

MADDE 12 - (1) Gegmis emlak vergisi borcundan taraflarin mateselsilen sorumlu olduklarina,
yurticinden tebligat adresi gosterilmesi gerektigine ve adres degisikliklerinin tapu sicil midurligine
bildirilmemesi halinde Tebligat Kanunu hiklimlerine gore hareket edilecegini bildiklerine iliskin
taraflarin kabullerini iceren acgiklamalarina resmi senedin akit metni bélimiinde yer verilir.

irade beyanlarinin karsilikli olmasi

MADDE 13 - (1) Resmi senette yer alan irade beyanlarindan taraflarin karsilikh olarak bilgi
sahibi olmasi saglanir.

irade beyanlarinin birbirine uygun olmasi

MADDE 14 — (1) Resmf senetteki irade beyanlari agik olur. Kisiden kisiye degisik yorumlanacak
kavramlara yer verilmez. Akdin tiiriine gore biitlin esash noktalara yer verilir. Taraflardan birinin irade
beyaninda yer alan unsurlarin her birini, taraflardan digerinin irade beyani tam olarak karsilar. Bu
suretle akdin konusuna iliskin bltiin noktalarda taraflarin anlagsmis olmalari saglanir.

Resmi senet sayfasinin yeterli olmamasi

MADDE 15 - (1) Resmi senette irade beyanlarinin aciklandigi bolimin veya diger
sttunlarindan birinin yetersiz kalmasi (Miilga ibare:RG-8/7/2019-30825 Miikerrer) (...) durumlarinda
sadece dolan situnlar igin yeni resmi senede gegilir. Her sayfaya, sayfa numarasi verilerek 6nceki
sayfanin devami oldugu gosterilir.

Fotograf

MADDE 16 — (Miilga:RG-8/7/2019-30825 Miikerrer)

Tanik ve tercliman bulundurulmasi gereken haller

MADDE 17 — (1) Asagida belirtilen hallerde iki tanik bulundurulur:

a) Taraflardan biri veya birkagl imza bilmiyorsa,

b) Taraflardan biri veya birkagi okuma yazma bilmiyorsa,

c) Taraflardan biri veya birkagi sagir, kor veya dilsiz ise,

¢) Taraflarin kimliginde kuskuya dustlmds ise,

d) Oliinceye kadar bakma akitlerinde,

e) Kanunlarin 6ngérdigi islemlerde.

(2) islemin yapildigi dairede ¢alisanlar taniklik yapamazlar.

(3) Taraflardan birinin Tirkce bilmemesi halinde, ayrica yeminli terciman bulundurulur.
Taniklar ve terciman da resmi senedi imza ederler. Resmi senede tanik ve terclimanin kimlik bilgileri
ve yerlesim yeri adresleri yazilir. Tanik ve terciimanin okuma yazma bilmesi ve temyiz kudreti
bulunan resit kimselerden olmasi gerekir.

Resmi senedin okunmasi

MADDE 18 - (1) Diizenlenen resmi senet; hazirlayan gorevli tarafindan, mudir ve/veya
gorevlendirilen memur, taraflar ile hazir bulundurulmus ise taniklar ve terciman huzurunda yiksek
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sesle, herkesin anlayacagl sekilde okunur. Taraflar isterlerse resmi senedi kendileri de alip
okuyabilirler.

Okudum ibaresinin yazdirilmasi

MADDE 19 - (1) Taraflar resmfi senetteki imza yerine el ile "okudum" ibaresini yazarlar.

(2) imza kullandiklari halde, kendi el yazilari ile "okudum" ibaresini yazamayan kisilerin resmi
senet Uzerine imzalari "okundu" ibaresi yazilmak suretiyle alinir. Bu durumda, akitte iki tanik
bulundurulur ve resmi senedin uygun bir yerine "Taraflar ve taniklarin huzurunda resmi senet
okunmustur" ibaresi yazilarak taraflar ve taniklarca ayrica imzalanir.

(3) “Okudum” ibaresini yazamayanlarin imzalari yanina ayrica parmak izi de alinir.

Resmi senedin imzalanmasi

MADDE 20 - (1) (Degisik:RG-8/7/2019-30825 Miikerrer) Resmi senede “okudum” ibaresinin
yazdirilmasindan sonra, ayni mirekkepli kalemle taraflar imza yerlerini imzalarlar. Taraflar arasinda
imzalama isi ayni anda yapilir. Taraflarin imzasi alindiktan sonra resmi senedi, midir ve/veya
gorevlendirilen memur ve dizenleyen gorevli de imza eder. Ayrica midlr ve/veya gérevlendirilen
memur, daire mihri ile kendi imza yerini mihrler.

(2) Resmi senet birden fazla sahifeden olusuyor ise, resmi senedin her sahifesi akde katilan ve
akit huzurunda yapilan kisiler tarafindan ayri ayri imzalanir.

imza bilmeyenin isareti

MADDE 21 - (1) Taraflardan biri veya birkaci imza bilmiyorsa, sol elin bas parmagi, yoksa sag
elin bas parmagl o da yoksa diger parmaklardan biri ilgili belgeye bastirilir ve sol el bas parmagi
disinda bir parmak kullanilmigsa, hangi parmagin bastirildigi yazilir.

(2) Mihr kullaniimasi halinde parmagin da bastirilmasi zorunludur.

(3) Taniklar miihlr ve parmak izini onaylarlar.

Yevmiye kayit tarihi ve numarasinin gosterilmesi

MADDE 22 - (1) imzalarin atilmasindan hemen sonra yevmiye defterine kayit yapilir ve resmi
senet lzerine, yevmiye tarihi, saati ve dakikasi ile yevmiye numarasi yazilir.

Tescilin yapilmasi

MADDE 23 - (1) Tescili yapan gorevli, resmi senedin ilgili bolimini "Tescil tarafimdan
yapilmistir" climlesinin altina adini, soyadini yazarak imza eder.

BESINCi BOLUM
Kontrol

Akdin imzalanmasindan 6nce kontrol

MADDE 24 — (1) Midur ve/veya gorevlendirilen personel, akdin imzalanmasindan énce islemle
ilgili tim belgeleri kontrol eder. islemi hazirlama gérevi ile islemi kontrol etme gérevi ayni kiside
birlesemez. Bu hikiim resmi senet diizenleme yetkisine sahip tek personel bulunan tapu sicil
mudaurltklerinde uygulanmaz.

(2) islemde eksiklik ve yanhslik bulunmuyorsa kontrol isini yapan personel resmi senedin “islem
kontrolii yapildi” siitununa adini, soyadini yazarak imza eder. islemde eksiklik ve yanlislik tespit
edilmis ise, bunlar giderilmeden akdin imzalanmasi asamasina gegilmez.

Tescilden sonra kontrol

MADDE 25 — (1) Mudir ve/veya gorevlendirilen personel, tescil kontroliini yapar. Tescil gorevi
ile tescili kontrol gorevi ayni kiside birlesemez. Bu hiikiim resmi senet diizenleme yetkisine sahip tek
personel bulunan tapu sicil midurliklerinde uygulanmaz.

(2) Tescilde eksiklik ve yanhshk bulunmuyorsa, kontrol isini yapan personel resmi senedin ilgili
sitununa “tescil kontrolli yapildl” ibaresiyle birlikte adini, soyadini yazarak imza eder. Tescilde
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eksiklik ve yanlishk tespit edilmis ise, 18/5/1994 tarihli ve 94/5623 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
yurirlige konulan Tapu Sicili Tizigu hiikiimlerine gore hareket edilir.
ALTINCI BOLUM
Resmi Senetlerde ilave ve Diizeltmeler

Kazinty, silinti ve ¢ikinti yapilmamasi

MADDE 26 - (1) Resmfi senette, silinti, kazinti, ¢ikinti yapilamaz.

ilaveler ve diizeltmeler

MADDE 27 - (1) Resmi senetlerdeki yanhslk ve eksiklik akdin altina yazilarak taraflar ve
gorevlilerce imzalanir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hikiimler

Akdin daire disinda alinmasi

MADDE 28 — (1) Taraflardan birinin tapu sicil midirligine gelmesine engel bir durumu varsa
ve midirlikce de uygun gorilmesi halinde, akit daire disinda yapilabilir. Bu halde basvuru istem
belgesinde adres ve varsa telefon numarasi da belirtilir. Akdin yapilacagl yer, ilge milki idari
sinirlaridir. Ancak; biylksehir belediye teskilatinin bulundugu yerlerde, bliyiksehir belediye sinirlari
esas alinir.

(2) Mudar, iki tapu sicil gorevlisini daire disinda islem yapmalari icin gorevlendirir. Bu
gorevlendirme hazirlanan resmi senedin uygun bir yerine yazilir ve mudidr tarafindan imzalanir.
Gorevliler belirtilen adrese gittikten sonra, o tasinmaz malla ilgili kisitlayici bir istem gelirse, bu durum
telefonla veya memur godnderilerek gorevlilere bildirilir. Taraflar akdi imza etmemis ise, gelen
kisitlama taraflara gorevliler tarafindan bildirilir ve yevmiye defterine islemden 6nce kaydedilir. Gelen
kisitlama, islemin yapilmasina engel ise, mudur istemi reddeder.

Ayni midiirliiklerde kayith tasinmazlar ile ilgili resmf senet diizenlenmesi

MADDE 29 - (1) Ayri midurliklerin yetki alanlarinda bulunan tasinmaz mallarla ilgili misterek
rehin, taksim ve trampa islemlerinde, resmfi senet istemin yapildigi mdurlik tarafindan diizenlenir.

(2) Resmf senedin tasdikli bir 6rnegi tescilin yapilmasi igin ilgili middrltklere gdnderilir.

Oliinceye kadar bakma akdinde resmi senet diizenlenmesi

MADDE 30 - (1) Bakim alacaklisi, tasinmazini oliinceye kadar bakip beslemek ve goriip
gozetmek kaydiyla temlik ettigini ve bakim yikimlisi adina tescilini istedigini bildirir. Bu irade
beyani resmi senede yazilir ve bakim alacaklisi tarafindan okunur ve “okudum” ibaresi yazilarak
imzalanir.

(2) Daha sonra, bakim yikimlisl, tasinmazi 6liinceye kadar bakip beslemek ve gorip
gozetmek kaydiyla temlik aldigini ve adina tescilini istedigini bildirir. Bu irade beyani da resmi senede
yazilir ve bakim ylkiimlisu tarafindan okunur ve “okudum” ibaresi yazilarak imzalanir.

(3) Bakim alacaklisi ve yikimlisa, akdi okuduklarini ve iradelerine uygun oldugunu mudur
ve/veya gorevlendirilen memur ve islemi hazirlayan gorevlinin huzurunda iki taniga beyan ederler.
Taniklar, bu beyanin kendi huzurlarinda yapildigina ve akdin taraflarini tasarrufa ehil gordiiklerine
iliskin olarak resmi senede yazilmis olan ifadenin altini imzalarlar. Oliinceye kadar bakma akdi
iceriginin taniklara bildirilmesi zorunlu degildir.

(4) Bu islemlerden sonra, mudir ve/veya gorevlendirilen memur ve islemi hazirlayan gorevli,
yapilan islemi tamamlayarak resmi senedi imzalarlar.

(5) Akdin taraflari resmi senedi bizzat okuyamaz veya imzalayamazsa, gorevli resmi senedi iki
tanigin 6ninde ona okur ve bunun (zerine taraflar akdin iradelerine uygun oldugunu beyan eder. Bu
durumda taniklar, hem taraflarin beyaninin kendi huzurlarinda yapildigini ve taraflari tasarrufa ehil
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gordiklerini, hem de resmi senedin gorevli tarafindan taraflara okundugunu ve resmi senedin
taraflarin iradelerine uygun oldugunu ifade eden beyanini imza ile tevsik ederler.

(6) Fiil ehliyeti bulunmayanlar, mahkeme karariyla kamu hizmetinden yasaklilar ve kisitllar,
okur yazar olmayanlar, akdin taraflarinin esi, Gstsoy ve altsoy kan hisimlari, kardesleri ve bu kisilerin
esleri, 6liinceye kadar bakma akdinin diizenlenmesine gorevli veya tanik olarak katilamazlar.

Ust hakki tesisinde resmi senet diizenlenmesi

MADDE 31 - (1) Ust hakkinin tesisine iliskin resmi senette, hakkin tesisine yénelik olan konular
disinda, ayrica;

a) Ust hakkinin icerik ve kapsami, siiresi, 6zellikle yapinin konumu, sekli, niteligi, boyutlari,
Ozglilenme amaci ve lzerinde yapi bulunmayan alandan faydalanmaya iliskin hususlar,

b) Ust hakki sona erince tasinmaz malikinin (st hakki sahibine bir bedel 6deyecegi
kararlastiriimis ise, bu bedelin miktari ve hesaplanis bicimi ile bu bedel borcunun kaldirilmasina ve
arazinin ilk haline getirilmesine iliskin hikimler,

c) Ust hakki karsiligi olarak irat bigiminde borglanilan edimleri giivence altina almak amaciyla
en ¢ok Ug yillik irat i¢in tasinmaz maliki lehine kanuni ipotek tesis edilebilecegi hususu,

yer alr.

Bazi ipotek islemlerinin resmi senet diizenlenmeden yapilmasi

MADDE 32 - (1) Kamu kurum ve kuruluslari (Ordu Yardimlasma Kurumu dahil), bankalar, Esnaf
ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatiflerince agilacak tim kredilere karsilik teminat gosterilen
tasinmazlarin ipotek islemleri, taraflarin istemi halinde resmi senet tanzim edilmeksizin alacakh ile
borclu ve varsa kefilleri arasinda yapilan kredi veya bor¢ sdzlesmelerine istinaden, tapu sicil
mudurliklerince tapuya tescil edilir.

(2) Birinci fikraya gore resmi senet diizenlenmeksizin tesis edilecek ipotek islemlerinde, alacakli
ile borclu ve varsa kefilleri arasinda yapilan kredi veya bor¢ s6zlesmelerine, ipotek tesis ve tescil
istemi ile tapu sicil midirinin onami bolimleri eklenmek suretiyle gergeklestirilir.

(3) Taraflarca dlizenlenen kredi veya borg sdzlesmesinde yer alan ipotek edilecek tasinmazlarin
ada ve parsel numaralari, (kadastro veya tapulama gérmeyen yerlerde zabit defterindeki tarih ve sira
numarasi), tasinmazlarin nitelikleri ve yuzolcimleri, tapu sicilindeki bilgiler ile karsilastirilir ve
uygunlugu anlasildiktan sonra sézlesmeler isleme konulur.

(4) ipotege teminat teskil edecek tasinmazlar iizerinde ayni veya sahsi haklar veya diger
kisitlamalar varsa ve bunlarin varligl ipotek isleminin yapilmasina engel degilse, tapu sicilindeki
kayitlarin tarih ve yevmiye numarasi ile hak ve kisitlamalarin niteligi taraflara bildirilir ve bu konudaki
imzalari kredi ve borg sdzlesmeleri lizerine alinir.

(5) Bu Yonetmelige ekli ipotek tesis ve tescil istemi ile tapu sicil madarinin onami bolima (EK-
1), ilgili bankalar, kamu kurum ve kuruluslarindan gonderilen s6zlesme metinlerinde mevcut ise,
ornege uygun sekilde vyazilip imzalandigi kontrol edilir. Bu bolimler sozlesme metninde
bulunmuyorsa, sozlesme kagidinin son sayfasi uygun ise onun (izerine, degilse baska bir kagida ipotek
tesis ve tescil istemi eklenir, eklenme yerlerinden midurlik muhri ile mihrlenir.

Resmi senetlerin basimi

MADDE 33 — (1) Resmi senetlerin sekillerini belirleme ve degistirme yetkisi Genel Mudurlige
aittir. Bu belgelerin baska yerlerde izinsiz basilmasi ve ¢cogaltilmasi yasaktir.

Resmi senetlerin saklanmasi

MADDE 34 - (1) Resmi senetler her yil tarih ve yevmiye sirasiyla ciltlenerek saklanir.

(2) Resmi senetler ciltlenince tablo mahzen defterine kaydedilir. Tablo mahzen defterinden
aldig1 genel ve 6zel numaralar ile hangi tarih ve yevmiye araligini kapsadigi resmi senet cildinin
lizerine yazilir.
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(3) Genel Mudiirliik resmi senetleri elektronik veri tabaninda arsiviemeye yetkilidir.

Matbu olarak hazirlanan resmi senet

GECiCi MADDE 1 — (1) TAKBIS projesinin heniiz uygulanmadigi tapu sicil midirliiklerinde
gerceklestirilen akitli islemlerde, 6rnegi bu Yonetmelik ekinde yer alan matbu resmi senet (EK-2)
kullanilir.  Tapu sicil mudarlGgl gorevlileri, bos resmi senedi elektronik ortamdan alarak
kullanabilirler.

Yurirliik

MADDE 35 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yururlige girer.

Yurutme

MADDE 36 — (1) Bu Yonetmelik hikiimlerini Genel Midurlugin bagh oldugu Bakan yurutir.

Ekler icin tiklayiniz.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
10/11/2009 27402
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin
Tarihi Sayisi
8/7/2019 30825 Mukerrer

Sayfa
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Resmi Gazete Tarihi: 30.04.2011 Resmi Gazete Sayist: 27920

TAPU MUDURLUKLERINCE YETKi ALANI DISINDA KAYITLI BULUNAN TASINMAZLARLA iLGiLi
TAPU iSLEMLERININ YAPILMASINA iLiSKiN USUL VE ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK

BiRINCi BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci, tapu midirliikleri tarafindan kendi yetki alani disinda
kayith bulunan tasinmazlarla ilgili Genel Midurikece belidenecek akitli ve akitsiz tapu islemlerinin
yapilmasinailiskin usul ve esaslari belinremektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yoénetmelik, 25/11/2010 tarihli ve 6083 sayili Tapu ve Kadastro Genel
MuidurlGgh Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanunun 9 uncu maddesine gore tapu mudurlikleri
tarafindan kendi yetki alani disinda kayitli bulunan tasinmazlara ilgili yapilacak tapu islemlerinin tabi
olacagi usul ve esaslari kapsar.

(2) Resmi yazisma ile yapilan tapu islemlerinde ve tapu islemleri Oncesinde kadastro
muduriklerince tescil bildirimi beyannamesi dizenlenmesi gereken islemlerde bu Yonetmelik
hikimleri uygulanmaz.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik, 6083 sayili Tapu ve Kadastro Genel Mudirugi Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanunun 9 uncu maddesinin tglinci fikrasina dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanimlar
MADDE 4 - (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanligl: Tapu ve Kadastro Genel Midurligl Bilgi Teknolojileri
Dairesi Baskanligini,

b) Elektronik ortam: Belge ve bilgilerin Uzerinde bulundugu her tirlu bilgisayari, gezgin
elektronik araglari, bilgi ve iletisim teknolgjisi tGrinlerini,

c) Genel Midurik: Tapu ve Kadastro Genel MadurlGgund,

¢) istem belgesi: Tesdil veya terkin istem belgesini,
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d) Kitik: Tasinmazin kayith bulundugu Tapu KitGgu, Kat Mulkiyeti Kitiigl, Zabit Kiitigl veya
Kat Miilkiyeti Zabit KGtGginu,

e) TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,
f) Tapu Dairesi Baskanligi: Tapu ve Kadastro Genel Midrligi Tapu Dairesi Baskanligini,
g) Temsilci: Tapuislemine taraf olan gercek ve tlzel kisilerin kanuniveya iradi temsildlerini,

g) Tuzik: 18/5/1994 tarihli ve 94/5623 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ylrurduge konulan ve
7/6/1994 tarihli ve 21953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Sidili TGzigund,

h) Yetki veren tapu midirlGgi: Talep konusu tasinmazin yetki alani icinde bulundugu tapu
mudadiGgand,

1) Yetki verilen tapu mididuga: Talep konusu tapu islemini gerceklestirecek tapu
muadidtgind,

ifade eder.

iKiNCi BOLUM

Kanuni Yetki, Yetki Alinmasi ve Yetki Verilmesi islemleri

Yetki alinarak tapu islemi yapilmasi

MADDE 5 — (1) Tapu mudurlikleri, hak sahibinin talebi izerine, kendi yetki alani disinda kayitl
bulunan tasinmazlarlailgili tapu islemlerini, tasinmazin kayith bulundugu tapu mudirdtginden yetki
almak ve kanunen birengel olmadigini tespit etmek suretiyle yapmaya yetkilidir.

(2) Tapu isleminin tamamlanmasi icin mevzuat geregi birden fazla kimsenin veya temsilcisinin
irade beyaninda bulunmasi gerekli ise, bunlarin tamaminin imza sirasinda yetki verilen tapu
mudirtginde birikte hazir bulunmalari zorunludur.

Talebin yapildig tapu midiirligiince yapilmasi gereken islemler

MADDE 6 — (1) Tapu mudirlGgiine, yetki alani disinda kayitli bulunan tasinmaza yonelik tapu
islemiyle ilgili talepte bulunuldugunda asagidaki islemleri sirasiyla yapar:

a) Tapu isleminin taraflarini ve talebin konusunu acik¢a belirtmek suretiyle, tapu isleminin
yapilmasi icin yetkili tapu mudirliginden yetki isteyerek, talep konusu tasinmazin tapu kayit 6rnegi
ile hak sahibinin belirlenmesi icin gereken tescile esas belgelerin resmi yazi ile veya elektronik
ortamda génderilmesini talep eder.

b) Yetki alindiktan sonra, hak sahibinin belirlenmesi islemi Tuziigin 13 lncli maddesine,
tasarruf yetkisinin belirlenmesi islemi 14 tincli maddesine goére yapilir.
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c) Basvuru istem belgesinde, resmi senette veya istem belgesinde yetki yazisinin tarihi ve sayisi
ile islemin yapilmasinda kanunen bir engel olmadigi belirtilir.

Yetki veren tapu miidiirliigiince yapilmasi gereken islemler
MADDE 7 - (1) Yetki veren tapu midirligince asagidakiislemler sirasiyla yapilir:

a) Talep konusu islemin yapilmasi icin, tescile esas belgelerde yeralan kimlik verileri ile hak
sahibinin Merkezi Niifus idaresi Sistemi (MERNIS) {izerindeki T. C. Kimlik Numarasinin belirenebiliyor
olmasi halinde, yetki isteyen tapu midirigiine resmiyazi ile veya elektronik ortamda yetki verilir.
Aksi halde yetki verilmez.

"

b) Yetki verilen tasinmazin kitik sahifesinin beyanlar hanesine, “... islemi icin ... tapu

mudardgine yetki verildi. Tarih/Giden evrak sayi numarasi” belirtmesiislenir.

c) Talep konusu tasinmazin bitin takyidatlarini gosterir tapu kayit 6rnegi ile kiitlik sahifesi ve
hak sahibinin belirlenmesine yonelik tescile esas belgeleri aslindan renkli olarak taranmak suretiyle
resmi yaziyla veya elektronik ortamda yetkiisteyen tapu midirigiine génderir.

¢) Talep edilen islemin neticelenmesi icin diger kamu kurum ve kuruluslari ile resmf yazisma
gereken hallerde, bu yazismalar yetki veren tapu midirdGgu tarafindan yapilir.

d) Talep vekaleten yapilmissa, aziller siciline bakilarak azil durumu da bildirilir. Yetki verildikten
sonra azil gelmisse, azil durumu derhal yetki verilen tapu midiirligiine en seri vasitalar ile (TAKBIS
yoluyla, telefon, e-mail, faks gibi) bildirilir. islem tamamlanmamis ise, yetki verilen tapu midirligi
islemi reddeder ve reddi yetki veren tapu muididigine bildirir.

e) Yetki verildikten ve tapu kayit 6rnegi gonderildikten sonra tasinmazla ilgili herhangi bir
kisitlama geldiginde, durum derhal yetki verilen tapu mudiirligiine en seri vasitalar ile (TAKBIS
yoluyla, telefon, e-mail, faks gibi) bildirilir.

1) Kisitlama, yetki verilen islemin yapilmasina engel oluyorsa, yetki verilen tapu midurlGgi ile
en seri vasitalarda irtibata gecilerek islemin tamamlanip tamamlanmadig tespit edilir. islem
tamamlanmamis ise, verilen yetki resmi yazi ile iptal edilir ve yetki veren tapu midirliglince
kisitlama ile ilgili islem yapilir. islem tamamlanmis ise, kisitlama talebi yetki veren tapu mudirliigiince
reddedilir.

2) Kisitlama, yetki verilen islemin yapilmasina engel olmuyorsa, yetki verilen tapu madirlGgi
ile en seri vasitalarla irtibata gecilerek islemin tamamlanip tamamlanmadig tespit edilir. islem
tamamlanmamis ise, yetki veren tapu mudurliglince kisitlama ile ilgili islem yapilarak, kisitlama
sonrasinda taraflarin irade beyani dogrultusunda islem yapilir. islem tamamlanmis ise, kisittama
talebi yetki veren tapu midirlGgiince reddedilir.

f) Yetki verildikten ve tapu kayit 6rnegi gonderildikten sonra, yetki verilen islemin sonucu kesin
olarak tespit edilip, beyanlar hanesine islenen yetki verildigine dair belirtme terkin edilmeden, yetki

verilen isleme konu tasinmazla ilgili malikin veya temsildisinin talebe bagli islemleri yetki veren tapu
mudirigince karslanmaz

UcUNCU BOLUM
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Tapu Harglarinin Tahsili, islemin Yapilmasi, Tesdl ve Belgelerin Arsivienmesi

Tapu harglan ve doner sermaye bedeli tahsili

MADDE 8 — (1) Yetki verilen tapu midiirtGgi talep konusu tapu islemiyle ilgili tapu harglarinin
ve doner sermaye bedelinin tahsilini saglamakla yetkili ve sorumludur.

(2) Taraflarin tapu harcina esas olmak Uzere belirttikleri degerin, tasinmazin emlak vergisi
degerinden az olmamasi gerektigi, aksi halde aradaki farka isabet eden har¢ miktarinin 4/1/1961
tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununa gore cezali olarak tahsil edilecegi ihtar edilerek, tapu harglar
taraflarca beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gizerinden hesaplanir.

Tapu isleminin tamamlanmasi

MADDE 9 - (1) Yetki alindiktan, hak sahibi ve tasarruf yetkisi belidendikten ve islemin
yapilmasinda kanunen bir sakinca olmadig tespit edildikten sonra akit yapilmasini gere ktirmeyen
islemlerde istem belgesi, akdi gerektiren islemlerde resmi senet yetki verilen tapu mudurliglince
dizenlenir.

(2) istem belgesi veya resmi senet taraflar ve islemi gerceklestiren tapu gérevlilerince
imzalanir, islem yevmiye defterine kayit edilir ve istem belgesi veya resmi senet lizerine, yevmiye
tarihi, saati ve dakikasi ile yevmiye numarasi yazilir. Taraflara, islemin tiirine gore, tapu senedi
ve/veya ipotek belgesi verilir. Talep vekaleten yapilmissa, istem belgesi veya resmi senet
imzalanmadan evvel de azil durumu yetki veren tapu miduariginden resmf yaziyla veya elektronik
ortamda sorularak, alinacak cevaba gore islem yapllir.

(3) (Degisik:RG-22/4/2014-28980) Yetki veren tapu mudirigine serh, belirtme, terkin veya
tescil yapilmak Uzere gonderilecek belgeler ile yetki verilen tapu mudiriginde arsivieme usul ve
esaslarini beliremeye Genel Midirl ik yetkilidir.

(4) (Miilga :RG-22/4/2014-28980)
Serh, belirtme, terkin veya tescil

MADDE 10 - (1) Resmi senet veya istem belgesi ile tapu senedi ve/veya ipotek belgesinin
onayli birer 6rnegi ile isleme esas diger belge asillarinin resmf yazi ile veya elektronik ortamda yetki
veren tapu miduarliglne ulasmasindan sonra yetki veren tapu mudurligince tasinmazin kutigine
yetki verilen tapu midudiginin yetki konusu islem igin kullandigl yevmiye numarasi ile islemin
niteligine gore serh, belirtme, terkin veya tesdcil islemleri yaplir. Yevmiye numarasi, karisikliklara
sebebiyet verilmemesi icin islemin yapildigi yil/yevmiye numarasi (2011/30489) seklinde yazilir.

(2) Istem belgesinin onayli 6rnegi ve isleme esas diger belge asillar yetki veren tapu
muadirtginde Tuzlik hitkiimlerine gore arsivlenir. Resmi senedin onayli 6rnegi ise, Genel Miidiidikge
belinenecek usul ve esaslara gore arsivienecektir.

(3) Kitlige serh, belirtme, terkin veya tesdl islemi yapildiktan sonra, kitigiin beyanlar
hanesindeki 7 nci maddenin birinci fikrasinin (b) bendine istinaden yapilan “yetki verildigine dair
belirtme” yetki verilen tapu mudirliginin yetki konusu islem igin kullandigl yevmiye numarasi ile
Tlzik hiktimlerine gore re’sen terkin edilir.
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(4) Serh, belirtme, terkin veya tescil isleminin yapildigi yetki verilen tapu mudirlGgine resmi
yaziile veya elektronik ortamda bildirilir.

DORDUNCU BOLUM

Cesitli ve Son Hiikiimler

islemden vazgegme, islemin yapilamamasi ve red yetkisi

MADDE 11 - (1) Taraflarin islemden vazge¢mesi, islemin bir ay slireyle takip edilmemesi veya
eksik olan belgelerin bir ay icinde ibraz edilmemesi halinde, verilen yetki iptal edilmis sayilir ve durum
yetki veren tapu midirdigine resmiyaziile bildirilir. KitGgin beyanlar hanesindeki belirtme yetkinin
iptal edildigini bildiren resmi yazinin tarihi ve sayisi esas alinarak Tizik hikiimlerine gore re’sen
terkin edilir.

(2) Talep konusu islemin, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 1016 nci
maddesi ve TiizUgun 23 {inci maddesine gore yetki verilen tapu midurliglince reddedilmesi lizerine,
red karari kiitliglin beyanlar hanesinde belirtme yapimak lzere yetki veren tapu mudirligine
bildirilir. Red kararinin varligl, red tarihi ve yevmiye numarasi esas alinarak kitigin beyanlar
hanesinde belirtilir. Red kararinin kesinlesmesi (lizerine, verilen yetki iptal edilmis sayilir ve ktGgin
beyanlar hanesindeki yetki verildigine dair serh, red tarihi ve yevmiye numarasi ile Tuziik
hikimlerine gore re’sen terkin edilir.

(3) Ikinci fikraya gore tapu isleminin reddedildigi hallerde, red gerekceleri giderilmeden
herhangi bir tapu mudurliginde reddin konusu tapu islemi yapilamaz.

(4) Verilen yetkinin iptal edilmis sayildigi hallerde, islemin yeniden talep edilmesi halinde, bir
kez daha yetki alinmasi ve diger islemlerin yapilmasi zorunludur.

islemin biiyiiksehir belediyesi sinirlan dahilinden talep edilmesi
MADDE 12 - (Miilga:RG-22/4/2014-28980)
Sorumluluk, bilgi ve belgelerin elektronik ortamda alinip verilmesi ve koordine

MADDE 13 - (1) Tapu isleminin yapilmasina esas tapu kayit 6rneginin, kisitlamalarin, azil
durumunun ve hak sahibinin belirlenmesine esas bilgi ve belgelerin dogru, eksiksiz ve zamaninda
gonderilmesinden ve islem neticesinde kitlik Uzerinde serh, belirtme, terkin veya tescil
yapilmasindan yetki veren tapu muadirdigi gorevlileri; hak sahibinin belidenmesinden, azil
durumunun kontrollinden, islemin yapilmasinda kanuni bir engel bulunmadiginin tespiti ve resmi
senet veya istem belgesi diizenlenmesinden ve bunlarin dogru, eksiksiz ve zamaninda
gonderilmesinden yetki verilen tapu mididigi gorevlileri sorumludur.

(2) Elektronik ortamda bilgi ve belge alinip verilmesi, bunlara ilgili giivenlik tedbirleri ve sifre
verilmesi islemleri Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanligi tarafindan ytrutalir. Yetki alinarak tapu islemi
yapilmasiislemleri ile ilgili tapu miidirliklerine verilen sifrenin gizliligi ve yenilenmesinin sorumlulugu
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tapu mudirine aittir. Bu sifrelerin izinli ya da izinsiz olarak Uglinct kisiler tarafindan kullanimasi
yasaktir.

(3) Elektronik ortamdaki yazismalar mevzuatta belirtilen resmi yazisma kurallarina ve giivenlik
onlemlerine uyularak yapilir. Genel Miidiriglin e-imza uygulamasini baslatmasi ile birlikte, imza

yetkisine sahip kisi yaziyi, glivenli elektronik imzasiile imzalayabilir.

(4) Yapilan yazismalar ile bilgi ve belgeler elektronik ortamda kaydedilir, dosyalanir ve ilgili tapu
mudiridgineiletilir. Gelen bilgi ve belgeler kagida dokiilerek isleme alinabilir.

(5) Bilgi ve belgelerin elektronik ortamda génderilmesinde TAKBIS veri tabaninin kullanimasi
zorunludur.

(6) Bu Yonetmelik hiikiimlerine gore yapilacak tapu islemlerinde belgelerelden takip edilemez.

(7) Bu Yonetmelik hiikiimlerine gore yapilacak tapu islemlerinin takibi, kontroli, koordinesi ve
istatistiginin tutulmasi is ve islemleri Tapu Dairesi Baskanligl biinyesinde kurulacak birim tarafindan
yuratdlar.

Giivenlik

MADDE 14 - (1) Elektronik ortamin glivenliginin ve islem strekliliginin saglanmasi, yetkisiz
erisimin engellenmesi hususunda ilgili mevzuatina uygun olarak Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanligi

tarafindan gerekli tedbider alinir.

(2) Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanligl, elektronik ortamdaki belgelerin degistiriimesini ve
aslina uygun olmayan bicimde ¢ogaltilmasini 6nleyen teknik tedbireri alir.

Yurt disindan tapu islemi yapilmasi

MADDE 15 - (1) Yurt disindan yapilacak tapu islemlerinde de bu Yonetmelik hikiimleri
uygulanir.

Hiikiim bulunmayan haller

MADDE 16 — (1) Bu Yonetmelikte hiikim bulunmayan hallerde, Tirk Medeni Kanunu, Ttzlk ve
10/11/2009 tarihli ve 27402 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Sicil Mududuklerince
Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uygulanr.

Miidiirliik sinirlamasi

GECiCi MADDE 1 - (1) Bu Yonetmelik kapsaminda yetki alinmak suretiyle gerceklestirilecek
tapu islemlerini yiiriitecek TAKBIS sistemine dahil tapu midirliiklerini belirlemeye Genel Midiirliik
yetkilidir.

Yararliik

MADDE 17 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinden {i¢ ay sonra yurtrlige girer.

Yiiritme
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MADDE 18 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Tapu ve Kadastro Genel Mudirliginin bagl

bulundugu Bakan yuriitir.

Yonetmeligin Yayimlandig Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi
30/4/2011 27920
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1. 22/4/2014 28980
2.
3.
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4 Aralik 2019 CUMARTESI Resmi Gazete Sayi: 30978

YONETMELIK

Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:
TAPU MUDURLUKLERINCE YETKIi ALANI DISINDA KAYITLI BULUNAN

TASINMAZLARLA ILGILI TAPU iISLEMLERININ YAPILMASINA ILISKIN
USUL VE ESASLAR HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR YONETMELIK

MADDE 1 -30/4/2011 tarihli ve 27920 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan Tapu Miidiirliikklerince Yetki
Alam Diginda Kayitli Bulunan Taginmazlarla {lgili Tapu Islemlerinin Yapilmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmeligin 1 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin amaci, yetki alam disinda kayitli bulunan tasinmazlara iliskin Genel
Miidiirliikge belirlenecek tapu islemleri ile taraflarin farkli tapu miidiirliikleri veya yurt dist birimlerinde bulunmalar
halinde gerceklestirilecek miilkiyetin devrini amacglayan sozlesmelerin yapilmasina iligkin usul ve esaslarl
belirlemektir.”

MADDE 2 — Ayn:1 Yoénetmeligin 2 nci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Bu Yonetmelik 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayil1 Tapu Kanununun 26 nc1 maddesi ile 15/7/2018 tarihli ve
30479 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 488 inci maddesine gore
taraflarin farkli tapu midiirlikkleri veya yurt dist birimlerinde bulunmalart héalinde yapilacak miilkiyetin devrini
amaglayan sozlesmeler ile yetki alani disinda kayith bulunan taginmazlarla ilgili yapilacak tapu islemlerinin tabi
olacagi usul ve esaslar1 kapsar.”

MADDE 3 — Ayn1 Yonetmeligin 3 {incii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik 2644 sayil1 Tapu Kanununun 26 nc1 maddesi ile 4 sayili Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 488 inci maddesine dayanilarak hazirlanmstir.”

MADDE 4 — Ayni Yonetmeligin 4 iincli maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi asagidaki sekilde degistirilmis
ve ayni fikraya asagidaki bent eklenmistir.

“g) Tiiziik: 22/7/2013 tarihli ve 2013/5150 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile yiirtirlige konulan Tapu Sicili
Tiiziigilini,”

“1) Birim: Tapu Miidiirliikleri ile yurt dis1 teskilati birimlerini,”

MADDE 5 — Ayn1 Yoénetmelige 16 nc1 maddesinden sonra gelmek iizere asagidaki ek madde eklenmistir.

“Taraflarm farkh birimlerde bulunmalan

EK MADDE 1 - (1) Bu madde kapsaminda;

a) Satig, bagis, mal degisim islemleri gerceklestirilir.

b) Taraflarin ayni il sinirlar i¢inde farkli birimlerdeki islem talepleri karsilanmaz.

¢) Miilkiyeti devreden tarafin birden fazla olmasi halinde taraflarca basvurunun ayni birime yapilmasi gerekir.

¢) Miilkiyeti devralan taraflarin tamaminin ayni birimde bulunmalar1 gerekir. Ancak devralan taraflardan
birinin veya birkagmin devreden ile ayn1 birimde bulunmas1 miimkiindiir.

d) Mal degisim isleminde, taraflar ayn1 anda devreden ve devralan durumunda oldugundan her iki tarafin da
bagvurusu almir. Resmi senet ilk basvurunun yapildigi birimce hazirlanir ve resmi senedin hazirlandigi birim
devredenin bulundugu birim olarak kabul edilir.

e) Satis-ipotek islemlerinde alic1 ve ipotek lehtarinin ayni birimde bulunmasi kosuluyla, satig-ipotek talebi tek
islem olarak gerceklestirilebilir.

f) Islemin gerceklestirilmesi igin gerekli belgeler eksiksiz olarak basvurulan birime sunulur. Her iki tarafa
iliskin tamk veya tercliman bulundurulmasinin gerekmesi halinde, tanik ve terciimana iliskin belgelerin de basvuru
aninda ibrazi gerekir.

(2) Isleme konu tagmmazin bagvuru yapilan birimden farkli bir tapu miidiirliigiiniin yetki alaminda olmasi
halinde bu Yonetmeligin yetki alinmasina iligkin hiikiimleri kapsaminda ilgili tapu miidiirliigiinden yetki istenir.

(3) Bagvurunun alinmasindan ve/veya yetki islemlerinin tamamlanmasindan sonra 10/11/2009 tarihli ve 27402
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Sicil Miidiirliikklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmeligin 7 nci maddesi geregince resmi senet hazirlanir. Resmi senet igeriginde, diizenleme yeri olarak
devreden ve devralanin bulundugu birimlerin isimleri yazilir ve resmi senedin bu madde kapsaminda diizenlendigi
belirtilir.

(4) Resmi senedi hazirlayan birim akdin taraflarina randevu saatini bildirir. Akdin taraflari imza asamasinda
ayn1 anda birimlerde hazir bulunur. Ayn1 anda birimlerde hazir bulunmamalari halinde taraflarin imzas: alinmaz. Taraf
imzalar1 birbirine miiteakip alimir ve resmi senet yevmiye defterine kayit edilerek islem tamamlanincaya kadar
taraflarin birimlerde bulunmasi esastir.
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(5) Resmi senet, iglem taraflarmimn bulundugu birimlerce gorevlendirilen personel tarafindan, miidiir ve/veya
gorevlendirilen memur gézetiminde, ilgili taraf ile hazir bulundurulan taniklar ve terciiman huzurunda yiiksek sesle
okunur. Taraflar isterlerse resmi senedi kendileri de alip okuyabilirler.

(6) Resmt senet;

a) Resmi senedi hazirlayan birimde bulunan tarafca “okudum” yazilarak imzalanir. Taraf imzast alindiktan
sonra hazirlayan goérevli personel ve miidiir veya gorevlendirilen memur tarafindan imzalanarak daire miihri ile
miidiiriin imza yeri miihiirlenir. Elektronik imza ile elektronik ortama aktarilarak akdin diger tarafinin bulundugu
birime gonderilir.

b) Miilkiyeti devralan tarafca “okudum” yazilarak imzalanir. imzalarin tamamlanmasindan sonra miilkiyeti
devralan tarafin bulundugu birimdeki gorevli personel ve miidiir veya gorevlendirilen memur tarafindan imzalanarak
daire miihrii ile miidiiriin imza yeri miihiirlenir. Biitiin imzalar tamamlandiktan sonra gorevli personel tarafindan
elektronik imza ile elektronik ortama aktarilarak hazirlayan birime gonderilir.

¢) Yurt dis1 birimlerde resmi senedin ilgili kisimlarinin tamamu gorevli personel tarafindan imzalanir ve
miihiirlenir.

(7) Resmi senedi hazirlayan birimce isleme konu taginmaz iizerine bagvurudan sonra herhangi bir serh, beyan
ve azil gelmemesi halinde islem derhal yevmiye defterine kaydedilir ve resmi senet iizerine yevmiye tarihi, saati ve
dakikasi ile yevmiye numarasi yazilir. Yevmiye defterine kayit yapilmadan 6nce herhangi bir serh, beyan ve azil
gelmesi halinde islem iptal edilerek durum derhal miilkiyeti devralan tarafin bulundugu birime bildirilir.

(8) Yevmiye defterine kayit yapilmasindan sonra ilgili birimee tapu senedi/ipotek belgesi ilgili taraflara verilir.

(9) Resmi senedi hazirlayan gorevli personel, tescili yaparak imzalari tamamlanmis resmi senette yer alan
"Tescil tarafimdan yapilmistir" ciimlesinin altina adim soyadini yazarak imzalar. Islem yetki alinarak yapilmus ise,
resmi senedi hazirlayan birimce resmi senet tescilin yapilmast i¢in derhal taginmazin bulundugu tapu miidiirliigiine
elektronik ortamda gonderilir. Gorevli personel, tescili yaparak resmi senette yer alan "Tescil tarafimdan yapilmstir"
ciimlesinin altina adini soyadin1 yazarak imzalar.

(10) Isleme katilan birimler 1slak imzali resmi senet asillariin {izerine yevmiye numarasi ve saati yazarak
Genel Miidiirliikge belirlenen sekilde fiziki olarak saklar. Imzalar1 tamamlanan resmi senet, tescili yapan personel
tarafindan elektronik imza ile elektronik ortama aktarilir ayrica fiziki olarak saklanir. Yurt dist birimlerdeki 1slak
imzal1 resmi senetler tasinmazin kayith oldugu tapu miidiirliiiine gonderilir.

(11) Buislemlerde;

a) Bagvurunun eksiksiz bir sekilde alinmasindan, hak sahipligi ile tasarruf ehliyetinin belirlenmesinden, azil
kontroliinden, islemin yapilmasinda kanuni bir engel bulunup bulunmadiginin tespitinden, resmi senedin
hazirlanmasindan, taraflarin ayni anda birimlerde bulunmasi igin randevu saatinin bildirilmesinden, resmi senedin
tarafa okunarak imzalarin eksiksiz bir sekilde alinmasmdan ve imzalarin tamamlanmasmi miiteakip devralanin
bulundugu birime gonderilmek {iizere elektronik ortama aktarilmasindan, imzalari tamamlanms resmi senedin
kontroliiniin yapilarak yevmiye defterine kayit edilmesinden basvurunun yapildigi birim gérevlileri,

b) Devralanin kimlik tespitinin yapilarak tasarruf ehliyetinin kontroliinden, azil kontroliinden, resmi senedin
devralana okunarak imzalarin eksiksiz bir sekilde alinmasindan ve derhal bagvurunun yapildigi birime gonderilmek
iizere elektronik ortama aktarilmasindan devralanin bulundugu birim gorevlileri sorumludur.

(12) Bu maddede hiikiim bulunmayan hallerde Tapu Sicil Miidiirliiklerince Diizenlenen Resmi
Senetlere Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Y&netmelik hiikiimleri kiyasen uygulanir.”

MADDE 6 — Ayn1 Yoénetmeligin gegici 1 inci maddesi bashifiyla birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.

“fslem ve birim simrlamas:

GECICI MADDE 1 — (1) Bu Yénetmelik kapsaminda yetki almmak suretiyle gergeklestirilecek akitli ve
akitsiz islemler ile taraflarin farkli tapu miidiirliikleri veya yurt dis1 birimlerinde bulunmalar halinde gergeklestirilecek
miilkiyetin devrini amaglayan sézlesmeleri ve gerceklestirecek birimleri belirlemeye Genel Miidiirliik yetkilidir.”

MADDE 7 — Bu Yonetmelik 1/1/2020 tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 8 — Bu Yonetmelik hiikiimlerini Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bagli bulundugu Bakan
yliriitiir.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin
Tarihi Sayisi
30/4/2011 | 27920
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin
Tarihi Sayisi
22/4/2014 | 28980
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KADASTRO KANUNU

Kanun Numarasi 1 3402
Kabul Tarihi 1 21/6/1987
Yayimmlandigl R. Gazete : Tarih : 9/7/1987 Say1: 19512
Yayimlandig: Diistur :Tertip:5 Cilt: 26 Sayfa: 229
BIRINCi BOLUM
Genel Ilke
Amag:

Madde 1 — (Degisik: 22/2/2005 — 5304/1 md.)

Bu Kanunun amaci, iilke koordinat sistemine gére memleketin kadastral veya topografik kadastral haritasina dayali
olarak tasinmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita iizerinde belirterek hukuki durumlarmni tespit etmek suretiyle 4721 say1li
Tiirk Medeni Kanununun 6ngordiigii tapu sicilini kurmak, mekansal bilgi sisteminin alt yapisini olusturmaktir.

IKINCI BOLUM
Kadastro Calismalar

Kadastro bolgelerinin belirlenmesi ve ilani:

Madde 2 — Her ilin merkez ilgesi ile diger il¢elerinin idari sinirlar1 i¢inde kalan yerler kadastro bolgelerini teskil eder.

Kadastrosu yapilacak bolgeler ana plana uygun olarak Tapu ve Kadastro Genel Midirliigiiniin teklifi ve bagh
bulundugu Bakanin onay ile belirlenir.

Kadastrosuna baslanacak bolgeler en az bir ay dnceden Resmi Gazete, Radyo veya Televizyonda, bolge merkezi ve
bagli bulundugu ilde, varsa yerel gazetede ilan olunur ve ayrica aligilmisg vasitalarla duyurulur.

Kadastro ekibi ve komisyonun kurulusu:

Madde 3 — Kadastro ekibi; en az iki kadastro teknisyeni, mahalle veya kdy muhtari ile {i¢ bilirkisiden olusur.

(Ek fikra: 22/2/2005 — 5304/2 md.) Kadastronun fenni islerinin ihale yoluyla yaptirilmasi halinde, kadastro ekibinde
iki kadastro teknisyeni, iki teknisyenin temin edilememesi durumunda yerine bir kadastro teknisyeni gorevlendirilebilir.
Ekipteki kadastro teknisyeni yerine kontrol memuru da gorevlendirilebilir.

Muhtarin diger bir kadastro ekibi ile calismast veya herhangi bir sebeple hazir bulunmamasi halinde, yerine kanuni
vekili katilir.

Belediyesi olan yerlerde belediye meclisi, kdylerde ise kdy dernegi tarafindan en ge¢ onbes giin i¢inde alt1 bilirkisi,
caligma alaninda birden ¢ok ekibin gorev yapmast halinde her ekip i¢in ayrica ii¢ bilirkisi secilir.

Secilen bilirkisilerin 40 yasini bitirmis olmasi ve kisitli veya yiizkizartict bir sugtan kesinlesmis mahkumiyeti
bulunmamast gerekir.

Bilirkisilerin zamaninda secilememesi veya bilirkisiliklerine mani hallerin bulunmasi halinde, bélgenin miilki amiri
tarafindan ayni sayida bilirkisi belirlenir.
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Secilen bilirkisiler kadastro ekibinin ¢alismasi sirasinda; kendisine, esine, usul ve fiiruuna, kardesine, kardesinin
¢ocuklarina ve esinin usul ve fiiruuna ait tespitler ile bunlarin hak iddia ettigi tespitlerde ve ayrica hak iddia edenlerden biri
ile kendisi veya usul ve fiiruu arasinda davasi bulunanlara ait tespitlerde de bilirkisi olarak dinlenemezler.

Bilirkisilige mani yukaridaki haller, kadastro teknisyeni, muhtar ve diger gorevliler ile bunlarin yerine kaim olanlar
hakkinda da uygulanir.

Kadastro komisyonu; kadastro miidiirii veya yardimcisinin bagkanliginda, bir kadastro iiyesi ve itirazin mahiyetine
gore kontrol mithendisinden veya tasarruf kontrol memurundan olusur. Kontrol mithendisinin bulunmamasi halinde yerine
fen kontrol memuru katilir.

Bu maddede unvanlari belirtilen memurlar bu maksatla agilmug okul veya kurslardan mezun olanlar arasindan
atanirlar.

(Miilga son fikra: 11/10/2011-KHK-666/1 md.)®

Kadastro ¢alisma alam, ilan ve itiraz:

Madde 4 — Kadastro bolgesindeki her koy ile belediye sinirlart iginde bulunan mahallelerin her biri, kadastro ¢alisma
alanim teskil eder.

Kadastro miidiirii, kadastrosuna baslanacak mahalleyi veya kdyii en az 15 giin 6nce bolge merkezi ile ¢aligma alani
ve komsu koy, mahalle ve belediyelerde alisilmig vasitalarla duyurur. Bu duyuruda ¢aligsma simirlarinin tespitine hangi giin ve
saatte baslanacag belirtilir.

(Degisik iiciincii fikra: 22/2/2005 — 5304/3 md.) Calisma alaninda orman bulunmasi ve 6831 sayili Orman
Kanununa gore orman kadastrosuna baglanilmamis olmasi halinde, orman kadastrosu ve bu ormanlarin iginde ve bitisiginde
her cesit taginmaz mallarin ormanlarla miisterek sinirlarimin tayini ve tespiti kadastro ekibi tarafindan yapilir. Ancak, bu
caligmalarda kadastro ekibine, Orman Genel Miudiirliigii tasra teskilatinca gorevlendirilecek en az bir orman yiiksek
mithendisi veya orman miihendisi ile tarim miidiirliiklerince gorevlendirilecek bir ziraat yiiksek miihendisi veya ziraat
mithendisinin bildirimden itibaren yedi giin igerisinde istirak ettirilmesi zorunludur. Bu ¢aligmalara muhtar ve bilirkisilerin
katilmamast halinde caligmalar re’sen devam ettirilir. @

(Degisik : 22/2/2005 — 5304/3 md.)Ormanla ilgili yapilan itirazlarin incelenmesinde kadastro komisyonuna da itiraza
konu tespitlerde gorev almayan Orman Genel Miidiirliigii tasra teskilatinca gorevlendirilecek bir orman yiiksek miihendisi
veya orman miihendisi ile tarim miidiirliiklerince gorevlendirilecek bir ziraat yiiksek miihendisi veya ziraat mithendisi istirak
ettirilmesi zorunludur. @

(Degisik: 22/2/2005 — 5304/3 md.)Calisma alanindaki ormanlarin bu ekipge sinirlandirma ve tespitleri yapilarak otuz
giinliik kismi ilana alinir. Bu alanlarda orman kadastrosu yapilmis sayilir. @

(Degisik : 22/2/2005 — 5304/3 md.)Orman kadastrosu kesinlesmis yerlerde bu smirlara aynen uyulur. @

(1) 11/10/2011 tarihli ve 666 sayili KHK ile bu fikrada yapilan diizenleme; 10/10/2013 tarihli ve 28791 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Anayasa Mahkemesi’'nin 27/12/2012 tarihli ve E.: 2011/139, K.: 2012/205 sayili Karari ile iptal edilmistir.
(2) 22/2/2005 tarihli ve 5304 sayili Kanunun 3 iincii maddesinde " 3402 sayili Kanunun 4 iincii maddesinin ii¢tincii fikrast asagidaki sekilde

degistirilmistir.” hiikmii yer almaktadir, ancak degigstirilen ticiincii fikra dort ayri fikra olarak diizenlenmigtir.
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Kadastro ekibi; kadastro ¢aligma alani sinirmin tespitinde il ve ilgelerin belediye simrlar ile kéy sinirlarini dikkate
alir. Bu sinirlar mahalle, belediye, kdy idari sinirlar1 sayilmaz.

Sinir tespitlerinde; komsu mahalle veya koyiin bilgi ve belgelerinden istifade edilir.

Tespit edilen sinir harita veya 6l¢ii krokisinde gosterilir.

Kadastro teknisyenlerince tespit edilen sinira yedi giin igerisinde kadastro miidiirliigii nezdinde itiraz edilebilir.

Kadastro miidiirii, bu itiraz1 inceleyerek yedi giin igerisinde karara baglar. Ilgililer hazirsa tethim, degilse derhal
teblig edilen bu karara kars1 yedi giin igerisinde kadastro mahkemesine itiraz edilebilir. Bu itiraz, durugsmasiz ve gerektiginde
mabhallinde inceleme yapilarak, onbes giin i¢inde kesin karara baglanir. Ancak; tespit edilen bu simira karsi kesinlesmis
mahkeme karar1 var ise ayn1 konuda itirazda bulunulamaz.

Kadastro ¢aligma alani i¢inde, ilk parsel i¢in kadastro tutanaginin diizenlenmesinden sonra idari teskilat ve taksimatta
yapilan degisiklik, baglanan kadastroyu durdurmaz.

(Ek fikra: 19/4/2018-7139/35 md.) Orman tahdidi veya kadastrosu yapilarak kesinlesmis orman haritalarinda,
tapuya tescil edilip edilmedigine bakilmaksizin diizeltmeyi gerektiren tutanak, pafta ve zemin uyumsuzlugunun tespit
edilmesi halinde, orman isletme miidiirliiglince gorevlendirilecek en az bir orman yiiksek miihendisi veya orman miihendisi
ile ilgili kadastro miidiirliiglince gorevlendirilecek kontrol miihendisi veya miihendisin istirak ettirildigi, bu Kanunun 3 {incii
maddesine gore olusturulacak kadastro ekibince orman smir nokta ve hatlari orman kadastro tutanaklari esas alinmak
suretiyle zemine aplike edilir. Tespit edilen uyumsuzluk yukarida olusturulan kadastro ekibince teknik mevzuatina uygun
hale getirilir. Caligma neticesinde bir zabit diizenlenir ve bu zabit, ekip gorevlileri ile orman ve kadastro mithendisleri
tarafindan birlikte imzalanir. Diizeltme islemi bu Kanunun 11 inci maddesine gore yapilacak aski ilanin1 miiteakip kesinlesir.

(Ek fikra: 19/4/2018-7139/35 md.) Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, bagli bulundugu Bakanligin onayini almak
kayd: ile oniiclincii fikrada belirtilen ¢alismalarin teknik islerinin bir kismimi veya tamamim, giderleri Orman Genel
Miidiirliigii tarafindan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Déner Sermaye Isletmesi hesabina yatirilmast kaydiyla gergek
veya tiizel kisilere ihale yolu ile de yaptirabilir. Bu ihalelerde gelecek yillara sari taahhiitlerde bulunulabilir.

Dava listesi ve diger belgelerin alinmasi:

Madde 5 — Kadastro miidiirii calisma alaninda ise baslamadan 6nce mahalli hukuk mahkemesinde, bu alandaki
taginmaz mallar hakkinda goriilmekte olan kadastro ile ilgili davalarla hiikkme baglanmis olup da heniiz kesinlesmeyen
davalarm listesini alir ve bunu ¢alisma alani ile ilgili tiim tapu, vergi, harita ve diger belge ornekleri ile birlikte kadastro
teknisyenligine verir.

Listenin miidiir tarafindan alinmasindan sonra o ¢aligma alaminda bulunan taginmaz mallar hakkinda mahalli hukuk
mahkemelerine agilan davalar, derhal kadastro miidiiriine bildirilir. Bu halde de kadastro miidiirli, yukaridaki fikra hitkmii
uyarinca islem yapar.

Kadastro miidiirii, bu listedeki davali tasinmaz mallarin tespiti yapildiktan sonra, bunlarla ilgili tutanaklari bir hafta
icinde kadastro mahkemesine gonderir ve durumdan listenin alindigi mahalli mahkemeyi haberdar eder.
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UCUNCU BOLUM
Sumrlandirma ve Tespit Isleri

Mevki veya ada ilani:

Madde 6 — Kadastro teknisyenleri, kadastrosuna baglayacaklar1 mevki veya adalar1 en az yedi giin dnceden aligilmis
vasitalarla ilgili kdy veya mahallede ilan ettirir. Calismalara {i¢ aydan fazla ara verilmesi halinde ilan yenilenir.

Tasinmaz mallarin simirlandiriimasi:

Madde 7 — Kadastro teknisyenleri hazir bulunduklari takdirde mal sahipleri ile ilgililerin huzurunda, varsa harita,
tapu ve vergi kayitlari ile diger belgeleri, en az ii¢ bilirkisi ile muhtarin bilgilerinden yararlanarak inceler ve mahalline
uygular. Teknisyenler, elde ettikleri bilgi ve buna dair kanaatleri her taginmaz mal i¢in diizenleyecekleri kadastro tutan agima
yazarak bu Kanun hii- kiimlerine gore tasinmaz mali sinirlandirir ve hak sahiplerini tayin eder. Siirlandirma, kadastral harita
veya biiyiitiilmiis fotograf veya roperli kroki iizerinde gosterilir; ihtilafli simirlar ayrica belirtilir.

Kadastro teknisyenleri, bilirkisilerin bilgi ve beyanlariyla kanaate varamadiklari takdirde, bunlarin beyanlarina baglh
olmaksizin, diger kimselerin bilgi ve sahadetlerine bagvurabilirler. Ancak, bilirkisilerin bilgi ve beyanlarina uymayan
tespitlerde durumun kayit ve belgelere dayandirilmasi ve ayrica sebeplerinin kadastro tutanaginda agiklanmasi zorunludur.

Kadastro teknisyenleri arasinda goriis ayriligi oldugu veya taraflarin dayandiklar: kayit ve belgeler ayn1 kuvvet ve
mahiyette goriildiigii takdirde tasinmaza ait tutanak gerekcesi ile birlikte ¢oziimlenmek iizere kadastro komisyonuna
gonderilir.

Calisma alam sinirt i¢inde veya bitisigindeki taginmaz mallar ile disinda toplu olarak bulunan taginmaz mallardan
kadastro tutanagi diizenlenmeyen yerlerin kadastroya tabi olmasi yolunda iddia vaki olursa, bu Kanun geregince tahdit ve
tespiti yapilarak tutanak diizenlenir ve iddia sebepleri agiklanarak kadastro komisyonuna tevdi edilir.

Bu caligmalara, istedikleri takdirde Maliye ve Giimriik Bakanligi ile Orman Genel Midiirligi temsilcileri de
gozlemci olarak katilabilirler.

Kontrol:

Madde 8 — (Degisik: 22/2/2005 — 5304/4 md.)

Kadastro caligmalar1 esnasinda, kadastro miidiirii veya gorevlendirecegi kontrol elemanlari tarafindan kadastro
tutanag ve bunlar1 tamamlayan belgeler {izerinde ve gerektiginde arazide inceleme yapilir. Inceleme sonucu tespit edilecek
teknik, idari ve hukuki noksan ve yanligliklar, kadastro ekibine tamamlattirilir veya diizelttirilir. Yapilan islem ilgililerin
haklarini etkilemekte veya kontrol elemanlari ile kadastro teknisyenleri arasinda goriis ayriligi bulunmakta ise, kadastro
tutanagi ekleriyle birlikte kadastro komisyonuna gonderilir.

Kadastro miidiirliigiince, kadastro ekibinin ¢alisma alanindaki isinin bittigi tarihe kadar yaptirilacak inceleme ve
denetimler sonucunda tespit edilecek noksan ve yanligliklar hakkinda da birinci fikraya gore islem yapilir.
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Kadastro tespitine itiraz:

Madde 9 - Kadastro tutanagi diizenlendikten sonra kadastro ekibi g¢aligma alaminda islerini bitirinceye kadar
tespitlere itiraz edilebilir.

Itiraz, kadastro teknisyenligine veya kadastro miidiirliigiine yapilir. Bu durumda itirazla ilgili tutanak veya ekleri en
gec on giin i¢inde kadastro komisyonuna intikal ettirilir.

Itiraz sadece uygulanan belgelerin gegerliligi hakkinda yapilabilir. Bir belgeye dayanmayan itirazlar incelenmez.

Itiraz edenin ilan siiresi i¢inde dava agma hakki saklidur.

Komisyon incelemesi:

Madde 10 — Komisyon kendisine intikal eden islerle itirazli tutanaklari, intikal tarihinden itibaren en ge¢ bir ay
icinde veya gerekge gosterilmek suretiyle kadastro ekibinin ¢aliyma alanindaki faaliyetleri sona erinceye kadar incelemek
zorundadir.

Bu incelemeler sonucunda eski tutanagin yerine kaim olmak iizere hak sahibini belirleyici yeni bir tutanak
diizenlenir. Gerektiginde bilirkisilerin ve muhtarin bilgilerinden yararlanilabilir.

Belgeye kars! sahit dinlenmez. Komisyon, tam iiye sayisi ile toplanarak oy ¢oklugu ile tespit yapar, sonug aski ilant
ile ilgililere duyurur.

Ayn1 kuvvet ve mahiyetteki belgelerin uygulanmasinda sonuca varilamayan veya ¢6ziimii kanunlarla mahkemelerin
takdirine birakilan konular, kadastro komisyonu tarafindan gerekge gosterilmek suretiyle tutanak ve ekleri ile birlikte
kadastro mahkemesine devredilir.

Kadastro sonu¢larmin ilani:

Madde 11 — Kadastro miidiirii, kadastro tutanaklarina gére yapilan tespitlere dayanarak, aski cetvellerini diizenler; bu
cetvelleri ve pafta 6rneklerini, miidiiriyette ve ayrica muhtarin ¢calisma yerinde 30 giin siire ile ilan ettirir; itiraz1 olanlarin ilan
stiresi iginde kadastro mahkemesinde dava agabileceklerini belirtir. Bu ilanda kadastro harglari da gosterilir.

Kadastro miidiirii bu islemleri, kadastro ekibinin ¢alisma alanindaki igini bitirdigi tarihten itibaren en ge¢ ii¢ ay
icerisinde yapmak zorundadir.

Miidiir, Genel Miidiirliiglin iznini alarak, kadastrosu heniiz tamamlanmayan caligma alanlarinda mahalle bucak
merkezi ve kdyde, bir ada veya mevkiden daha kiigiik olmamak {izere kadastro ¢alismalari sonuglanan taginmaz mallara ait
kismi ilam yukaridaki esaslara gore yapabilir.

Bu Kanun geregince yapilan ilanlar, ilgili gercek kisilere, kamu ve 6zel hukuk tiizelkisilerine sahsen teblig edilmis
sayilir.

Kadastro tutanaklarinin kesinlesmesi ve hak diisiiriicii stire:

Madde 12 — 30 giinliik ilan siiresi gegtikten sonra, dava agilmayan kadastro tutanaklarina ait sinirlandirma ve
tespitler kesinlesir.

Kadastro miidiirii tarafindan onaylanarak kesinlesen tutanaklar ile kadastro mahkemesinin kesinlesmis kararlari;
kesinlesme tarihleri tescil tarihi olarak gosterilmek suretiyle en gec 3 ay iginde tapu kiitiiklerine kaydedilir.

Bu tutanaklarda belirtilen haklara, sinirlandirma ve tespitlere ait tutanaklarin kesinlestigi tarihten itibaren on yil
gectikten sonra, kadastrodan 6nceki hukuki sebeplere dayanarak itiraz olunamaz ve dava agilamaz. (Ek ciimle: 25/2/2009-
5841/2 md.; iptal: Anayasa Mahkemesi’nin 12/5/2011 tarihli ve E.: 2009/31, K.: 2011/77 sayith Karari ile.)
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Kadastrosu tamamlanan ¢aligma alani igerisinde kalan eski tapu kayitlari, isleme tabi kayit niteligini kaybederler. Bu
kayitlara dayanilarak kadastro ve tapu sicil miidiirliiklerinde islem yapilamaz.

Kesinlesmemis tutanaklar herhangi bir nedenle tapuya tescil edilmisse, iddia ve tasinmazin niteligine bakilmaksizin,
taginmazi tescil tarihinden itibaren 20 yil miiddetle malik sifatiyla zilyetliginde bulunduranlar ile bunlarmn akdi ve kanuni
halefleri agilmis ve agilacak olan davalarda medeni kanunun tapuya itimat prensibinden yararlanirlar.

DORDUNCU BOLUM
Miilkiyet Hakkamin Tespitine Iliskin Esaslar

Tapuda kayitly tasinmaz mallarin tespiti:

Madde 13 — Tapuda kayitli taginmaz mal:

A) Kayit sahibi veya mirasgilar zilyet bulunuyorsa;

a) Kayit sahibi adina,

b) Kayit sahibi 6lmiis ise miras¢ilari adina,

¢) Mirasgilar tayin olunamazsa, 6lii oldugu yazilmak suretiyle kayit sahibi adina,

B) Kayit sahibi veya mirasgilarindan baskasi zilyet bulunuyorsa;

a) Kayit sahibi veya mirascilarinin kadastro teknisyeni huzurunda muvafakatlari halinde zilyet adina,

b) Zilyet, tasinmaz mali, kayit malikinden veya mirasgilarindan veya miimessillerinden tapu dist bir yolla iktisap
ettigini, onlarin beyan: veya herhangi bir belge ile veya bilirkisi veyahut tanik sozleriyle ispat ettigi ve ayrica en az on yil
miiddetle ¢ekismesiz, araliksiz ve malik sifatiyla zilyet bulundugu takdirde zilyet adina,

c) (Degisik: 3/5/2012-6302/4 md.) Kayit sahibinin yirmi yil 6nce gaipligine hiikiim verilmis veya tapu sicilinden
malikin kim oldugu anlagilamamis ise ¢ekismesiz ve araliksiz yirmi yil miiddetle ve malik sifatiyla zilyet bulunan kimse
adina tespit olunur.

Noter tarafindan tespit ve tevsik edilen muvafakat beyani veya diizenlenen satig vaadi senedi teknisyen huzurunda
yapilmig muvafakat sayilir.

Tapuda kayitl olmayan tasinmaz mallarin tespiti:

Madde 14 — Tapuda kayith olmayan ve ayni ¢alisma alani iginde bulunan ve toplam yiiz6l¢iimii sulu toprakta 40,
kuru toprakta 100 doniime kadar olan (40 ve 100 doéniim dahil) bir veya birden fazla tasinmaz mal, ¢ekismesiz ve araliksiz en
az yirmi yildan beri malik sifatiyla zilyetligini belgelerle veya bilirkisi veyahut tanik beyanlariyla ispat eden zilyedi adina
tespit edilir.

(Degisik ikinci fikra: 3/7/2005 - 5403/26 md.) Sulu veya kuru arazi ayrimi, Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu hiikiimlerine gore yapilir. @

(Degisik : 3/7/2005 - 5403/26 md.) 4342 sayilit Mera Kanununun 7 nci maddesinin tigiincii fikrasi geregi 3402 sayili
Kanun hiikiimlerine gore yapilacak islemlerde Kadastro Komisyonlarina konu uzmani Ziraat Miihendisi dahil edilir.

Tasinmaz malin, yukaridaki fikranin kapsami disinda kalan kisminin zilyedi adina tespit edilebilmesi icin, birinci
fikra geregince delillendirilen zilyetligin ayrica asagidaki belgelerden birine dayandirilmasi lazimdir.

(1) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Kanunun 26 nci maddesinde"...3402 sayili Kanunun 14 iincii maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir." hiitkmii yer almakla birlikte, yapilan diizenleme iki paragrafian olustugundan degisiklik ayrica gésterilmistir.
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A) 31/12/1981 tarihine veya daha dnceki tarihlere ait vergi kayitlari,

B) Tasdikli irade suretleri ile fermanlar,

C) Muteber miitevelli, sipahi, miiltezim temessiik veya senetleri,

D) Kayitlar1 bulunmayan tapu veya miilga hazinei hassa senetleri veya muvakkat tasarruf ilmuhaberleri,

E) Tasdiksiz tapu yoklama kayitlari,

F) Miilkname, muhasebat: atika kalemi kayztlari,

G) Mubayaa, istihkam ve ihbar hiiccetleri,

H) Evkaf idarelerinden tapuya devredilmemis tasarruf kayitlar1.

Taksim ve kismi iktisap hali:

Madde 15 — Tapuda kayith taginmaz mallarin malikleri veya bunlarin mirasgilar1 arasinda, tapuda kayith olmayan
tasinmaz mallarin ise ondordiincii madde geregince belirlenen zilyetleri arasinda taksim edildikleri belgelerle veya bilirkisi
veyahut tanik beyanlari ile sabit oldugu takdirde bu mallar taksim geregince zilyetleri adina tespit olunur.

Tasinmaz mal tapuda kayitli olsun veya olmasin, onun ayrilmasi miimkiin bir kisminin veya belirli bir payinin, bu
Kanunda zilyet lehine kabul edilen sebeplerle iktisabi caizdir.

Istirak halinde miilkiyet hiikiimlerinin s6z konusu oldugu hallerde, istirakgilerinden biri veya birkagimin belirli bir
taginmaz maldaki hissesinin diger istirakgilere devir ve temliki; tapulu tasinmaz mallarda yazili, tapusuzlarda ise her tiirlii
delille ispat edilebilir.

(Degisik son fikra: 22/2/2005 — 5304/5 md.) Kadastrodan 6nce hissedarlar veya mirasgilar arasinda ayirma veya
birlestirme suretiyle taksime konu edilmis ve simirlar1 dogal veya yapay isaret ya da tesislerle belirlenmis tasinmaz mallarin,
imar plam bulunmayan yerlerde zeminde fiilen olusmus sinirlarina gore tespiti yapilir.

Kamu mallari:

Madde 16 — Kamunun ortak kullamilmasina veya bir kamu hizmetinin goriilmesine ayrilan yerlerle Devletin hiikiim
ve tasarrufu altinda bulunan sahipsiz yerlerden:

A) Kamu hizmetinde kullanilan, biitgelerinden ayrilan 6denek veya yardimlarla yapilan resmi bina ve tesisler,
(Hiiklimet, belediye, karakol, okul binalari, koy odasi, hastane veya diger saglik tesisleri, kiitiiphane, kitaplik, namazgah,
cami genel mezarlik, cesme, kuyular, yunak ile kapanmis olan yollar, meydanlar, pazar yerleri, parklar ve bahgeler ve
bosluklar ve benzeri hizmet mallart) kayit, belge veya 6zel kanunlarina veya Cumhurbaskanligr kararnamelerine gére Hazine,
kamu kurum ve kuruluslari, i, belediye kdy veya mahalli idare birlikleri tiizelkisiligi, adlarina tespit olunur. @

B) Mera, yaylak, kislak, otlak, harman ve panayir yerleri gibi parali veya parasiz kamunun yararlanmasina tahsis
edildigi veya kamunun kadimden beri yararlandig1 belgelerle veya bilirkisi veya tanik beyani ile ispat edilen orta mali
taginmaz mallar smirlandirilir, parsel numarasi verilerek yiizolciimii hesaplanir ve bu gibi tasmnmaz mallar 6zel siciline
yazilir.

Bu smirlandirma tescil mahiyetinde olmadigi gibi bu suretle belirlenen tasinmaz mallar, 6zel kanunlarinda yazilt
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla 6zel miilkiyete konu teskil etmezler.

Yol, meydan, kprii gibi orta mallart ise haritasinda gosterilmekle yetinilir.

C) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan kayalar, tepeler, daglar (bunlardan ¢ikan kaynaklar) gibi, tarima
elverigli olmayan sahipsiz yerler ile deniz, gol, nehir gibi genel sular tescil ve sinirlandirmaya tabi degildir, istisnalar saklidir.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 108 nci maddesiyle, bu bentte yer alan “ozel kanunlarina” ibaresinden sonra gelmek iizere “veya
Cumhurbaskanligi kararnamelerine” ibaresi eklenmistir.
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D) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan ormanlar, bu Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde, 6zel kanunlar1
hiiktimlerine tabidir.

Thya edilen tasinmaz mallar:

Madde 17 — Orman sayilmayan Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan ve kamu hizmetine tahsis edilmeyen
araziden, masraf ve emek sarfi ile imar ve ihya edilerek tarima elverisli hale getirilen tasinmaz mallar 14 {incii madded eki
sartlar mevcut ise imar ve ihya edenler veya halefleri adina, aksi takdirde hazine adina tespit edilir.

1l, ilge ve kasabalarm imar planimin kapsadig1 alanlarda kalan tasinmaz mallarda bu hiikiim uygulanmaz.

Hazine adina tespit:

Madde 18 — Yukaridaki maddelerin hiikiimleri disinda kalan ve tescile tabi bulunan tasinmaz mallar ile tarim alanina
dontistiirtilmesi veya ekonomik yarar saglanmasi miimkiin olan yerler Hazine adina tespit olunur.

Orta mallari, hizmet mallari, ormanlar ve Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup da bir kamu hizmetine tahsis
edilen yerler ile kanunlar1 uyarinca Devlete kalan tasinmaz mallar, tapuda kayith olsun olmasin kazandirici zamanagimu yolu
ile iktisap edilemez.

Takyitler, simrly ayni haklar ve muhdesat:

Madde 19 — Tapuda kayitli tasinmaz malin zilyet lehine tespitinde, mevcut ve her tiirlii takyid ile sinirli ayni haklar
sakli tutulur. Eski tapu kayitlarindaki bu tiir hak ve miikellefiyetler, kadastro tutanaginda belirtilerek yeni kiitiiklere aynen
gecirilir.

Tasinmaz mal iizerinde malikinden bagka bir kimseye veya paydaslarindan birine ait muhdesat mevcut ise bunun
sahibi, cinsi, ihdas tarihi ve iktisap sebebi belirtilerek tutanagin ve kiitiigiin beyanlar hanesinde gosterilir.

Taraflarin muvafakati halinde kadastro teknisyenleri veya kadastro komisyonu ikili kullanmayr anlasmalari
cercevesinde tek miilkiyete doniistiirebilir.

Kayit ve belgelerin kapsamini tayin:

Madde 20 — Tapu kayitlar ile diger belgelerin kapsadig: yeri tayinde;

A) Kayit ve belgeler, harita, plan ve krokiye dayanmakta ve bunlarin yerlerine uygulanmasi miimkiin bulunmakta ise,
harita, plan ve krokideki sinirlara itibar olunur.

B) Harita, plan ve krokiye dayanmayan kayit ve belgelerde belirtilen sinirlar mahalline uygulanabiliyor ve bu sinirlar
icinde kalan yer hak sahibi tarafindan kullaniliyor ise, kayit ve belgelerde gosterilen sinirlar esas alinarak tespit yapilir.

C) Harita, plan ve krokiye dayanmayan kayit ve belgelerde belirtilen sinirlar, degisebilir ve genisletilmeye elverisli
nitelikte ise, bunlarda gosterilen miktara itibar olunur. Ancak degisebilir ve genisletilmeye elverisli siirlardaki taginmaz
mallarin kayitlari, fizik yapilari ve konumlari itibariyle belli bir yeri kapsiyorsa, tespit o sinir esas aliarak yapilir.

D) Hazinece, 6zel kanunlar hiikiimlerine gére degismez ve genislemeye miisait olmayan sinirlarla miktar {izerinden
satilan, tefviz veya tahsis veya parasiz dagitilan tasinmaz mallarda c¢ikan fazlalik, tasinmaz malla birlikte satis, tefviz, tahsis
ve dagitim tarihinden itibaren on y1l gegmis ise, miktarina bakilmaksizin kayit sahibi adina tespit edilir.

Bu maddede yazili tasinmaz mallarda meydana gelen fazlaliklar hakinda sartlar uygun bulundugu takdirde, 14 {incii ve 17 nci
madde hiikiimleri uygulanir.

Miktar fazlasimn ifrazi:

Madde 21 — Kayit ve belgelerde yazili miktara itibar edilmesi gereken hallerde kayit ve belgeler degisebilen ve
genigletilmeye elverisli sinir1 ihtiva ediyorsa miktar fazlasi o taraftan ifraz edilir.

Degismeyen ve genisletilmeye elverisli olmayan sinirli kayit ve belgelere dayanan tespitlerde, miktara itibar edilmesi
gerektigi takdirde, miktar fazlasi zilyedin gosterecegi taraftan ifraz edilir.

Zilyet tespit sirasinda hazir bulunmaz veya tercih hakkin kullanmaktan kaginirsa ifraz, zilyedin yararina uygun diisen
taraftan yapilir.

67 /187



6978

Evvelce kadastrosu yapilan yerler:

Madde 22 — (Degisik:22/2/2005 — 5304/6 md.)

Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle kadastro veya tapulamasi yapilmis olan yerlerin yeniden
kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya tabi tutulmussa, ikinci kadastro biitiin sonuglariyla hiikiimsiiz
sayilir ve Tiirk Medeni Kanununun 1026 nci1 maddesine gore islem yapilir. Siiresinde dava agilmadig: takdirde, ikinci defa
yapilan kadastro, tapu sicil miidiirliigiince re’sen iptal edilir.

Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya degisiklik islemlerine iliskin; sinirlandirma, 6l¢ii, ¢izim ve hesaplamalardan kaynaklanan
hatalar1 gidermek iizere uygulama niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi goriilen veya zemindeKi
sinirlar1 gergege uygun gostermedigi tespit edilen kadastro haritalarimin tekrar diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli
diizeltmelerin saglanmasi amaciyla tapulama ve kadastro gérmiis yerlerde,

b) Daha 6nce sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayili Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda
Kanuna gére yenileme yapilacak yerler ile 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi yerlerde,

Birinci fikra hitkmii uygulanmaz.

ikinci fikranin (a) bendinin uygulanacag: alanlar Tapu ve Kadastro Genel Miidiiriiniin onayi ile belirlenir ve
¢aligmalara baglanmadan en az onbes giin dnce ¢alisma alaninda, bdlge merkezinde ve bdlgenin bagli oldugu il merkezinde
aligilmug vasitalarla duyurulur, ayrica varsa yerel gazete ile ilan edilir. Yapilacak ¢alismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci
maddeler ile 13 {incii maddenin (B) ve 20 nci maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hiikiimleri uygulanmaz.

Tapulama ve kadastro ¢alismalarinda tespit dis1 birakilan kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin tescili yapilir.

Tapuya tescil edilmis ormanlardan, haritalar1 teknik mevzuata uygun olanlar aynen, digerleri ise teknik mevzuata
uygun hale getirildikten sonra tapu kiitiigline aktarilir.

Diger kanun hiikiimlerinin uygulanacag: haller:

Madde 23 — Bu boliimde aksine hiikiim bulunmayan hallerde, Tiirk Medeni Kanunu ile diger kanunlarin iktisap ve
tescile iligkin hiikiimleri uygulanir.

BESINCi BOLUM
Uyusmazhklarin Kadastro Mahkemesinde Coziimlenmesi

Adli kurulus:

Madde 24 — Genel mahkemelere ait olup da bu Kanunun uygulanmast ile ilgili dava ve islere belirlenen usul ve
esaslara gore bakmak iizere her kadastro bolgesinde tek hakimli ve Asliye Mahkemesi sifatin1 haiz yeter sayida kadastro
mahkemesi kurulur. Bu mahkeme hakimleri 2802 sayili Hakimler ve Savcilar Kanunu hiikiimlerine tabidir.

Genel olarak gorev:

Madde 25 — Kadastro mahkemesi; taginmaz mal miilkiyetine ve sinirli ayni haklara, tapuya tescil veya serh edilecek
veyahut beyanlar hanesinde gosterilecek sair haklara, sinir ve ol¢ii uyusmazliklarina, kadastroya ve tapu sicilini ilgilendiren
benzeri davalara ve 6zel kanunlarca kendisine verilen iglere bakar; Kadastroya veya kadastro ile ilgili verasete ait
uyusmazliklari ¢dziimleyebilecegi gibi, istek iizerine veraset belgesi de verebilir.
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Kadastro mahkemesi, yalniz kadastro islerine miinhasir olmak iizere;

A) Velisi veya vasisi bulunmayan kiigiiklere ve kisithilara kayyim tayin eder. Bunlarin menfaatlerini korumak
amaciyla Tiirk Medeni Kanununun hakimin iznini sart kildig1 hallerde bu izni verir.

B) Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunun 465 ve bunu takip eden maddeleri geregince adli yardim taleplerini
inceleyerek kabul edebilir.

C) Tutanag diizenlenen taginmaz mallara ait ihtiyati tedbir karar1 verebilir. Bu karar1 hemen o yerin kadastro ve tapu
sicil miidiirliiklerine bildirir. Tedbir karar1 alan taraf karar giiniinden itibaren usuliin 6rgordiigii siire iginde kadastro
mahkemesinde dava agmadig takdirde tedbir kendiliginden hiikiimsiiz kalir.

Bu Kanunun 26 ve 40 inc1 madde hiikiimleri sakli kalmak {iizere, kadastro tutanaginin diizenlenmesi giiniinden ve
tutanak sonradan tamamlanmis ve diizeltilmis ise, o giinden sonra dogan haklara dair istekler, taksim suyuun giderilmesi veya
muhdesata bagli olarak tasinmaz mali iktisap, muhdesatin yikilip kaldirilmasi ve benzeri nitelikte olan ve mahkemeden
yenilik dogurucu hiikiim almay: gerektiren dava ile ilgili isteklerin incelenmesi, kadastro mahkemesinin gérevi disindadir.

Zaman bakinindan gérev ve yetki:

Madde 26 — Kadastro Mahkemesi;

A) 10 uncu maddeye gore kadastro komisyonu tarafindan génderilen tutanaklara ait davalari,

B) 11 inci maddede belirtilen aski ilan i¢inde agilan davalari,

C) Mahalli hukuk Mahkemelerinden 27 nci madde uyarinca Kadastro Mahkemesine devredilen dava ve dosyalari,

D) Kadastro Mahkemelerine dava acildiktan sonra, tesbitten Onceki haklara dayanarak, asli miidahil olarak
katilanlarin iddialarina dair uyusmazliklari,

Inceler ve karara baglar.

(Degisik ikinci fikra: 22/2/2005 — 5304/7 md.) Kadastro mahkemelerinde goriilen davalarda, 3533 sayili Umumi
Miilhak ve Hususi Biitcelerle idare Edilen Daireler ve Belediyelerle Sermayesinin Tamami Devlete veya Belediye veya
Hususi Idarelere Aid Daire ve Miiesseseler Arasindaki Ihtilaflarm Tahkim Yolile Halli Hakkinda Kanun hiikiimleri
uygulanmaz.

Kadastro mahkemesinde goriilmekte olan bir dava konusu taginmaz mal, 40 mc1 madde uyarinca baskasina
devredildigi takdirde, davaya devralan devam eder.

Kadastro mahkemesinin yetkisi her tasinmaz mal hakkinda kadastro tutanaginin diizenlendigi giinde baglar. Bu
yetkiyi bolgenin idari sinirlart belli eder. Yeni ilce kurulup, teskilatlanarak faaliyete gegmesi hali harig, idari kurulusta
yapilan degisiklik sebebiyle daha sonra bagka bir bolgeye baglanan taginmaz mallara iliskin uyusmazliklar, kadastroya
baslama giiniinde yetkili olan kadastro mahkemesi tarafindan karara baglanir.

Mahalli mahkemelerde gériilmekte olan davalarin devri ve eksik idari igler hakkinda yapilacak islem:

Madde 27 — Mahalli hukuk mahkemelerinde goriilmekte olan kadastro ile ilgili ve heniiz kesinlesmemis bulunan
taginmaz mala iliskin davalar hakkinda o tasinmaz mal i¢in kadastro tutanag: diizenlendigi tarihte bu mahkemelerin gérevi
sona erer ve davalara ait dosyalar mahkemesine resen devrolunur.
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Ayrica miiracaata kalmig davalarin yenilenmesi halinde de yukaridaki hiikiim uygulanir.

Kadastro hakimi, devredilen bu dava dosyalari ile besinci madde geregince miidiir tarafindan gonderilen kadastro
tutanaklarim birlestirerek 11 inci maddede yazili sekle uygun olarak aski ilamini yaptirir. flan siiresi bitmeden durusmaya
baglanamaz. Heniiz kesinlesmemis olan davalara, kaldiklar1 noktadan bu Kanunda 6ngoriilen esas ve usul dairesinde devam
olunur.

Kadastro komisyonlari tarafindan 10 uncu madde uyarinca gonderilen tutanaklar i¢in de hemen aski ilan1 yaptirilarak
28 inci maddenin birinci fikras1 uyarinca islem yapilir.

Hakim, usul ve sekle iliskin eksiklikler sebebiyle tutanaklari kadastro miidiirliigiine iade edemez.

Kadastro davalarinda usul:

Madde 28 — Kadastro hakimi, aski siiresi i¢inde agilacak davalar ve kadastro miidiirii tarafindan mahkemeye tevdi
olunacak taginmaz mallara ait kadastro tutanaklari ve mahalli hukuk mahkemelerinden devredilen isler hakkinda dava
dosyas1 acar. Ilgililerin bagvurusunu beklemeksizin kadastro tutanaklari ile uyusmazligin ¢oziimlenmesine etkili olabilecek
kayit ve diger bilgileri ilgili dairelerden getirtir. Hakim, durusma giiniinii taraflara Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore resen
teblig eder.

Davaci gergek ve tiizelkisiler, dava sebep ve delillerini dilekgelerinde bildirmek zorundadir. Dilekgede bu husus
bildirilmemis ise, hakim gonderilecek davetiye ile dava sebep ve delillerini bildirmesini davaciya teblig eder. Davacy, ilk
durusma oturumuna kadar dava sebep ve delillerini dilekge ile veya ilk oturuma gelmek suretiyle bildirmez ise, hakim,
davanin agilmamus sayilmasina ve tespit gibi tescile karar verir. Bu hiikiim davetiyede acikca belirtilir. 30 uncu maddenin
ikinci fikras1 hitkmii saklidir.

Davacy, tespit sirasinda yaptig itiraz sebep ve delilleri ile bagl degildir.

Davanin a¢ilmamig sayilmasi halinde davacinin hak distiriicii siire igerisinde mahalli hukuk mahkemelerinde yeniden
dava agma hakki saklidir.

Yargilama usulii:

Madde 29 — Kadastro mahkemesinde gelmeyen tarafin yoklugunda durusma yapilir. Taraflardan hig biri gelmez ise
dosya islemden kaldirilmaz. Hakim, toplanmast miimkiin olan delilleri inceler ve 30 uncu madde hiikmiince isi karara baglar.

Bir mirasc1 digerlerinin muvafakati olmadan dava acabilir ve yalniz basina davaya devam edebilir. Mirasgilarinin
tayin edilememesi sebebiyle 6lii oldugu belirtilerek kayit sahibi adina tespiti yapilan taginmaz mallar hakkinda, 6liniin ismi
aciklanarak mirascilar1 denilmek suretiyle mirasgilar aleyhinde dava agilabilir. Dava sirasinda davalinin davadan 6nce
6ldiigiiniin anlagilmasi halinde davaya mirasgilari aleyhine devam edilir.

Bu Kanunun tatbikinde ayrica agiklik bulunmiyan hallerde basit yargilama usulii uygulanir.

Kadastro mahkemeleri adli tatile tabi degildir.

Deliller ve hakimin takdiri:

Madde 30 — Kadastro tutanaklarinda beyanlarina bagvurulan kisiler, bu beyanlarina gerekce gosterilerek
itiraz edilmedikce, yeniden dinlenmezler. Ancak ha-
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kim, kadastro tutanagindaki beyanla, durusma sirasinda topladigi deliller arasinda celiski goriirse, bunu gidermek igin
tutanakta beyanlarina basvurulan kimseleri tanik sifatryla yeniden dinleyebilir.

Kadastro komisyonlarindan gonderilen tutanaklar ile mahalli mahkemelerden devredilen dosyalarin muhtevasindan
malik tespiti yapilamadigi veya dava agan miras¢inin diginda bagka mirasgilarin da bulundugu anlasildig: takdirde, hakim
resen liizum gordiigli diger delilleri toplayarak taginmaz malin kimin adina tescil edilecegine karar vermekle yiikiimliidiir.
Tasmmaz malin 6lii bir sahsa ait oldugu anlagilir ve mirasgilart da tespit edilemezse, 6lii oldugu yazilmak suretiyle o sahsin
adina tescil karar1 verilir.

Kadastro mahkemesinde agilmis davalarda, ihtilaf taginmaz malin muayyen bir kismina miinhasir kaliyorsa,
ilgililerin talebi iizerine ve imar mevzuati da engel teskil etmedigi takdirde ihtilafli olmayan kisim ifraz edilerek davaya
ihtilafl kisim tizerinde devam edilir.

Vekalet:

Madde 31 — Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanununun tanidigi imkanlar sakli kalmak ve davada menfaatleri zit
olmamak sartiyla, kadastro islerinde kar1 ve koca birbirlerini vekil tayin edebilirler. Kadastro veya sulh hakimi tarafindan
tasdik edilmis vekaletnameler de gegerlidir.

Kamu kurum ve kuruluslari, taraf oldugu islerde; avukatlariyla, avukatlart bulunmadigi takdirde, daire amiri veya
daire amirinin yetkili kilacagi memurlarca temsil edilir.

Avukat veya dava vekili ile takip edilen davalarda vekalet {icreti; davanin 6nemi, vekilin sarf ettigi emek, taraflarin
davada iyi niyetle hareket edip etmedigi, hak ve esitlik kurallar1 g6z oniinde tutularak maktuan takdir ve tayin olunur. Su
kadar ki, takdir edilecek vekalet iicretinin miktar1 kesif yapilmigsa, tasinmaz malin degerine gore avukatlik {icret tarifesinin
tayin ettigi nispi vekalet iicreti sinirlarinin iistiinde olamaz.

Kararlarin tebligi, Kanun yollarina basvurma ve ilamlarin infazi:

Madde 32 — Kadastro mahkemesi kararlar1 Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore resen taraflara teblig olunur. Bu
kararlara kars1 kanun yollarina asliye mahkemelerindeki usule uygun olarak bagvurulur.

Mahkeme, kesinlesen ilamlari dayanaklar1 olan dava dosyalari ile birlikte tescil edilmek iizere ilgili kadastro veya
tapu sicil miidiirliigline devreder.

Mahkeme karart kadastro haritasinda degisikligi gerektiriyorsa, bu degisikligi gosteren ve mahkemece tasdiki
gereken harita, ilama eklenir.

Bu Kanunun uygulanacag diger haller:

Madde 33 - Kadastro islemlerinin bir bolgede tamamlanmasindan sonra veya is hacmi itibariyle kadastro
mahkemesinin devamma ihtiya¢ kalmadiginin anlagilmasi halinde, Adalet Bakanligi o bdlgede kadastro mahkemesini
kaldirmaya ve goriilmekte olan dava dosyalarmi tasinmaz mallarin bulundugu mabhalli asliye hukuk mahkemesine
devretmeye yetkilidir. Bu mahkemede davaya bu Kanunda yazili usul ve esasa gore, kaldigi noktadan devam olunur.

Devredilen bu davalar ile kesinlesmemis kadastro tespitleri aleyhine sonradan mahalli mahkemelerde agilacak
davalarda, dordiincii boliim hitkiimleri uygulanir.
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Bu Kanunun uygulandig: yerler disinda bulunan tasinmaz mallar hakkinda da 14, 15, 17, 18, 20, 21 inci maddeler
uygulanir.

Bu Kanunun zilyede tanidig: haklar, kadastrosuna baslanan bolgede zilyedin leh ve aleyhine agilan davalarda iddia ve
defi olarak ileri siiriilebilir. Bu hiikiimler heniiz kesinlesmemis davalarda da uygulanir.

Kadastro mahkemesinin yarg: cevresinin degistirilmesi:

Madde 33/A — (Ek: 2/7/2012-6352/73)

Is yogunlugu ve cografi durum dikkate alinarak bir kadastro mahkemesinin kaldiriimasina ve baska bir kadastro
mahkemesinin yarg: ¢evresine dahil edilmesine, Adalet Bakanhginin teklifi iizerine Hakimler ve Savcilar Yiiksek Kurulu
tarafindan karar verilebilir.

Kesin hiikiim:

Madde 34 — Kadastro mahkemeleri kararlari, davada taraf olanlar ile taraflar disinda hak iddia ederek davaya
miidahil sifatryla katilanlarin leh ve aleyhinde kesin hiikiim teskil eder. Taraf olmadig halde lehine karar verilen sahis
hakkinda mahkemece tesis edilen hiikiim yukarida s6zii edilenleri de baglar.

ALTINCI BOLUM
Mali Hiikiimler

Veraset ve intikal vergisi:

Madde 35 — Bu Kanuna gére bagislama veya veraset suretiyle tespit edilen taginmaz mallar hakkindaki islemler;
veraset ve intikal vergisinin tahakkuk ve tahsiline bakilmadan sonuglandirilir.

Ancak, kadastro miidiirii bu tasinmaz mallarin listesini, tescillerden sonra bir ay ig¢inde maliye dairesine vermekle
yiikiimliidiir. Tescilin tapu sicil midiirligiinde yaplmasi halinde bu sorumluluk, tapu sicil midiirliigiine diiser.

Yargilama giderleri, kadastro harci ve tahakkuku:

Madde 36 — Taraflardan her biri dava harcini, dinlenmesini talep ettigi tanik ve bilirkisi licretini ve diger yargilama
giderlerini karsilamak zorundadir. Davaci hakim tarafindan belirlenecek siire iginde gerekli giderleri mahkeme veznesine
yatirmadig1 takdirde, onunla ilgili delillere dayanmaktan vazgecmis sayilir. Bu Kanun geregince resen yapilmasi gereken
sorusturma ve tebligat islemleri igin zaruri giderler, ileride haksiz ¢ikacak taraftan alinmak iizere biitgeye konulan 6denekten
karsilanir.

Kadastro hakimi, dava harci, yargilama giderlerinin tespit ve hesaplanmasinda ilgili taginmaz mala ait son beyan
donemi emlak vergisi degerini esas alir.

Hakim, hiikmiin kesinlesmesinden itibaren onbes giin i¢inde giderin miktar1 ile miikellefin kimligi ve en son
ikametgahini bir yazi ile maliyeye bildirir.

Bu yazida belirtilen giderler maliye tarafindan yapilacak tebligattan baslayarak iki ay icinde &denir. Siiresi iginde
o6denmeyen giderler icin Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hikiimleri uygulanir.

Kadastrosu yapilan tasinmaz mallara, emlak vergisi son beyan donemi esas alinarak 492 sayili Harglar Kanununa ekli
4 sayili tarifede gosterilen oranlarda, kadastro harci tahakkuk ettirilir.

Kadastrosu yapilan yerlerde, emlak vergisi degeri belli olmayan tasinmaz mallara, kadastro ve dava harci ile
yargilama giderlerine esas olmak iizere kadostro komisyonunca kiymet takdir edilir.

Kamu tarafindan agilan davalarda yargilama giderleri:

Madde 36 /A — (Ek: 11/1/2011-6099/16 md.)

Kadastro islemi ile olusan tespit ve kayitlarin iptali i¢in Devlet veya diger kamu kurum ve kuruluglari tarafindan kayit
lehtarina karst kadastro mahkemeleri ile genel mahkemelerde agilan davalarda davali aleyhine vekalet {icreti dahil, yargilama
giderine hikkmolunmaz.

Déner sermaye tegkili:

Madde 37 — (Miilga: 25/11/2010-6083/10 md.)
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Doéner sermaye isletmelerinin yetkileri:

Madde 38 — (Miilga: 25/11/2010-6083/10 md.)

Oncelikli kadastro ve ihale:

Madde 39 — Kadastroya baslanan bolgelerde heniiz siras1 gelmeyen ¢alisma alanlari igindeki yatirmlarla ilgili mevki
ve adalarin kadastro giderlerinin tamaminin ilgililerince veya istekte bulunan kamu kurum ve kuruluslarinca Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii Déner Sermaye Isletmesi hesabina yatirilmas: halinde kadastrolar1 6ncelikle yapihr.

Onannus imar planlarimn kapsadig alanlar ile kamulastirma karar kesinlesmis olan ve toplu halde bulunan taginmaz
mallarin kadastrosu, ilgili kamu kurum veya kurulugunun talebi iizerine, bu Kanunun 6nrgérdiigii ilanlardan mevki veya ada
ilani ile yetinilerek yapilip, 11 inci maddesine gore ilan edilir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, bagli oldugu Bakanligin onayimi almak kayd ile, kadastronun fenni islerinin bir
kismini veya tamamini gergek veya tiizelkisilere ihale yolu ile yaptirabilir. Bu ihalelerde gelecek yillara sari taahhiitlerde
bulunabilir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli Hiikiimler

Kadastro basladiktan sonraki akit ve tescil igslemleri:

Madde 40 — Calisma alanlarinda, kadastroya basladiktan sonra her tiirlii akit ve tescil islemleri taginmaz mallarin o
andaki kadastro tespit durumu, kadastro miidiiriinden sorularak alinacak cevaba gore tapu sicil miidiirliikleri tarafindan yapilir
ve kayit ornekleri derhal kadastro miidiirliigiine génderilir.

Kadastro tespiti kayit sahibi veya mirascilarindan baskasi adina yapilmis ve kesinlesmemis ise, kadastro sonucunu
beklemeleri, ilgililere teblig olunur; ancak ilgililer kadastro sonunda hasil olacak kesin durumu kabul edeceklerini noterde
diizenlenmis bir belge ile veya tapu sicil miidiirii huzurunda tespit olunacak ifadeleri ile beyan ederek, aktin veya tescilin
yapilmasini isterlerse, bu islemler tapu sicil miidiirliigiinde yapilir ve keyfiyet derhal kadastro miidiirliigiine, dava acilmus ise
kadastro mahkemesine bildirilir.

Ihtiyati tedbir, ihtiyati haciz ve benzeri kararlarla ilgili talepler tapu sicil miidiirliigiince derhal tapu siciline
islenmekle birlikte kadastro tutanagma da gecirilmek iizere resen kadastro miidiirliigline veya dava agilmis ise kadastro
mahkemesine bildirilir.
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Hatalarin diizeltilmesi:

Madde 41 — (Degisik birinci fikra:22/2/2005 — 5304/9 md.) Kadastro sirasinda veya sonrasinda yapilan
islemlerle geometrik durumlar kesinlesmis olan tasinmazlarda 6lgii, sinirlandirma, tersimat ve hesaplamalardan dogan
hatalar, ilgilinin miiracaati veya kadastro midiirliigiince re’sen diizeltilir. Diizeltme, tasinmaz malikleri ile diger hak
sahiplerine teblig olunur. Teblig tarihinden baglayan otuz giin iginde diizeltmenin kaldirilmasi yolunda sulh hukuk
mahkemesinde dava agilmadi: takdirde, yapilan diizeltme kesinlesir. @)

(Degisik :22/2/2005 — 5304/9 md.) Kadastro sirasinda veya sonrasinda yapilan islemlerle kesinlesmis olan
tasinmazlarda, degisiklik islemleri sirasinda ortaya c¢ikan yiizolglimii farkliliklarindan, kadastronun dayandign teknik
kurallarda belirtilen hata siirlari iginde kalanlarin re’sen diizeltilmesine kadastro miidiirliikleri yetkilidir. @

Bu maddenin uygulanmasinda, 12 nci maddede belirtilen hak diisiiriicii siire aranmaz.

SEKiZiNCi BOLUM
Ceza Hiikiimleri

Ceza:

Madde 42 — (Degisik:23/1/2008 — 5728/459 md.)

Fiilleri sug olugturmadig: takdirde;

a) Bu Kanunda belirli yiikiimliiliikkleri yerine getirmeyenlere, onbes Tiirk Lirasindan otuz Tiirk Lirasina kadar,

b) Kadastro galismasi veya itirazin incelenmesi sirasinda g¢agrilan yerlere ziirsiiz olarak gelmeyen bilirkisi veya
taniklara, on Tiirk Lirasindan onbes Tiirk Lirasina kadar,

idari para cezasi verilir.

Bu maddede belirtilen idari para cezalarina kadastro sirasinda, kadastro miidiiriiniin yazisi iizerine, yargilama
sirasinda ise resen arastirma inceleme yapilarak kadastro hakimi tarafindan karar verilir.

Tanik ve bilirkisilerin gelmemelerini hakli gosteren sebeplerin varligi halinde verilen ceza kaldirilir.

Yalan beyan, hile ve desise:

Madde 43 — (Degisik:23/1/2008 — 5728/460 md.)

Kadastro tutanaklarinin diizenlenmesi sirasinda sahibi olmadigr tasinmaz mali kendi veya baskasi adina kaydettirmek
veyahut bir kimseye ait tasinmaz mali bagkasi adina yazdirmak igin bilerek gercege aykir1 beyanda bulunanlar, Tiirk Ceza
Kanununun 206 nct maddesine gore cezalandirtlir.

(1) Bu madde bashgi "Teknik hatalarin diizeltilmesi:* iken, 22/2/2005 tarihli ve 5304 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle metne islendigi
sekilde degistirilmigtir.
(2) 22/2/2005 tarihli ve 5304 sayii Kanunun 9 uncu maddesinde " ... birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.” hiikmii yer

almaktadir, ancak degistirilen birinci fikra iki ayri fikra olarak diizenlenmistir.
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Kadastro tutanaklarinin diizenlenmesi sirasinda bir kimse sahibi olmadig1 bir tasinmaz mali hile ile veya kendisine ait
olmayan kayit ve belgeler kullanarak, kendisi veya baskasi adina kaydettirirse, Tiirk Ceza Kanununun dolandiricilik veya
belgede sahtecilik suguna iligkin hiikiimlerine gére cezalandirilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Intikal ve Son Hiikiimler

Toplu yapilarin kadastrosu:

Madde 44 — Kooperatif, sirket veya tiizelkisilige sahip olmayan sahis topluluklarinin birden ¢ok yapi ve tesis
yaparak sahip olduklar1 tasinmaz mallarin, kendi imar veya vaziyet planlar1 dikkate alinarak ve gerektiginde birlestirerek
veya parcalara ayirarak, Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore bagimsiz boliimler seklinde tespitleri yapilir. Bunun igin
tiizelkisilerin genel kurullarinin oy ¢oklugu ile gegen yonetim kurulu karar1 veya sahis topluluklarinda oy ¢oklugu ile aliman
karara dayanilarak kadastro tespitleri yapilir. Bu tespitler biitiin hissedarlar1 baglar.

Daha evvel kadastrosu yapilmis bu gibi tasinmaz mallarin, tiizelkisilerin veya topluluk temsilcilerinin talebi iizerine
maksada uygun hale getirmek i¢in, ikinci defa kadastrosu yapilabilir.

Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte ortaklarina yapr yapmak amaciyla kurulmus bulunan sirketler, genel
kurullarinin oy ¢oklugu karartyla, yap: kooperatifleri sekline doniisebilirler. Sirketlerin biitlin hak ve yilikiimliliikleri
kurulacak kooperatife aynen intikal eder.

Bu maddenin uygulanmasinda, tiizelkisiler, sahis topluluklari ile gercek kisiler arasinda yapilacak ifraz, tescil, cins
degisikligi, el degistirme, hisse degisikligi gibi hukuki islemlerden kadastro harci harig, hig¢ bir vergi, resim ve har¢ alinmaz.

Orman iginde ve disindaki taginmaz mallarda iktisap:

Madde 45 — (Miilga:22/2/2005 — 5304/14 md.)

Hazine adina kayith tasinmaz mallarda iktisap:

Madde 46 — Kadastrosu yapilacak veya daha 6nce tapulama veya kadastrosu tamamlanmis bulunan yerlerde, 766
sayil1 Kanunun 37 nci maddesi veya 4753 sayili Kanun ile ek ve tadilleri uyarinca Hazine adina kaydedilen taginmaz mallar
bu Kanun hiikiimlerine gore dogan iktisap sartlarina istinaden zilyetleri adina tespit ve tescil olunur.

Hazine adina tescil edilmis tasinmaz mallardan iskan suretiyle veya toprak tevzii suretiyle verilen yerler (islemleri
tamamlanmamus olsa dahi) bagka bir sart aranmaksizin, hak sahipleri adina tespit ve tescil olunur. Bu sekilde hak sahipleri
adina tespit ve tescil islemleri gergeklesinceye kadarki siire i¢inde evvelce tahakkuk ettirilenler de dahil olmak iizere ecrimisil
alinmaz.

Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte, Hazinenin miilkiyetinden ¢ikmis bulunan veya amme hizmetine tahsis edilen
taginmaz mallar hakkinda bu madde uygulanmaz.

Ilgililerin, daha 6nce kadastrosu yapilan yerlerde bu maddeye dayanan talep ve dava hakki, bu Kanunun yiiriirliige
girmesi tarihinden itibaren 2 y1l gegmekle diiger.

751187



6986

Yonetmelikler:

Madde 47 — Bu Kanunun uygulanmastyla ilgili olarak asagidaki konularda yonetmelikler ¢ikarilir.

A) Kadastro c¢aligma alani sinirlarinin belirlenmesi, belgelerinin degerlendirilmesi, ihtilaflarin ¢éziimii usul ve
esaslari, komsu ¢aligma alanlarinda yapilacak iglemler;

B) Tutanak bilirkigilerinin se¢ilme usul ve esaslari, yeminleri, yaslari, ikamet siireleri, {icretleri, bilirkisiligi
engelleyen haller;

C) Mabhalli mahkemelerde davali tasinmaz mallarin tutanaklarinin tanzim sekli, dosyalarin kadastro mahkemesine
devri usulii;

D) Tasinmaz mallarin sinirlandirma ve tespitlerinde ve kontrol islerinde takip edilecek teknik, hukuki ve idari usul ve
esaslar, tutanaklarin muhteviyati, tutulma sekli, kayit ve belgelerin bulunmasi, ¢ikarilmasi, degerlendirilmesi, muhafaza ve
devri gibi iglemler, revizyon goren eski kayitlarin kapatilmasi gibi hususlar;

E) ltirazlar inceleyecek kadastro komisyonunun kurulusu, gdrevi, iiyelerin niteligi, calisma sekli, mahallinde
inceleme ve yeniden tutanak tanzimi usul ve esaslari;

F) Bu Kanunla belirtilen ilanlarin yapilis sekli, ilanlarda belirtilecek hususlar, asilacag yerler, duyurulacak kamu
kurum ve kuruluslart;

G) (Miilga: 25/11/2010-6083/10 md.)

H) Kadastrosu yapilan yerlerde emlak vergisi kiymeti belli olmayan tasinmaz mallarin, kiymetini takdir etme usul ve
esaslari;

I) Kadastro gérevlilerinin tasginmaz mallara girme sekli ve miisaade verecek makamlar;

K) Taksim sebebiyle ayirma ve birlestirmelerde uygulanacak usul ve esaslar;

L) (Miilga : 7/6/2000 - 4576/5 md.)

M) (Ek:22/2/2005 — 5304/10 md.) 22 nci maddenin ikinci fikrasinin (&) bendinin uygulanmasina iligkin usil ve esaslar;

N) (Ek:22/2/2005 —5304/10 md.) 41 inci maddenin uygulanmasina iligkin usil ve esaslar;

0) (Ek:22/2/2005 —5304/10 md.) Sayisallastirma islemine iliskin usil ve esaslar;

Kaldirilan kanun ve hiikiimler:

Madde 48 — 15 Aralik 1934 tarih ve 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu, 28 Haziran 1966 tarih ve 766

sayili Tapulama Kanunu ile 19 Temmuz 1972 tarih ve 1617 sayili Toprak ve Tarim Reformu Ontedbirler Kanununun 20 nci
maddesi yiiriirliikten kaldirilmistir.
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Diger kanunlarin, 2613 ve 766 sayili kanunlara yaptig1 atiflar bu Kanunun ilgili hitkiimlerine yapilmis sayilir.

Sayisallastirma:

Ek Madde 1 - (Ek: 22/2/2005 - 5304/11 md.)

Kadastro veya tapulama haritalari, arazi kontrolii yapilmak suretiyle sayisal hale getirilir. Yapilan ¢aligmalarin
sonucu, 11 inci maddeye gore ilan edilir ve ilan siiresi igerisinde dava agilmayan taginmaz mallarin kayitlarinda gerekli
diizeltme yapilir.

Tapu kayitlarinda icareteyn veya mukataali olduguna dair vakif serhi bulunan tasinmazlarda 12 nci maddenin 3 iincii
fikra hiikiimleri uygulanmaz.

Harcirah

Ek Madde 2 — (Ek: 15/1/2009-5831/8 md.)

Biiyiiksehir belediye sinirlari i¢inde yapilan gérevlendirmeler hari¢ olmak iizere memuriyet mahalli disinda kalmasi
kosuluyla asil gérevli oldugu miidiirliiglin yetki alan1 disinda gegici gérevle gorevlendirilen personele arazi tazminati yerine
10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili1 Harcirah Kanununun 14 iincii maddesi hiikiimleri geregince 6deme yapilir.

Elbirligi miilkiyetinin payl miilkiyete doniistiiriilmesi

Ek Madde 3 — (Ek: 15/1/2009-5831/8 md.)

Bir mirasg1, miras ortakligindan dogan elbirligi miilkiyetinin payli miilkiyete doniistiiriilmesi isteminde bulundugu
takdirde tapu sicil miidiirii, diger mirascilara ¢agrida bulunarak belirleyecegi siire icinde varsa itirazlarim bildirmeye davet
eder. Tebligat masraflari ilgilisince karsilanir.

Elbirligi miilkiyetinin devamina yonelik bir itiraz ileri siiriilmedigi veya mirascilardan herhangi biri belirlenen siire
icinde paylasma davasi agmadigi takdirde, istem konusu taginmaz mal iizerindeki elbirligi miilkiyeti paylt miilkiyete
doniistiirtilerek, hissedarlik esaslarina gore miras¢ilar adia tapu kiitiigiine tescil edilir.

Hazine adina orman smwrlari disina ¢ikarilan yerlerin kadastrosu ve tescili

Ek Madde 4 — (Ek: 15/1/2009-5831/8 md.)

6831 sayili Orman Kanununun 20/6/1973 tarihli ve 1744 sayili Kanunla degisik 2 nci maddesi ile 23/9/1983 tarihli ve
2896 sayili, 5/6/1986 tarihli ve 3302 sayili kanunlarla degisik 2 nci maddesinin (B) bendine gore orman kadastro
komisyonlarinca Hazine adina orman sinirlart digina ¢ikarilan yerler, fiili kullanim durumlan dikkate alinmak ve varsa
tizerindeki muhdesatin kime veya kimlere ait oldugu ve kim veya kimler tarafindan ne zamandan beri kullanildig1 kadastro
tutanaginin beyanlar hanesinde gosterilmek suretiyle, bu Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen aski ilani hari¢ diger ilanlar
yapilmaksizin dncelikle kadastrosu yapilarak Hazine adina tescil edilir.

Bu maddeye gore yapilacak kadastro caligmalart ikinci kadastro sayilmaz.

Bu maddeye gore yapilacak kadastro sirasinda orman ve Hazine adina orman simirlart digina ¢ikarilan yerlerin simir nokta ve
hatlar1; orman kadastro tutanaklari esas alinmak suretiyle orman isletme miidiirliigiince gérevlendirilecek en az bir orman yiiksek
miihendisi ya da orman miithendisinin istirak ettirildigi kadastro ekibince zemine aplike edilir. Bu ¢aligmalar sirasinda kadastro veya
orman haritalarinda diizeltmeyi gerektiren tutanak, pafta ve zemin uyumsuzlugunun tespiti halinde, yukarida olusturulan kadastro
ekibince teknik mevzuata uygun hale getirilir. Bu ¢aligmalara kadastro kontrol miihendisi de istirak ettirilir. Calisma sonucunda bir
zabit diizenlenir

771187



6988

ve bu zabit ekip gorevlileri ile kontrol mithendisi tarafindan birlikte imzalanir. Diizeltme islemleri, orman mevzuat ile tapu
ve kadastro mevzuatina gore yapilmis ve bu Kanuna gore yapilacak aski ilani ile de ilan ve teblig edilmis sayilir.

Hazine adina orman sinmirlar1 digina ¢ikarilan yerler, daha oncesi tescil edilmis olduguna bakilmaksizin Maliye
Bakanliginin talebi iizerine, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince fiili kullanim durumlar1 dikkate alinmak suretiyle ifraz
ve/veya tevhit de yapilabilir. Bu iglemler sirasinda, orman ve kadastro haritalarinda tespit edilen fenni hatalar, yukaridaki
iciincii fikrada belirtilen usul ve esaslara gore diizeltilir.

(iptal besinci fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 12/5/2011 tarihli ve E.: 2009/24, K.: 2011/75 sayih Karari ile.)

Kadastro caligsmalarina baslanilmadan 6nce, Hazine adina orman siirlart disina ¢ikarilan yerlerin igerisinde 6zel
kanunlarma gore degerlendirilmesi gereken alanlar bulunup bulunmadigi kadastro miidiirliigince ilgili kurum ve
kuruluglarina yaz ile sorulur. ilgili idarelerce 15 giin igerisinde kadastro miidiirligiine bilgi verilir. Bu siire i¢inde cevap
verilmedigi takdirde, s6z konusu alanlarin bulunmadi1 ydniinde cevap verilmis sayilir. Bu bilgilere veya ilgili idarelerce
zeminde gosterilen sinirlara gore bu yerler igindeki bu alanlarin sinirlar dlgiilerek krokisinde gosterilir ve beyanlar hanesinde
belirtilir.

Ek Madde 5 — (Ek: 12/7/2013-6495/31 md.)

Kadastrosu veya tapulamasi tamamlanan ¢alisma alanlarinda, orman kadastrosu ya da tahdidi yapilmamis ormanlar, 4
tincii ve 39 uncu maddelerde yer alan esaslar ¢ergevesinde kadastroya tabi tutulur.

ONUNCU BOLUM
Gecici Hiikiimler

Gecici Madde 1 — Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce kurulmus tapulama mahkemeleri, kadastro mahkemesi
adin1 alir ve agtlmis davalari, bu Kanundaki hiikiimlere gore yiiriitiir.

Asliye hukuk mahkemelerinde bu Kanunun yiriirliige girmesinden once 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tabhriri
Kanununa gore agilan veya miiracaata birakilan davalara, kadastro mahkemelerinde bu Kanundaki hiikiimler dogrultusunda
bakilmaya devam olunur.

Tapulama hakimleri ile tapulama mahkemelerinde yetkili olarak gérev yapan hakimler yeniden bir atamaya veya
yetkilendirilmeye gerek olmadan kadastro hakimi olarak gorevlerini yiiriitiirler. Bu hiikiim, tapulama mahkemelerinde gorevli
diger personel hakkinda da uygulanur.

Gecici Madde 2 — Tapulama Kanununa gore birlik merkezinde durusma acilmasina karar verilmis olup da, durugma
heniiz agilmamussa, ilk durusma icin birlik merkezine gidilmeyerek, dava bu Kanunun hiikiimlerine gore yiiriittliir.

Gecici Madde 3 — Bu Kanun geregince ihtiyag duyulan kadrolarin ihdasi ve mevcut kadrolarda yapilacak
degisiklikler, 190 sayili Genel Kadro ve Usulii Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname esaslarina gore 8 ay icinde
gerceklestirilir.

Bu madde geregince, yeni kadrolarin ihdasi ve mevcut kadrolarda yapilacak degisiklige kadar, Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigiinde ¢alisan personel, bu Kanunda belirtilen unvanlarda gérevlendirilebilir.

Gecici Madde 4 — Tapulama ve kadastro mahkemelerince bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce kesin hiikkme
baglanmis uyusmazliklara bu Kanun uygulanmaz. Tapulama mahkemeleri ile kadastro mahkemesi sifatiyla gérev yapan
asliye mahkemelerinde halen goriilmekte olan davalar ile 10 yillik hak diisiiriicii siire igerisinde acilacak davalara bu Kanun
hiikiimleri uygulanir.
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Bu Kanunun yiiriirliigiinden 6nce diizenlenmis tapulama tutanaklar ve kadastro beyannameleri ile verilmis bulunan
komisyon kararlar gegerliliklerini korurlar. Bunlara siiresi i¢inde itiraz durumunda bu Kanun hiikiimleri uygulanir.

2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ile diger kanunlar geregince 6zel kadastrosu yapilan ve tutanaklar
kesinlesmis bulunan taginmazlar icin 10 yillik hak diisiiriicii siire gegmis ise, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
bir y1l i¢inde hak sahipleri dava agabilirler.

Tapulama ve kadastrosu yapilip tespit dist birakilan yerlerde tapulu tasinmazlarin maliklerinin talep etmesi halinde,
bu Kanun hiikiimlerine gére bunlarin kadastrosu yapilir.

Gecici Madde 5 — (Degisik: 22/2/2005 — 5304/12 md.)

Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce 766 ve 2613 sayili Kanun hiikiimlerine gore kurulmus komisyonlara intikal
etmis veya edecek itirazlar, bu komisyonlarda bu Kanun hiikiimlerine gére incelenip, aski ilanina alinarak sonuglandirilir.

Gecici Madde 6 — (Ek: 22/2/2005 — 5304/13 md.)

Bu Kanunla yapilan degisiklikler nedeniyle yapilmasi gereken yonetmelik degisiklikleri ve diizenlemeleri, bu
Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren alti ay icerisinde Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiince hazirlanarak bagli
bulundugu Bakamn onayz ile yiiriirliige konulur.

Gecici Madde 7 — (Ek: 22/2/2005 — 5304/13 md.; Degisik: 15/1/2009-5831/9 md.)

Bu Kanuna gore yapilacak galismalardan 6nce 6831 sayilt Orman Kanununa gore baglanan orman kadastrosu, bu
Kanunun 4 iincii maddesine gore sonuglandirilir.

Gecici Madde 8 — (Ek: 15/1/2009-5831/9 md.)

Bu Kanunun yayimu tarihinden 6nce yapilan tapulama veya kadastro ¢alismalarinda tespit dis1 birakilan tapuda kayitl
taginmazlar ile kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerde ve caligma alani iginde orman oldugu gerekgesiyle tespit harici
birakilan alanlarda, daha sonra kesinlesen orman kadastrosu sonucunda orman sinirt disinda kalan tapulu ve tapusuz
tasinmazlarin 3402 sayil1 Kanun hiikiimleri geregince kadastrosu yapilir.

Gegici Madde 9 — (Ek: 15/1/2009-5831/9 md. ; Miilga: 11/10/2011-KHK-666/1 md.)®

Gecici Madde 10 — (Ek: 25/2/2009-5841/3 md.; iptal: Anayasa Mahkemesi’nin 12/5/2011 tarihli ve E.: 2009/31,
K.: 2011/77 sayih Karari ile. )

Gegcici Madde 11 — (Ek: 11/1/2011-6099/17 md.)

Bu Kanunun 36/A maddesi hiikmii, heniiz infaz edilmemis yargi kararlarindaki vekalet iicreti dahil yargilama
giderleri i¢in de uygulanir.

Yiiriirliik:

Madde 49 — Bu Kanun yayimlandigi tarihten {i¢ ay sonra yiiriirlige girer.

Yiiriitme:

Madde 50 — Bu Kanunu Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

(1) 11/10/2011 tarihli ve 666 sayili KHK ile bu maddede yapilan diizenleme; 10/10/2013 tarihli ve 28791 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin 27/12/2012 tarihli ve E.: 2011/139, K.: 2012/205 sayili Karari ile iptal
edilmistir.
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3402 SAYILI KANUNA EK VE DEGIiSIKLIiK GETIiREN

MEVZUATIN VEYA ANAYASA MAHKEMESI TARAFINDAN iPTAL EDIiLEN HUKUMLERIN
YURURLUGE GIiRiS TARIHINI

GOSTERIR LiSTE

Degistiren
Kanunun/KHK’nin/ 3402 sayih Kanunun degisen veya Yiiriirliige Giris
iptal Eden Anayasa iptal edilen maddeleri Tarihi
Mahkemesi Kararinin
Numarasi
4576 _ 13/6/2000
5304 1,3,4,8,15, 22, 26, 37, 41, 45, 47, 3/3/2005
Ek Madde 1, Gegici Madde 5, 6, 7
5403 14 19/7/2005
5728 42,43 8/2/2008
5831 Ek Madde 2, 3, 4, Gegici Madde 7, 27/1/2009
8,9
5841 12, Gegici Madde 10 14/3/2009
6083 37,38, 47 10/12/2010
6099 36/A, Gegici Madde 11 19/1/2011
KHK/666 31/12/2011 tarihinden
3, Gegici Madde 9 gecerli olmak lizere
2/11/2011
6302 13 18/5/2012
6352 33/A 5/7/2012
6495 Ek Madde 5 2/8/2013
Anayasa Mahkemesi’nin
27/12/2012 tarihli ve E.: .. 10/10/2013
2011/139, K.: 2012/205 3, Gegici Madde 9
sayil1 Karart
7139 4 28/4/2018
24/6/2018 tarihinde birlikte
yapilan Tiirkiye Biiyiik
Millet Meclisi ve
Cumhurbaskanlig
KHK/700 16 segimleri sonucunda
Cumhurbagkaninin
andigerek goreve basladigi
tarihte (9/7/2018)
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TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU

Kanun Numarasi 1 5403

Kabul Tarihi : 3/7/2005

Yayimlandig1 Resmi Gazete : Tarih : 19/7/2005 Say1 : 25880

Yayimlandig: Diistur : Tertip: 5 Cilt :44
BIRINCi BOLUM

Amag, Kapsam ve Tamimlar

Amag

Madde 1 - (Degisik: 30/4/2014-6537/1 md.)

Bu Kanunun amaci; topragin  korunmasi, gelistirilmesi, tarim arazilerinin
siiflandirilmasi, asgari tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerinin belirlenmesi
ve boliinmelerinin dnlenmesi, tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerin gevre oncelikli
stirdiiriilebilir kalkinma ilkesine uygun olarak planli kullammim saglayacak usul ve esaslari
belirlemektir.

Kapsam

Madde 2 - (Degisik: 30/4/2014-6537/2 md.)

Bu Kanun; arazi ve toprak kaynaklarinin bilimsel esaslara uygun olarak simiflandiriimasi,
tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerin asgari bilyiikliiklerinin belirlenmesi ve
boliinmelerinin  6nlenmesi, arazi kullanim planlarinin  hazirlanmasi, koruma ve gelistirme
stirecinde toplumsal, ekonomik ve gevresel boyutlarinin katilimer yontemlerle degerlendirilmesi,
amag digi ve yanlig kullanimlarin 6nlenmesi, korumay: saglayacak yontemlerin olusturulmasi ile
gorev, yetki ve sorumluluklara iligkin usul ve esaslar1 kapsar.

Tanmmlar

Madde 3 - Bu Kanunda gegen;

a) Bakanlik: Tarim ve Koyisleri Bakanligini,

b) Kurul: Toprak Koruma Kurulunu,

c¢) Toprak: Mineral ve organik maddelerin pargalanarak ayrigmasi sonucu olusan,
yeryiiziinii ince bir tabaka halinde kaplayan, canli ve dogal kaynagi,

¢) Arazi: Toprak, iklim, topografya, ana materyal, hidroloji ve canlilarin degisik oranda
etkisi altinda bulunan yeryiizii pargasini,

d) Tarim arazisi: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal {iretim i¢in uygun
olup, halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, islah
edilerek tarimsal iiretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen arazileri,

e) Mutlak tarim arazisi: Bitkisel iiretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
ozelliklerinin kombinasyonu yore ortalamasinda iriin alinabilmesi igin sinirlayict olmayan,
topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; iilkesel, bolgesel veya yerel dnemi bulunan,
halihazir tarimsal tiretimde kullanilan veya bu amagla kullanima elverisli olan arazileri,
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f) Ozel iiriin arazisi: Mutlak tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik
sinirlamalart nedeniyle ydreye adapte olmus bitki tiirlerinin tamaminin tariminin yapilamadig
ancak oOzel bitkisel diriinlerin yetistiriciligi ile su triinleri yetistiriciliginin ve aveciliginin
yapilabildigi, ilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazileri,

g) Dikili tarim arazisi: Mutlak ve &zel iirlin arazileri disinda kalan ve iizerinde yore
ekolojisine uygun ¢ok yillik agag, agaceik ve ¢ali formundaki bitkilerin tarimi yapilan, iilkesel,
bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazileri,

§) Marjinal tarim arazisi: Mutlak tarim arazileri, 6zel {irlin arazileri ve dikili tarim
arazileri disinda kalan, toprak ve topografik simirlamalar nedeniyle iizerinde sadece geleneksel
toprak islemeli tarimin yapildig: arazileri,

h) (Degisik: 30/4/2014-6537/3 md.) Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii: Uretim faaliyet ve
girdileri rasyonel ve ekonomik olarak kullanildig: takdirde, bir tarimsal arazide elde edilen
verimliligin, s6z konusu tarimsal arazinin daha fazla kiiglilmesi halinde elde edilemeyecegi
Bakanlikga belirlenen en kiigiik tarimsal parsel biiyiikliigiinti,

1) (Degisik: 30/4/2014-6537/3 md.) Yeter gelirli tarimsal arazi biyiikligi: Bolge
farkliliklar1 g6z 6niinde bulundurularak il ve ilgelerin ekli (1) sayili listede belirlenen yeter gelirli
tarimsal arazi biiyiikliiklerini,

i) Tarim dis1 alanlar: Uzerinde toprak bulunmayan ¢iplak kayalari, daimi karla kapli
alanlari, irmak yataklarini, sahil kumullarini, sazlik ve batakliklari, askeri alanlari, endiistriyel,
turizm, rekreasyon, iskan, altyap1 ve benzeri amaglarla planlanmus arazileri,

j) Sulu tarim arazisi: Tarimi yapilan bitkilerin bilytime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun,
su kaynagindan alinarak yeterli miktarda ve kontrollii bir sekilde karsilandig arazileri,

k) Tarimsal amagl yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyap: tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik ve su tirlinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis
edilmesi gerekli olan miistemilati, mandira, {ireticinin bitkisel liretime bagh olarak elde ettigi
iriinii igin ihtiyag duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve
makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ¢iftlik at6lyeleri, seralar, tarimsal isletmede
tiretilen tirliniin 6zelligi itibartyla hasattan sonra iki saat i¢inde islenmedigi takdirde iiriiniin kalite
ve besin degeri kaybolmasi séz konusu ise bu iriinlerin iglenmesi i¢in kurulan tesisler ile
Bakanlik tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesisleri,

1) Arazi yetenek siniflamasi: Toprak bozulmasina neden olmayacak sekilde arazinin en
uygun kullanim seklini belirlemek icin kullanim ve koruma verilerini bir araya getirerek temel
toprak etiitlerine ve iklim kosullarina dayali yapilan planlamalara yonelik arazi siniflamasini,

m) Arazi kullanim planlamasi: Her 6l¢ekte planlamaya temel olusturmak iizere, topragin
ve diger gevresel kaynaklarin bozulmasini 6nlemek icin ekolojik, toplumsal ve ekonomik sartlar
gozetilerek siirdiiriilebilirlik ilkesine uygun, farkli arazi kullanim sekillerini olusturmaya yonelik
toprak ve su potansiyelinin belirlenip, sistematik olarak degerlendirilmesini ve birbirleri ile olan
iliskilerini ortaya koyan rasyonel arazi kullanim planlarini,

82/187



9517

n) Tarimsal amagl arazi kullanim plan ve projeleri: Tarim alanlarinda yorenin ekolojik,
ekonomik ve toplumsal o6zellikleri dikkate alinarak topraklarin siirekli tiretkenligini saglayacak
tarim tekniklerini, toprak, su, bitki ve insan iligkileri ile toprak korumaya yonelik diger fiziksel,
kimyasal, kiiltiirel ve bitkisel diizenlemeleri kapsayan rasyonel tarimsal arazi kullanim plan ve
projelerini,

o) Toprak koruma projeleri: Topragin dogal veya insan faaliyetleri sonucu yok olmasini,
bozulmasini veya zarar gormesini dnlemek ve siirekli iiretken kalmasini saglamak icin yapilan
fiziksel, kiiltiirel ve bitkisel tedbirleri kapsayan projeleri,

6) (Miilga: 19/4/2018-7139/41 md.)

p) (Miilga: 19/4/2018-7139/41 md.)

r) Arazi bozulmasi: Arazinin dogal veya yapay etkiler sonucu ozelliklerinin degisiklige
ugramast ile ekonomik ve ekolojik islevlerinin azalmasi veya yok olmasini,

s) Toprak veri tabani: Arazi ve toprak kaynaklarinin nitelikleri ile birlikte belirlenerek
kayit altina alindig1 veri tabanini,

s) (Miilga: 19/4/2018-7139/41 md.)

t) (Ek: 31/1/2007-5578/1 md.; Miilga: 19/4/2018-7139/41 md.)

u) (Ek: 30/4/2014-6537/3 md.) Yan sinai isletme: Yeter gelirli tarimsal arazilere ait iiriin
depolama, koruma, isleme ve pazarlama gibi faaliyetlere yonelik tesisleri,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Arazi Miilkiyet Hakkinin Kullanimi ve
Toprak Koruma Kurulu

Arazi miilkiyet hakkunin kullanim esast

Madde 4 - Devletin hilkiim ve tasarrufu altinda ve Hazinenin 6zel miilkiyetinde olan
araziler ile kamu kurumlarina, gergek ve tiizel kisilere ait olan arazilerin miilkiyet hakki
kullamlirken topragin; bitkisel tiretim fonksiyonu, endiistriyel, sosyo-ekonomik ve ekolojik
islevlerinin tamamen, kismen veya gecici olarak engellenmemesi amaciyla araziyi kullananlar, bu
Kanunun 6ngordiigii tedbirleri almakla yiikiimlidiir.
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Toprak Koruma Kurulu

Madde 5 - Her ilde, valinin bagkanliginda, ildeki tarimdan sorumlu birim amiri tarafindan
bagkan yardimecilig1 ve sekretarya hizmetleri gorevi yiiriitiilmek {izere, ilde plan yapma yetkisine
sahip kamu kurum ve kuruluslari ile tiniversitelerden, ii¢ birimin ve Maliye Bakanliginin ildeki
ust diizey temsilcisi ile planlama ve/veya toprak koruma konularinda ulusal dlgekte faaliyette
bulunan kamu kurumu niteligini haiz meslek kuruluslari ile sivil toplum kuruluslarinin yerel
temsilcilerinden ii¢ kisi olmak iizere Kurul olusturulur.Kurulun giindeminde bulunan araziler 6zel
kanunlarla koruma altina alinnus alanlar, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin proje alam veya
22.11.1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanununa gore uygulama alani ilan edilen yerlerden ise bu alanlarda uygulama yapan birimin
yetkili temsilcisi de Kurula dahil edilir.

Kurulun kurulusu, ¢alisma ustl ve esaslar1 Bakanlik tarafindan hazirlanacak yonetmelikle
belirlenir.

Kurulun gérevleri

Madde 6 - Kurulun goérevleri agagida belirtilmistir:

a) Arazi kullanillan tiim faaliyetlerde, arazinin korunmasi, gelistirilmesi ve verimli
kullanilmasina yonelik inceleme, degerlendirme ve izleme yapmak, ortaya ¢ikan olumsuzluklari
belirlemek, toprak korumay! ve bununla ilgili sorunlart giderici dnlemleri almak, gelistirmek,
uygulanmasini saglamak i¢in goriis olusturmak.

b) Arazi kullaniminmi gerektiren tiim girisimleri yonlendirmek {iizere, yerel plan veya
projelerin uygulanmasi amaciyla takibini yapmak.

¢) Toprak koruma oOnlemlerinin yerine getirilmesi siirecini yerel Olgekte izlemek,
degerlendirmek ve coziimleyici Oneriler gelistirmek, hazirlanacak toprak koruma ve arazi
kullanim planlar1 dogrultusunda, yerel 6lgekli yillik is programlari igin goriis olusturmak ve
uygulamaya konulmasinin takibini yapmak.

¢) Ulkesel, bblgesel veya yerel dlcekli yapilan planlar arasindaki uyumu denetlemek.

d) Kanunda yer alan konularla ilgili bagvurulari almak ve ilgililere aktarmak.

e) Kanunla verilen diger gorevleri yapmak.

UCUNCU BOLUM
Toprak ve Arazi Varliginin Belirlenmesi

Toprak ve arazi varliginin belirlenmesine iliskin esaslar

Madde 7 - Bakanlik, toprak koruma ve kullanmaya yonelik farkli sistemler kullanarak
arazi ve toprakla ilgili siniflamalar1 ve haritalari yapar veya yaptirir.

Toprak ve arazi varliginin belirlenmesi, siniflandirilmas, etiit, analiz ve siniflama ile ilgili
standart olusturulmasi, harita ve veri tabammin hazirlanmasi ve kullanicilarin hizmetine
sunulmasina iligkin usil ve esaslar, Bakanlik¢a hazirlanacak yonetmelikle belirlenir.

84 /187



9518-1

Tarim arazilerinin suiflandiridmast, asgari tarimsal arazi biiyiikliiklerinin belirlenmesi®

Madde 8 - (Degisik: 31/1/2007-5578/2 md.)

Tarim arazileri; dogal 6zellikleri ve iilke tarimindaki énemine gore, nitelikleri Bakanlik
tarafindan belirlenen mutlak tarim arazileri, 6zel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ve marjinal
tarim arazileri olarak simiflandirilir. Ayrica Bakanlik tarim arazilerinin korunmasi, gelistirilmesi
ve kullanimu ile ilgili farkli siniflandirmalar yapabilir.

(Degisik fikra: 30/4/2014-6537/4 md.) Asgari tarimsal arazi biyiikliigi, bolge ve
yorelerin toplumsal, ekonomik, ekolojik ve teknik 6zellikleri gozetilerek Bakanlik tarafindan
belirlenir. Belirlenen asgari bilyiikliige erismis tarimsal araziler, bolilnemez esya niteligi kazanmig
olur.

(Degisik fikra: 30/4/2014-6537/4 md.) Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii; mutlak tarim
arazileri, marjinal tarim arazileri ve 6zel triin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5
hektar, ortli alt1 tarim yapilan arazilerde 0,3 hektardan kiiciik belirlenemez. Bakanlik asgari
tarimsal arazi biyiikliiklerini giiniin kosullarina gore artirabilir. Tarim arazileri Bakanlik¢a
belirlenen biiyiikliiklerin altinda ifraz edilemez, hisselendirilemez, Hazine taginmazlarinin satis
islemleri hari¢ olmak iizere pay ve paydas adedi artirilamaz. Ancak, tarim dist kullamim izni
verilen alanlar veya ¢ay, findik, zeytin gibi 6zel iklim ve toprak ihtiyaglar1 olan bitkilerin yetistigi
alanlarda arazi 6zellikleri nedeniyle belirlenen asgari tarimsal arazi biiyiikliigiinden daha kiigiik
parsellerin olugmasi gerekli oldugu takdirde, Bakanligin uygun goriisii ile daha kiigiik parseller
olusturulabilir. (Ek ciimle: 19/4/2018-7139/40 md.) Yatirim programinda yer alan kamu yatirimi
projeleri muhtevasinda yapilan zorunlu ifraz islemlerinde Bakanlik onay1 aranmaz.

(Miilga fikra: 30/4/2014-6537/4 md.)

Yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigii®

Madde 8/A - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

il ve ilgelerin yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliikleri bolge farkliliklar1 géz Oniinde
bulundurularak bu Kanuna ekli (1) sayili listede belirlenmistir. Tarimsal araziler bu Kanuna ekli
(1) sayili listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerinin altinda ifraz edilemez,
boéliinemez. Tarimsal arazilerin bu niteligi serh konulmak {izere Bakanlik tarafindan ilgili tapu
miidiirligiine bildirilir. Yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerinin hesaplanmasinda, ayni kisiye
ait ve Bakanlik¢a aralarinda ekonomik biitiinlitk bulundugu tespit edilen tarim arazileri birlikte
degerlendirilir. Yeter gelirli tarimsal arazilerin ekonomik biitiinliige sahip olmayan kisimlart
Bakanligin izni ile satilabilir. Bilimsel gelismeler ve giiniin kosullarina gére bu Kanuna ekli (1)
sayil1 listede Cumhurbaskani karari ile degisiklik yapilabilir. ©)

(1) 30/4/2014 tarihli ve 6537 sayili Kanunun 4 iincii maddesiyle bu maddenin bashgi “Tarim arazilerinin
smiflandirilmast  ve arazi parsel biiyiikliiklerinin  belirlenmesi” iken metne islendigi sekilde
degistirilmistir.

(2) Bu maddeye bagh Ek-1 Sayuli Liste i¢in Kanunun sonuna bakiniz.

(3) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayuh KHK nin 170 inci maddesivle, bu fikrada yer alan “Bakanhgin teklifi

tizerine Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskani” seklinde degistirilmistir.
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Mirasa konu tarimsal araziler ile yeter gelirli tarimsal arazilerin devri

Madde 8/B - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

Mirasa konu tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerde miilkiyetin devri esastir.

Mirasgilar arasinda anlasma saglanmasi halinde, miilkiyeti devir islemleri mirasin
acilmasindan itibaren bir y1l i¢inde tamamlamr. Devir iglemlerinin bir yil iginde tamamlanmamasi
ve 8/C maddesinin ikinci fikrasina gére dava agilmamasi hélinde, bu Kanunun 8/C maddesi
hiiktimleri uygulanir.

Devrin yapilacagi mirasgi

Madde 8/C - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

Mirasgilar, terekede bulunan tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazinin miilkiyeti
hakkinda;

a) Bir miras¢iya veya yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerini karsilamasi durumunda
birden fazla mirasgiya devrini,

b) 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 373 {incii ve devamu
maddelerine gore kuracaklar1 aile mallar1 ortaklifina veya kazang payli aile mallar1 ortakligina
devrini,

¢) Mirasgilarin tamaminin miras payr oraninda hissedar1 olduklar1 13/1/2011 tarihli ve
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore kuracaklari limited sirkete devrini,

¢) Miilkiyetin tigiincii kisilere devrini,

kararlastirabilirler.

Mirasgilar arasinda anlagsma saglanamadigi takdirde, mirascilardan her biri yetkili sulh
hukuk mahkemesi nezdinde dava agabilir. Bu durumda sulh hukuk hakimi tarimsal arazi veya
yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin;

a) Kisisel yetenek ve durumlari g6z oniinde tutulmak suretiyle tespit edilen ehil mirasciya
tarimsal gelir degeri iizerinden devrine, birden ¢ok ehil miras¢inin bulunmasi hélinde, 6ncelikle
asgari gecimini bu yeter gelirli tarimsal arazilerden saglayan miras¢iya, bunun bulunmamasi
halinde bu mirascilar arasindan en yiiksek bedeli teklif eden mirasgiya devrine, ehil mirasci
olmamasi halinde, mirascilar arasindan en yiiksek bedeli teklif eden mirasgiya devrine karar verir.

b) Birden fazla ehil miras¢1 olmasi ve bu mirasgilarin miras dist tarimsal arazilere sahip
olmasi durumunda, bu mirascilarin mevcut arazilerini yeter gelirli biiyiikliige ulastirmak veya bu
arazilerin ekonomik olarak isletilmesine katki saglamak amaciyla hakim, tarim arazilerinin yeter
gelir biiyiikliigiinii aramaksizin bu mirasgilara devrine karar verebilir.

¢) Mirasa konu yeter gelirli tarimsal arazinin kendisine devrini talep eden mirasci
bulunmadig1 takdirde, hakim satigina karar verir. Bu suretle yapilacak satis sonucu elde edilen
gelir, mirascilara paylar1 oraninda paylastirilir.

Yeter gelirli tarimsal araziler birden ¢ok yeter geliri saglayan tarimsal arazi biiyiikliigiine
boliinebiliyorsa, sulh hukuk hakimi bunlardan her birinin miilkiyetinin, yukarida belirtilen
hiikiimler ¢ercevesinde mirascilara ayr1 ayr1 devrine karar verebilir.

Ehil mirasgiya ait nitelikler, Bakanlik tarafindan cikarilacak yonetmelikle belirlenir.

86 /187



9518-3

Yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin mirasgilardan birine devredilmesinden itibaren
yirmi y1l i¢inde bu arazilerden tamanminin veya bir kismimin tarim dist kullanim nedeniyle
degerinde artis meydana gelmesi durumunda; devir tarihindeki arazinin parasal degeri tarim dis1
kullanim izni verilen tarihe gore yeniden hesaplanir. Bulunan deger ile arazinin yeni degeri
arasindaki fark, diger mirascilara paylart oraninda arazinin miilkiyetini devralan mirasg1
tarafindan 6denir.

Thbar yiikiimliiliigii ve mahkeme tarafindan devir yapiimast

Madde 8/C - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

Yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin 8B maddesinde belirtilen siirede
devredilmediginin kamu kurum veya kuruluslart ile finans kurumlari tarafindan 6grenilmesi
halinde, durum, bu kurum veya kuruluslar tarafindan derhal Bakanliga bildirilir. Bakanlik bu
Kanun hiikiimlerinin uygulanmast i¢in mirascilara {i¢ ay siire verir. Verilen siire sonunda devir
olmamasi halinde, Bakanlik resen veya bildirim iizerine bu yerlerin istemde bulunan ehil
mirasctya, ehil miras¢t olmamasi durumunda en fazla teklifi veren istekli mirasgtya devri, aksi
halde ticiincii kisilere satilmast igin ilgili sulh hukuk mahkemesi nezdinde dava agabilir.

Sulh hukuk mahkemeleri nezdinde mirasgilar veya Bakanlikga bu Kanun kapsaminda
acilacak davalar her tiirlii resim ve hargtan muaftir.

Diger mirasgilarin paylarinin édenmesi

Madde 8/D - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

Sulh hukuk hakimi, miilkiyetin devrini uygun buldugu mirasciya, diger miras¢ilarin miras
paylarimin bedelini mahkeme veznesine depo etmek lizere alti aya kadar siire verir. Mirasgt
tarafindan talep edilmesi halinde alt1 ay ek siire verilebilir. Belirlenen siireler i¢inde bedelin depo
edilmemesi ve devir hususunda istekli baska miras¢i bulunmamasi durumunda sulh hukuk
hakimi, tarimsal arazinin veya yeter gelirli tarimsal arazinin agik artirmayla satilmasina karar
verir.

Kendisine yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyeti devredilen mirasgilardan, diger
mirascilarin paylarinin karsiligint 6z kaynaklart ile ddeyemeyecek durumda olanlarin bu
odemeleri gerceklestirmek icin bankalardan kullanacaklari kredilere Bakanligin ilgili yil
biitgesine bu amagla konulacak 6denekten karsilanmak iizere faiz destegi verilebilir. Verilecek
kredi miktar1 diger mirasgilarin paylart karsihigi tutarin toplamindan fazla olamaz. Bu fikra
uyarinca verilecek kredilere ve yapilacak faiz destegine iliskin usul ve esaslar Cumhurbagkani
tarafindan belirlenir. @

Tasirlarin devri

Madde 8/E - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

Yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyeti kendisine devredilen kisi, bu araziler i¢in zorunlu
olan arag, gere¢ ve hayvanlarin miilkiyetinin gercek degerleri iizerinden kendisine devredilmesini
isteyebilir.

8/C maddesinin birinci fikrasimin (c) bendi hiikkmii geregince mirasgilar arasinda limited
sirket kurulmasi halinde yeter gelirli tarimsal araziler i¢in gerekli olan taginirlar da sirket mal
varligina dahil edilir.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 170 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Hazine Miistesarliginin
bagh oldugu Bakanin ve Bakanligin miisterek teklifi iizerine Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskant”

seklinde degistirilmistir.
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Oliime bagl tasarrufile diizenleme

Madde 8/F - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

Yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin kendisine devredilmesini isteyen ve buna ehil tek
miras¢1 oldugu anlagilan miras¢inin bu konudaki istem hakki, 6liime bagli tasarrufla ortadan
kaldirilamaz. Mirastan ¢ikarma, mirastan yoksunluk ve mirastan feragat halleri saklidir.

Birden ¢ok miras¢ida devir kosullarinin bulunmasi halinde, kendisine devir yapilacak
mirasg1 6liime bagl tasarrufla belirlenebilir. Belirlenen bu mirasgiya itiraz edilmesi durumunda,
ehil mirasc¢i sulh hukuk hakimi tarafindan belirlenir.

Yeter gelirli tarimsal arazi yonetiminin tedbiren verilmesi

Madde 8/G - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

Ayirt etme giicline sahip olmayan kiigiik miras¢1 bulunmasi halinde hakim, yeter gelirli
tarimsal arazilerin yonetimini dava sonuglanana kadar ehil gordiigii mirascilardan birine veya
iciincii bir kisiye tedbiren verebilir. Bu takdirde, elde edilen tarimsal gelir, isletme masraflar
diisiildiikten sonra mirasgilar arasinda paylar1 oraninda dagitilir.

Denklestirme

Madde 8/G - (EK: 30/4/2014-6537/5 md.)

Kendisine yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyeti devredilen miras¢inin, devir sebebiyle
diger mirasgilara paylar karsiligi 6demesi gereken bedel ile miras birakanin borcu dolayisiyla
daha 6nce yeter gelirli tarimsal arazi {izerinde kurulmus bulunan rehin konusu alacaklar birbiriyle
denklestirilir. Bakiye bir tutar kalirsa diger mirascilara paylar1 oraninda 6denir.

Yan swnai isletme

Madde 8/H - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

Yeter gelirli tarimsal arazilere siki sekilde bagli bir yan sinai igletme mevcut ise yan sinai
isletme ile yeter gelirli tarimsal arazilerin miilkiyeti bir biitiin olarak istemde bulunan ve ehil
goriilen mirasgiya gergek degeri tizerinden devredilir.

Mirasgilardan birinin itiraz etmesi veya birden ¢ok miras¢inin kendilerine devir istemesi
halinde sulh hukuk hakimi yeter gelirli tarimsal arazi ve yan sinai isletmenin ekonomik gelir ve
biitiinligiini siirdiirme imkanimni ve mirasgilarin kisisel durumlarim géz 6niinde bulundurarak yan
sinai igletmenin birlikte veya ayr1 olarak devrine ya da satigina karar verir.

8/C maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi geregince mirascilar arasinda limited sirket
kurulmasi halinde yeter gelirli tarimsal arazilere siki sekilde bagli olan yan siai isletme de
sirketin mal varligina dahil edilir.

Istisnalar ve muafiyetler

Madde 8/1 - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

8/C maddesinin birinci fikrasimin (c) bendi geregince kurulacak limited sirketlerin tescil
islemi tamamlamincaya kadar yapilacak islemler harglardan, bu islemlerle ilgili diizenlenecek
kagitlar damga vergisinden miistesnadr.

Tiirk Ticaret Kanununda yer alan limited sirket kurulmasina iligkin sermaye ve diger
sartlar, 8/C maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi geregince kurulacak limited sirketler icin
aranmaz.
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Yeter gelirli tarimsal arazilerin miilkiyetinin devri konusunda anlasmalari durumunda
mirasgilar, bu taginmazlarin devri ile ilgili yapilacak islemlere iliskin harglardan ve bu islemlerle
ilgili diizenlenecek kagitlara iliskin damga vergisinden muaftir.

Onalim hakka

Madde 8/1 - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

8/C maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca aile mallar1 ortakligi veya kazang
paylt aile mallart ortakligi kuruldugu takdirde, ortaklardan birinin paymi {giincii bir kisiye
satmasi halinde, diger ortaklar 6nalim hakkina sahiptir.

Tarimsal arazilerin satilmasi halinde sinirdas tarimsal arazi malikleri de 6nalim hakkina
sahiptir. Tarimsal arazi, smirdas maliklerden birine satildig1 takdirde, diger sinirdas malikler
&nalim haklarim kullanamaz. Onalim hakkina sahip birden fazla simirdas tarimsal arazi malikinin
bulunmast halinde hakim, tarimsal biitiinliik arz eden simirdas arazi malikine 6nalima konu
tarimsal arazinin miilkiyetinin devrine karar verir.

Onalim hakkinin kullanilmasinda Tiirk Medeni Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Sona erme ve tasfiye

Madde 8/J - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

8/C maddesinin birinci fikrasina gore kurulan aile mallar1 ortakliginin, kazang payl aile
mallart ortakliginin veya limited sirketin; herhangi bir nedenle sona ermesi ve tasfiye olmasi
halinde, bu ortakliklara veya limited sirketlere ait tarimsal araziler, yeter gelirli tarimsal arazi
biiyiikliiklerinin altinda kalacak sekilde boliinemez.

Tarimsal arazi edindirme is ve iglemleri

Madde 8/K - (Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)

Bakanlik, yeter gelirli tarimsal arazileri ekonomik, ekolojik ve sosyal agidan azami oranda
verimli kilmak ve yeter gelirli tarimsal arazi biiylikliigiinii artirmak icin gerekli tedbirleri alir.
Ayrica; tarim arazilerinin degerinin tespiti, kredi temini, ortakeilik, yaricilik, kiracilik islerinin
diizenlenmesi, kira bedellerinin tespiti ve iretime yonlendirilmesi, arz talep listelerinin
olusturulmasi, alici, satict ve kiracilarin anlagmalar1 konusunda dogrudan aracilik yapilmasi, bu
alanda ilgili kamu idareleri ile yiiriitiilecek politikalar konusunda is birligi yapilmas: ve kredi
islemlerine teknik destek saglanmasi gibi is ve islemleri yapar veya yaptirir. Bu Kanunun
uygulanmasi ile ilgili olarak, ihtiya¢ duyulmasi halinde, yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigiiniin
altindaki tarimsal arazileri yeter gelirli tarimsal arazi biyiikligiine ¢ikarmak veya miilkiyetten
kaynaklanan ihtilaflar1 gidermek amaciyla kamulastirma, alim ile satim islemleri Bakanligin
talebi iizerine Maliye Bakanliginca ilgili mevzuatina gore yerine getirilir. Kamulagtirma ve alim
islemleri gerektiginde Hazineye ait taginmazlarin trampasi suretiyle de yapilabilir.

DORDUNCU BOLUM
Topraklarin Korunmasi ve Arazi Kullanimi
Topraklarin korunmast
Madde 9 - Arazi kullammim gerektiren her tiirlii girisim ve yatirim siirecinde topraklarin
korunmasi, dogal ve yapay olaylar sonucu meydana gelen toprak kayiplarinin dnlenmesi; arazi
kullanim planlari, tarimsal amagh arazi kullanim plan ve projeleri ile toprak koruma projelerinin
uygulamaya konulmasi ile saglanir.
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Arazi kullanim planlarinin yapilmast

Madde 10 - Arazi kullanim planlari ile iilkesel ve bdlgesel planlamalara temel olusturan
ve diger fiziki planlamalara veri teskil eden; su potansiyeli, toprak veri tabam ve haritalari esas
alinarak g¢evre oncelikli siirdiiriilebilir kalkinma ilkesi dogrultusunda topragin niteligi, arazinin
yetenegi ve diger arazi 6zellikleri gozetilerek uygun arazi kullamim sekilleri belirlenir.

Bakanlik tarafindan hazirlanan veya hazirlattirilan arazi kullamm planlarinda; yerel,
bolgesel ve iilkesel Olgekte tarim arazileri, mera arazileri, orman arazileri, 6zel kanunlarla
belirlenen alanlar, yerlesim alanlari, sosyal ve ekonomik amagli altyap: tesisleri ile diger arazi
kullanim sekillerine yer verilir. Bakanlik, arazi kullanim planlarmin hazirlanmasini ihtiyaca gore
valiliklere devredebilir.

Ozel kanunlarla belirlenen veya belirlenecek alanlarda, ilgili kanun hiikiimleri sakh
kalmak kaydi ile arazi kullamm planlarinda yer verilen kullanim sekilleri, ilgili kanunlar
kapsaminda sorumlu bakanlik veya kuruluslar tarafindan degerlendirilir.

Tarim arazileri, bu Kanunda belirtilen istisnalar hari¢ olmak iizere, arazi kullanim
planlarinda belirtilen amaglari disinda kullamlamaz.

Arazi kullanim planinin hazirlanmasina iligkin us@l ve esaslar, Bakanlik tarafindan
hazirlanacak yonetmelikle belirlenir.

Tarimsal amagl arazi kullanim plan ve projelerinin hazirlanmasi

Madde 11 - Tarim arazilerinde topragin kimyasal, fiziksel ve biyolojik 6zelliklerinin
stirekli tiretim saglayacak sekilde korunarak kullanimi igin, en az bir ziraat mihendisi
sorumlulugunda tarimsal amagh arazi kullanim plan veya projeleri, valilikler tarafindan hazirlanir
veya hazirlattirilir.

Tarimsal amagl arazi kullanim plan veya projelerinin hazirlanmasinda, ¢iftgilerin ve arazi
sahiplerinin goriigleri alinir.

Arazi sahipleri ve araziyi kullananlar, hazirlanan plan ve projelere uymakla yiikiimliidiir.

Tarimsal amach arazi kullamm plan veya projelerinin uygulanacagi arazinin simirlari,
biiyiikligii ve uygulama ile ilgili diger usil ve esaslar, Bakanlk tarafindan hazirlanacak
yonetmelikle belirlenir.

Toprak koruma projelerinin hazirlanmast

Madde 12 - Topragin bulundugu yerde, dogal fonksiyonlarini siirdiirebilmesinin
saglanmas1 amactyla korunmasi esastir.

Kentsel yerlegsim amagli imar plani bulunan yerler disinda, zorunlu olarak kazi veya dolgu
gerektiren herhangi bir arazi kullanim faaliyeti sonucu toprak kayiplar1 ve arazi bozulmalari s6z
konusu ise araziyi kullananlar tarafindan toprak koruma projeleri hazirlanir veya hazirlattirilir.

Toprak koruma projeleri arazi bozulmalarimi ve toprak kayiplarini 6nlemek igin gerekli
olan sekileme, c¢evirme, koruma duvari, bitkilendirme, aritma, drenaj gibi imalat, ingaat ve
kiiltiirel tedbirleri igerir, en az bir ziraat miihendisi sorumlulugunda hazirlanir ve valilik
tarafindan onaylanir.

Heyelan, sel ve riizgar gibi dogal olaylar sonucu meydana gelen toprak kayiplarini
onlemek i¢in valilikler, toprak koruma projelerini hazirlatarak uygulamasini yapar veya yaptirir.
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Toprak koruma projelerinin  gerekliligi, hazirlanmasi, uygulanmasi, yetki ve
sorumluluklarin belirlenmesi ile ilgili usiil ve esaslar, Bakanlikga hazirlanacak yonetmelikle
belirlenir.

Tarim arazilerinin amag dist kullanimi

Madde 13 - Mutlak tarim arazileri, 6zel {irlin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim
arazileri tarimsal tretim amaci disinda kullanilamaz. Ancak, alternatif alan bulunmamasi ve
Kurulun uygun gérmesi sartiyla;

a) Savunmaya yonelik stratejik ihtiyaclar,

b) Dogal afet sonrasi ortaya ¢ikan gecici yerlesim yeri ihtiyaci,

¢) Petrol ve dogal gaz arama ve isletme faaliyetleri,

¢) llgili bakanlik tarafindan kamu yarar1 karar1 alinnms madencilik faaliyetleri,

d) Bakanliklarca kamu yarari karari alinmis plan ve yatirimlar,

e) (Ek: 31/1/2007-5578/3 md.) Kamu yarar1 gozetilerek yol altyap1 ve {istyapisi faaliyetlerinde
bulunacak yatirimlar,

f) (Ek: 26/3/2008-5751/1 md.) Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunun talebi iizerine
20/2/2001 tarihli ve 4628 sayil1 Elektrik Piyasasi Kanunu uyarinca yenilenebilir enerji kaynak
alanlarinin kullanim ile ilgili yatirimlari,

g) (Ek: 26/3/2008-5751/1 md.) Jeotermal kaynakl: teknolojik sera yatirimlari,

Icin bu arazilerin ama¢ dis1 kullanim taleplerine, toprak koruma projelerine uyulmasi
kayd: ile Bakanlik tarafindan izin verilebilir. (Ek ciimle: 31/1/2007-5578/3 md.) Bakanlik bu
yetkisini valiliklere devredebilir.

Mutlak tarim arazileri, 6zel {irlin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri
disinda kalan tarim arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi kayd ile valilikler tarafindan
tarim dis1 kullamimlara tahsis edilebilir.

Tarimsal amagli yapilar igin, projesine uyulmasi sartiyla ihtiyag duyulan miktarda her
siif ve 6zellikteki tarim arazisi valilik izni ile kullanilir.

Birinci fikranin (c) ve (¢) bentleri kapsaminda izin alan isletmeciler, faaliyetlerini cevre
ve tarim arazilerine zarar vermeyecek sekilde yiiriitmekle ve kendilerine tahsis edilen yerleri
tahsis siiresi bitiminde eski vasfina getirmekle ylikiimliidiirler.

Bu madde kapsaminda valiliklerce verilen kararlara yapilan itirazlar, Bakanlik tarafindan
degerlendirilerek karara baglanir.

Tarim arazilerinin korunmasi ve amag dist kullanimina dair uygulamalarin usil ve esaslart
yonetmelikle diizenlenir.®)

Tarimsal potansiyeli yiiksek biiyiik ovalarin belirlenmesi ve korunmasi

Madde 14 - Tarimsal {iretim potansiyeli yiiksek, erozyon, kirlenme, amag dis1 veya yanlis
kullanimlar gibi ¢esitli nedenlerle toprak kaybi ve arazi bozulmalarinin hizli gelistigi ovalar; kurul
veya kurullarin goriisii alinarak, Cumhurbagkani karari ile biiyiik ova koruma alani olarak
belirlenir. @

(1) 30/4/2014 tarihli ve 6537 sayili Kanunun 6 nci maddesivle bu fikrada yer alan “tiiziikle” ibaresi
“vonetmelikle” seklinde degistirilmistir.
(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayith KHK nin 170 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanhigin teklifi ve

Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskani” seklinde degistirilmistir.
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Biiyiik ovalardaki koruma ve gelistirme amagl tarimsal altyap1 projeleri ve arazi kullanim
planlari, kurul veya kurullarin goriisleri dikkate alinarak, Bakanlik ve valilikler tarafindan
oncelikle hazirlanir veya hazirlattirlir.

Biiyiik ovalarda bulunan tarim arazileri higbir surette amaci disinda kullanilamaz. Ancak
alternatif alan bulunmamasi, kurul veya kurullarca uygun goriis bildirilmesi sartiyla;

a) Tarimsal amach yapilar,

b) Bakanlik ve talebin ilgili oldugu Bakanlik¢a ortaklasa kamu yarart karart alinmig
faaliyetler,

Icin tarim dis1 kullanimlara Bakanlikea izin verilebilir.

Biiyiilk ova koruma alanlarimin belirlenmesi ve korunmasmna iliskin usiil ve esaslar
yonetmelikle diizenlenir.®

Erozyona duyarli alanlarin belirlenmesi ve korunmasi

Madde 15 - Dogal ve yapay olaylar sonucu topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
ozellikleri bozulmus veya bozulma ihtimali olan araziler ile millenmeden 6nemli derecede
etkilenen baraj, golet ve benzeri rezervuar havzalarinda toprak kayiplarini ve millenmeyi
onlemek, koruma, gelistirme ve kullanmayr esas alan teknikleri yerlestirmek amaciyla,
Cumhurbagkant karart ile erozyona duyarli alanlar belirlenir. @

Erozyona duyarli arazilerin belirlenmesi ve korunmasi amaciyla bu arazilerin kullanim
planlar1 ve altyap1 projeleri; kurullarin goriisleri dikkate almarak, ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinin hizmet alanlan ile sinirli olmak kaydiyla, kamu kuruluslarinin birbirlerine bagh
hizmetlerini aksatmayacak sekilde bir uyum ve zaman planlamasi igerisinde, havza bazinda ilgili
kamu kuruluslar: tarafindan yapilir veya yaptirilir. Bu amagla yapilan veya yaptirilan riizgar
perdeleri, sekiler, sel oyuntusu 6nleme yapilar1 gibi fiziki yapilarin korunmasi, arazi sahiplerine
aittir.

Bakanlik; kurak, yar1 kurak ve az yagish yerlerde iklim degisiklikleri ve insan faaliyetleri
de dahil olmak iizere, cesitli nedenlerle toprak bozulmasi goriilen ¢dllesmeye maruz alanlarda
ilgili kamu kurum ve kuruluslari, sivil toplum orgiitleri ile isbirligi yaparak gerekli dnlemleri alir
veya aldirir.

Erozyona duyarli alanlarin belirlenmesi ve korunmasina iliskin usil ve esaslar, Bakanlik
tarafindan hazirlanacak yonetmelikle belirlenir.

Toprak kirliliginin izlenmesi ve énlenmesi

Madde 16 - Valilikler, tarimsal veya tarim digi faaliyetlerden kaynaklanan topragi
kirletici ve bozucu olumsuzluklarin izlenmesi ve giderilmesi icin gerekli 6nlemleri alir ve aldirir.

Toprag: kirletenlere 9.8.1983 tarihli ve 2872 sayilt Cevre Kanununun ilgili hiikiimleri
uygulanir.

Arazi toplulastirmast ve dagitimi

Madde 17 - (Miilga: 19/4/2018-7139/41 md.)

(1) 30/4/2014 tarihli ve 6537 sayili Kanunun 6 nci maddesivle bu fikrada yer alan “tiiziikle” ibaresi
“vonetmelikle” seklinde degistirilmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayii KHK nin 170 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “kurullarin goriisii

alinarak, Bakanhgn teklifi ve Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskani” seklinde degistirilmistir.
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BESINCI BOLUM
Ozendirme, Denetim, Yaptinmlar, Gelir ve Giderler

Ozendirme

Madde 18 - Topragin korunmasi, {iretim giictiniin gelistirilerek siirdiiriilmesi, arazinin
iyilestirilmesine yonelik toprak islahi ve tarla i¢i gelistirme etkinlikleri, yetenege uygun arazi
kullanimi konularinda projeye dayali yatinm yapan, toprak isleme, sulama ve yetistirme
tekniklerini uygulayan ireticilere, tarimsal desteklemelerde oncelik verilir, yatirnmlari Bakanlik
imkanlariyla desteklenir.

Denetim

Madde 19 - Bu Kanunun uygulamasinda denetim gorevini Bakanlik, valilikler veya
kurullar yapar ya da yaptirir. Bu Kanunda yer alan projelerle ilgili denetim &rnekleme yontemiyle
yapilir ve sonucundan Bakanlik ve kurullara bilgi verilir. Uygulamada etiit, siniflama, analiz gibi
toprak ve arazi ile ilgili teknik konularda denetim gorevini Bakanlik yapar veya yaptirir. Kurul
iiyesi kurum veya kuruluslar ile sivil toplum kuruluslari tespit ettikleri arazi bozulmalar1 ve toprak
kayiplar1 ile ilgili faaliyetler hakkinda valiliklere ihbarda bulunabilir. Valilikler konuyu
inceleyerek, sonucu en geg ii¢ ay igerisinde, ihbar1 yapana bildirmek zorundadir.

Tarum arazilerinin yanhs kullamimlarinda uygulanacak cezalar

Madde 20 - Tarimsal amagh arazi kullanimlarinda, tarimsal amagli arazi kullanim plan ve
projelerine uyulmasi zorunludur.

Bu plan veya projelere aykir1 hareket edilerek arazi tahrip edilmis veya diger koruma ve
iretim yapilarina zarar verilmis ise valilikce tespit yaptirilarak sorumlular bir kez uyarilir ve
projeye uygunluk saglanmasi igin azami ii¢ ay siire verilir. Bu siirenin sonunda aykiri
kullamimlarin devam etmesi durumunda faaliyet durdurulur. Valilik¢e arazinin eski haline
doniistiiriilmesi igin yapilan tim masraflar sorumlulardan tahsil edilir. Ayrica, araziye zarar
verenlere, tahrip edilen mutlak tarim arazileri, 6zel {irlin arazileri ve dikili tarim arazilerinin her
metre karesi i¢in bir Yeni Tiirk Lirasi, marjinal tarim arazilerinin her metre karesi icin elli Yeni
Kurus idari para cezasi verilir.

Valiligin yaptiracagi tespitlerle plan veya projelere uyuldugu ve arazi tahribatinin durdugu
belirlenirse sinirlama ve hak mahrumiyetleri ortadan kalkar.

Tarim disi amach arazi kullanimlarina iliskin cezalar ve yiikiimliiliikler

Madde 21 - Tarim dist arazi kullanimlarinda toprak koruma projelerine uyulmasi
zorunludur.

Tarim dist arazi kullanimina izinsiz baglanilmasi veya hazirlanan toprak koruma
projelerine uyulmamasi halinde, asagidaki islemler gerceklestirilir ve yaptirimlar uygulanir:

a) Arazi kullammu icin izinsiz ise baslanilmis ve ¢aligmalar devam ediyorsa; valilik isi
tamamen durdurur, yapilan is tamamlanmus ise kullanimina izin verilmez. Kullanilan arazi tarim
dis1 amagl kullamima uygun yerlerden ise kullanilan alamin her metre karesi i¢in bir Yeni Tiirk
Liras1 idari para cezasi verilir ve bu Kanunda 6ngoriilen tedbirlerle birlikte gerekli izinlerin
alinmasi sartiyla igin tamamlanmasina veya is bitmis ise kullanimina izin verilir.
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Arazi kullanim planlarinda, tarimsal amagli kullanim igin ayrilmis arazilerde, izinsiz
yapilan biitiin yapilar yikilir ve temizlenir. Arazinin yeniden eski haline gelmesi i¢in yapilan
masraflar sorumlulardan tahsil edilir. Ayrica, zarar verilen tarim arazilerinin, her metre karesi igin
iki Yeni Tiirk Lirasi idari para cezasi verilir.

b) Toprak koruma projelerine aykir1 hareket ederek arazinin tahribine ve/veya diger
koruma ve liretim yapilarina zarar verilirse valilik tarafindan sorumlular bir kez uyarilir ve
projeye uygunluk saglanmasi i¢in azami {i¢ ay siire verilir. Bu siirenin sonunda aykir
kullanimlarin devam etmesi durumunda yapilan isler valilikce tamamen durdurulur, verilen
kullanim izni iptal edilir ve zarar verilen mutlak tarim arazileri, 6zel {iriin arazileri ve dikili tarim
arazilerinin her metre karesi igin iki Yeni Tiirk Lirasi, marjinal tarim arazilerinin her metre karesi
icin bir Yeni Tirk Liras1 idari para cezasi verilir. Arazinin temizlenmesi ve eski haline
dontistiirtilmesi i¢in yapilacak masraflar ve verilen bu cezalar sorumlulardan tahsil edilir.

Toprak koruma projelerinin bulunmamasi, yetersizligi veya zamaninda gerekli tadilatlarin
yaptlmamast sonucu arazi tahribi veya toprak kayiplari s6z konusu olursa meydana gelecek
zararlardan; proje hazirlanmasina gerek olmadigina karar verenler, proje hazirlanmis ise projeyi
hazirlayan ve onaylayanlar sorumludur. Sorumlular, kusurlu bulunan fiillerinin niteligine gore
26.9.2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun kamu gorevlilerine ait hiikiimleri uyarinca
cezalandirilirlar.

Idari cezalara itiraz ve para cezalarimn tahsili

Madde 22 - (Degisik: 23/1/2008 — 5728/577 md.)

Bu Kanunda yazili olan idari cezalar mahalli miilki amir tarafindan verilir.

Gelir ve giderler

Madde 23 - Bu Kanun hiikiimlerine gore tahsil edilen her tiirlii gelir ve cezalar, genel
biitgeye gelir kaydedilir. Kanunun uygulanmasina iliskin gerekli 6denek Bakanlik biitgesinde
Ongoriliir.

ALTINCI BOLUM
(...) O Yénetmelikler, Degistirilen,
Gecici ve Son Hiikiimler

Yonetmelikler @

Madde 24- (Degisik: 2/7/2018-KHK/700/170 md.)

Bu Kanunun uygulanmasina dair yonetmelikler ilgili kurum ve kuruluslarin goriisi
alinarak Bakanlik tarafindan yiiriirliige konulur.

Madde 25 - (3.5.1985 tarihli ve 3194 sayith imar Kanunu ile ilgili olup yerine
islenmistir.)

Madde 26 - (21.6.1987 tarihli ve 3402 sayih Kadastro Kanunu ile ilgili olup yerine
islenmistir.)

Madde 27 - (25.2.1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu ile ilgili olup yerine
islenmistir.)

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayihh KHK nin 170 inci maddesiyle, bu boliim bashginda yer alan “Tiiziik ve”
ibaresi yiiriirliikten kaldwrilmistir.

(2) Bu madde bashgr “ Tiziik ve yonetmelikler” iken, 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 170 inci
maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

94 /187



9525

Ek Madde 1 - (Ek: 31/1/2007-5578/5 md.)

Bakanlik, bu Kanunun uygulamasinda ihtiya¢c duyulacak her tiirlii egitim faaliyetini
diizenleyebilir ve egitim sonrasi sertifika verebilir.

Gegici Madde 1 - 11.10.2004 tarihinden 6nce tarim arazileri; gerekli izinler alinmadan
tarim digt amagh kullanima agilmis ve tarimsal biitlinliigli bozmuyor ise s6z konusu arazinin
istenilen amagla kullanimi igin, alti ay igerisinde Bakanliga miiracaat edilmesi, hazirlanacak
toprak koruma projesine uyulmasi ve tarim dist kullamilan tarim arazilerinin her metre karesi igin
bes Yeni Tiirk Liras1 6denmesi sartiyla izin verilir.

Gegici Madde 2 - Ciftci kayit sistemi olusturulmasi amaciyla, ilgililerin istegi {izerine
tarim arazilerinin veraset intikal ve cins tashihi islemleri igin; Veraset Intikal Vergisi, tapu harc,
doner sermaye iicreti ve her tiirlii vergi ve kesintiler bu Kanunun yiiriirliige girmesinden itibaren
iki yillik siire i¢inde alinmaz.

Gecici Madde 3 - (Ek: 31/1/2007-5578/6 md.; Miilga: 26/3/2008-5751/2 md.)

Gecici Madde 4 - (Ek: 26/3/2008-5751/2 md.)

11/10/2004 tarihinden 6nce, gerekli izinler alinmadan tarim dig1 amagl kullanima agilmis
bulunan arazilerin tarimsal biitiinliigii bozmuyor ise istenilen amagla kullanimi igin, bu Kanunun
yayimu tarihinden itibaren bir yil icerisinde Bakanliga basvurulmasi, hazirlanacak toprak koruma
projesine uyulmasi ve tarim dist kullanilan tarim arazilerinin her metre karesi i¢in bes Yeni Tiirk
Liras1 6denmesi sartiyla izin verilir.

S6z konusu arazi ve tesislerin istenilen amagla kullanimu i¢in ¢esitli kurumlardan alinmasi
gerekli ruhsat, izin gibi iglemler, Bakanliga bagvuru tarihinden itibaren 2 yil igerisinde
tamamlanincaya kadar bagvuru sahipleri faaliyetlerine devam ederler. Bu siireler icerisinde
gerekli izinleri alamayanlarm tiretim faaliyetleri ilgili idarelerce durdurulur.

Tarim arazisi vasfindan ¢ikarilan araziler, ilgili kuruluglarca basvuru sahibinin istegi
dogrultusunda vasfini degistirir.

Gegici Madde 5 - (Ek: 30/4/2014-6537/8 md.)

Bu maddenin yayinmu tarihinde mirasgilar arasinda heniiz paylagimi yapilmamis tarimsal
arazilerin devir islemleri, bu maddeyi ihdas eden Kanundan &nceki kanun hiikiimlerine gore
tamamlanir.

Bu maddenin yayinu tarihinden dnce tarimsal arazilerin paylasimina iliskin olarak agilmig
ve hélen devam etmekte olan davalarda, bu maddeyi ihdas eden Kanundan o6nceki kanun
hiikiimleri uygulanir.

Bu maddenin yayimu tarihinden itibaren iki y1l icinde birinci fikraya gore yapilacak devir
islemleri harglardan miistesnadir. Bu siire Bakanlar Kurulu tarafindan iki y1l uzatilabilir.

Yiiriirliik

Madde 28 - Bu Kanun yayim tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

Madde 29 - Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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(Ek: 30/4/2014-6537/5 md.)
(1) SAYILI LISTE
TURKIYE iL/ILCE BAZINDA

YETER GELIRLi TARIMSAL ARAZI BUYUKLUKLERI

ivilge

Adana
Aladag
Ceyhan
Cukurova
Feke
Imamoglu
Karaisal
Karatas
Kozan
Pozant1
Saimbeyli
Sarigam
Seyhan
Tufanbeyli
Yumurtalik
Yiiregir
Adiyaman
Besni
Celikhan
Gerger
Golbasi
Kahta
Merkez
Samsat
Sincik
Tut
Afyonkarahisar
Bagmake1
Bayat
Bolvadin
Cay
Cobanlar
Dazkir
Dinar
Emirdag
Evciler
Hocalar
Thsaniye
Iscehisar
Kiziléren
Merkez
Sandikli
Sinanpasa
Sultandagi
Suhut

Sulu Arazi
(Da)

Kuru

Arazi
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(Da)

150
160
150
175
120
160
175
125
160
120
120
120
175
135
160

160
140
170
165
160
160
160
140
150

200
175
200
180
200
200
200
190
180
190
160
180
200
190
200
155
150
190

Dikili Arazi
(Da)

Ortiialt:
Arazi
(Da)
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Agn

Diyadin
Dogubeyazit
Eleskirt
Hamur
Merkez
Patnos
Taslicay
Tutak

Aksaray
Agagoren
Eskil
Giilagag
Giizelyurt
Merkez
Ortakoy
Sartyahsi

Amasya
Goyniicek
Giimiighacikéy
Hamamozii
Merkez
Merzifon
Suluova
Tasova

Ankara
Akyurt
Altindag
Ayas
Bala
Beypazari
Camlidere
Cankaya
Cubuk
Elmadag
Etimesgut
Evren
Golbast
Gidil
Haymana
Kalecik
Kazan
Kegidren
Kizilcahamam
Mamak
Nallthan
Polath
Pursaklar
Sincan
S.Koghisar
Yenimahalle
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100
100
80
100
80
100
100
100

70
70
70
70
75
70
80

75
70
85
75
75
75
75

65
80
65
70
60

90
100
100

90

75
100

70

70
100

90
70
70
70
80
70
75
80
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200
200
150
200
180
200
200
200

190
185
195
195
185
175
160

175
160
190
170
160
160
200

170
200
200
165
150
200
200
200
200
200
165
200
200
200
200
175
200
180
200
200
160
170
165
200
200

10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10

10
10

10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
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Antalya
Akseki
Aksu
Alanya
Demre
Dosemealti
Elmali
Finike
Gazipasa
Gilindogmus
brad
Kas
Kemer
Kepez
Konyaalt1
Korkuteli
Kumluca
Manavgat
Muratpasa
Serik

Ardahan
Cildir
Damal
Gole
Hanak
Merkez
Posof

Artvin
Ardanug
Arhavi
Borgka
Hopa
Merkez
Murgul
Savsat
Yusufeli

Aydin
Bozdogan
Buharkent
Cine
Didim
Germencik
Incirliova
Karacasu
Karpuzlu
Kogarl
Kosk
Kusadast
Kuyucak
Merkez
Nazilli
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70
60
100

65
75
70
70
80

70
70
65
70
75
70
65

60

85
100
100
100
100

70

75
75
80

70
80

80

65
60

60
50
60
70
65
50
60
50
50
50
50
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160
130
190
200
120
145
165
145
165
155
165
130
140
165
190
145
140
165
130

175
200
200
200
200
160

200
200
200
200
180
200
200
200

165
125
135
140
125
135
190
165
130
140
140
120
125
130

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10

10
10
10

10
10

10

10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
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Soke
Sultanhisar
Yenipazar
Balikesir
Ayvalik
Balya
Bandirma
Bigadig
Burhaniye
Dursunbey
Edremit
Erdek
GOmeg
Gonen
Havran
Tvrindi
Kepsut
Manyas
Marmara
Merkez
Savagtepe
Sindirgl
Susurluk
Bartin
Amasra
Kurucasile
Merkez
Ulus
Batman
Besiri
Gerclis
Hasankeyf
Kozluk
Merkez
Sason
Bayburt
Aydintepe
Demirozii
Merkez
Bilecik
Boziiyiik
Golpazari
Inhisar
Merkez
Osmaneli
Pazaryeri
Sogiit
Yenipazar
Bingol
Adakl1
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50
55
60

60
100
60

70
100

60
60
80
80

80
80

80
80
80
80

80
60

85

60
65

60
60
65

70
70
70

70
70

80
75
70
70
70

100
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125
130
165

140
200
140
160
170
200
120
180
170
170
180
200
170
170
170
170
170
200
170

135
130
135
135

155
150
150
160
155
170

180
180
180

170
170
170
170
140
145
145
145

200

10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10

10
10

10
10
10

10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10

10
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Geng
Karliova
Kigi
Merkez
Solhan
Yayladere
Yedisu

Bitlis
Adilcevaz
Anhlat
Giiroymak
Hizan
Merkez
Mutki
Tatvan

Bolu
Dortdivan
Gerede
Goyniik
Kibriscik
Mengen
Merkez
Mudurnu
Seben
Yenigaga

Burdur

Aglasun
Altinyayla
Bucak
Cavdir
Celtikgi
Golhisar
Karamanl
Kemer
Merkez
Tefenni
Yesilova

Bursa
Biiyiikorhan
Gemlik
Giirsu
Harmancik
Inegdl
Iznik
Karacabey
Keles
Kestel
M.Kemalpasa
Mudanya
Niliifer
Orhaneli

9526-4

100
80
100
100
100
100
100

100
80
100
100
90
90
90

95
95

95
95
65
90

95

80
85
70
90
100

80
90

85
90

85

75
100
55
75
65
75
60

60
60
70

100/ 187

200
170
200
200
200
200
200

185
170
200
200
200
185
170

150
195
150
190
200
140
140
160
160

200
190
120
200
185
185
200
180
170
175
180

165
135
160
200
120
145
140
175
150
160
180
135
135

10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10

10
10

10
10

10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
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Orhangazi
Osmangazi
Yenisehir
Yildirim
Canakkale
Ayvacik
Bayramig
Biga
Bozcaada
Can
Eceabat
Ezine
Gelibolu
Gokgeada
Lapseki
Merkez
Yenice
Cankir
Atkaracalar
Bayramoren
Cerkes
Eldivan
llgaz
Kizilirmak
Korgun
Kursunlu
Merkez
Orta
Sabanozii
Yapraklt
Corum
Alaca
Bayat
Bogazkale
Dodurga
Iskilip
Kargi
Lagin
Mecitozii
Merkez
Oguzlar
Ortakoy
Osmancik
Sungurlu
Ugurludag
Denizli
Acipayam
Akkoy
Babadag
Baklan
Bekilli

9526-5

70
75
60
70

55
60

55
55

55
50
60
55

60

60
80
80
80
80

80
80

80
80
70

80
75
90

100
70
100
85

95
100
75
70
100

60
55
75
60
85

101/187

135
135
130
150

120
120
120
130
120
120
125
120
125
120
120
120

140
180
155
190
190
190
185
170
195
160
155
150

150
155
145
150
170
160
150
150
145
140
200
155
155
165

200
145
165
190
165

10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10

10
10
10
10

10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
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Beyagag
Bozkurt
Buldan
Cal
Cameli
Cardak
Civril
Giiney
Honaz
Kale
Merkez
Saraykdy
Serinhisar
Tavas

Diyarbakir

Baglar
Bismil
Cermik
Crnar
Clingiis
Dicle
Egil
Ergani
Hani
Hazro
Kayapinar
Kocakdy
Kulp
Lice
Silvan
Sur
Yenisehir
Diizce
Akgakoca
Cumayeri
Cilimli
Golyaka
Glimiisova
Kaynasli
Merkez
Yigilca
Edirne
Enez
Havsa
Ipsala
Kesan
Lalapasa
Merig
Merkez
Siileoglu
Uzunkoprii

9526-6

100
55
50
60

65
70
85
60
60

50
65
60

65
60
70
60
90
60
65
60

60
60

60
60
65
60
55

75

70
85
85
70

65

55
50
50
50
55
55
50
55
50

102 /187

200
140
170
170
200
180
200
180
170
135
135
135
190
160

160
160
175
145
175
155
140
135
140
150
150
150
170
150
150
130
130

140
130
120
170
155
130
200
180

130
130
125
120
135
140
120
140
125

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10

10
10
10
10

10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
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Elang

Agin
Alacakaya
Aricak
Baskil
Karakogan
Keban
Kovancilar
Maden
Merkez
Palu
Sivrice

Erzincan
Cayirli
ilig
Kemah
Kemaliye
Merkez
Otlukbeli
Refahiye
Tercan
Uzimlii

Erzurum
Askale
Aziziye(Ilica)
Cat
Hinis
Horasan
Ispir
Karagoban
Karayazi
Kopriikoy
Narman
Oltu
Olur
Palandoken
Pasinler
Pazaryolu
Senkaya
Tekman
Tortum
Uzundere
Yakutiye

Eskisehir
Alpu
Beylikova
Cifteler
Giinyiizii
Han
nénii
Mahmudiye

9526-7

75
100
90

85
90

85
70
75
95

90
90
100
100
85

85
85
80

100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
90
100
95
100
90
80
90

60
60
60
60
75
80
70

103 /187

175
195
175
160
185
200
130
175
145
150
185

200
200
200
195
165
150
165
165
150

200
190
200
200
200
200
200
200
200
200
200
190
200
200
180
200
200
150
160
190

160
140
160
140
140
140
145

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10

10
10

10
10
10
10

10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
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Mihalgazi
Mihaligcik
Odunpazar1
Saricakaya
Seyitgazi
Sivrihisar
Tepebast
Gaziantep
Araban
Islahiye
Kargamig
Nizip
Nurdag:
Oguzeli
Sahinbey
Sehitkamil
Yavuzeli
Giresun
Alucra
Bulancak
Camoluk
Canake1
Dereli
Dogankent
Espiye
Eynesil
Gorele
Glice
Kesap
Merkez
Piraziz
S.Karahisar
Tirebolu
Yaglidere
Giimiishane
Kelkit
Kose
Kiirtiin
Merkez
Siran
Torul
Hakkari
Cukurca
Merkez
Semdinli
Yiiksekova
Hatay
Altindzii
Belen
Dértyol

9526-8

70
65
60
80

75
60

70
65

65
60
60
70
65
70

50
50
50
50
50

50
50

50
50
50
50

50
50

70
100
90
65

80

90
90
90
90

60
60
60

104 /187

145
145
130
145
150
150
130

150
135
190
175
140
140
190
175
135

120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120

150
200
190
150
200
160

180
180
180
180

175
165
140

10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10

10
10
10
10

10

10
10
10
10

10
10
10
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Erzin
Hassa
Iskenderun
Kirikhan
Kumlu
Merkez
Reyhanli
Samandag
Yayladag1
Igdir
Aralik
Karakoyunlu
Merkez
Tuzluca
Isparta
Aksu
Atabey
Egirdir
Gelendost
Gonen
Kegiborlu
Merkez
Senirkent
Siitgiiler
Sarkikaraagag
Uluborlu
Yalvag
Yenisarbademli
istanbul
Arnavutkdy
Avcilar
Bagaksehir
Beykoz
Beylikdiizii
Biiyiikcekmece
Catalca
Cekmekoy
Esenyurt
Kartal
Pendik
Sancaktepe
Silivri
Sile
Sisli
Tuzla
izmir
Aliaga
Balgova
Bayindir
Bergama
Beydag

9526-9

60
60
55
55

65
60

70

50
50
50
50

100
100
90

85
90
90
85

95
90

90

55
55

65
60

60
60
80
55

55
60

60
80

55
55
50
60
65

105/187

140
130
145
140
145
140
140
140
150

150
150
150
150

155
185
200
170
165
155
155
150
150
140
150
150
150

120
140
140
145
130
120
130
140
200
120
145
120
200
170
170
170

140
120
135
145
140

10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10

10
10

10
10
10
10

10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
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Bornova
Buca
Cesme
Cigli

Dikili

Foga
Gaziemir
Glizelbahge
Karabaglar
Karaburun
Karstyaka
Kemalpasa
Kinik
Kiraz
Konak
Menderes
Menemen
Narlidere
Odemis
Seferihisar
Selguk
Tire
Torbali
Urla

Kahramanmaras

Afsin
Andirin
Caglayancerit
Ekin6zi
Elbistan
Goksun
Merkez
Nurhak
Pazarcik
Tiirkoglu
Karabiik
Eflani
Eskipazar
Merkez
Ovacik
Safranbolu
Yenice
Ayranci
Bagyayla
Ermenek
Kazimkarabekir
Merkez
Sariveliler
Kars
Akyaka

Arpacay

9526-10

60
55
85
55
55
55
65
55
60
60
65
65
55
55
75
55
55
55
55
55
65
55
55
55

60
80
70
70
60
75
60
65
60
55

70
70
70
70
70
70
65
70
60
65
70
70

90
90

106 /187

140
140
170
135
135
135
135
135
185
185
135
135
140
140
200
135
135
135
120
140
140
135
135
135

140
170
155
185
140
175
150
150
185
120

150
150
150
160
150
150
140
155
150
160
175
150

160
160

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10

10
10
10

10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
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Digor
Kagizman
Merkez
Sartkamig
Selim
Susuz
Kastamonu
Abana
Agh
Arag
Azdavay
Bozkurt
Cide
Catalzeytin
Daday
Devrekani
Doganyurt
Hanoni
Ihsangazi
Inebolu
Kiire
Merkez
Pinarbasi
Seydiler
Senpazar
Taskoprii
Tosya
Kayseri
Akkisla
Biinyan
Develi
Felahiye
Hacilar
Incesu
Kocasinan
Melikgaz
Ozvatan
Pinarbast
Sarioglan
Sariz
Talas
Tomarza
Yahyali
Yesilhisar
Kirikkale
Bahsili
Baliseyh
Celebi
Delice
Karakegili
Keskin

9526-11

90
90
90
90
90
90

90
90
70
95
90
70
75
75
75
75
90
75
80
75
70
75
70
70
70
100

75
65
70
95
65
65
65
65
100
75
65
80
100
75
60
60

100
75
70
80
70
70

107 /187

160
150
150
200
160
160

200
200
130
200
200
130
145
175
160
200
185
160
185
160
160
200
160
175
175
200

135
155
155
170
200
200
200
170
175
200
170
155
200
155
140
180

170
150
165
160
170
145

10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10

10
10

10
10
10
10

10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
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Merkez
Sulakyurt
Yahsgihan
Kirklareli
Babaeski
Demirkdy
Kofcaz
Liileburgaz
Merkez
Pehlivankdy
Pinarhisar
Vize
Kirsehir
Akgakent
Akpinar
Boztepe
Cicekdag
Kaman
Merkez
Mucur
Kilis
Elbeyli
Merkez
Musabeyli
Polateli
Kocaeli
Basiskele
Cayirova
Darica
Derince
Dilovasi
Gebze
Golciik
[zmit
Kandira
Karamiirsel
Kartepe
Korfez
Konya
Ahirli
Akoren
Aksehir
Altinekin
Beysehir
Bozkir
Cihanbeyli
Celtik
Cumra
Derbent
Derebucak
Doganhisar

100
90
75

60
65
65
55
60
55
60
50

85
75
70
85
75
85
75

55
90
55
55

70
70
70
70
70
75
70
75
75
70
70
70

60
100
60
60
60
60
55
60
55
80
55
70

9526-12

108 /187

140
165
150

125
150
150
120
135
135
135
135

175
150
140
140
155
160
155

145
200
130
135

140
145
145
145
145
180
140
180
160
160
145
160

180
200
160
165
165
180
175
175
200
145
170
175

10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10

10
10
10
10
10

10
10

10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
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Emirgazi
Eregli
Giineysinir
Hadim
Halkapinar
Hiyiik
Tigin
Kadinhan
Karapinar
Karatay
Kulu
Meram
Sarayoni
Selguklu
Seydisehir
Taskent
Tuzluk¢u
Yalihiiyiik
Yunak
Kiitahya
Altintas
Aslanapa
Cavdarhisar
Domanig
Dumlupinar
Emet
Gediz
Hisarcik
Merkez
Pazarlar
Simav
Saphane
Tavsanli
Malatya
Akcadag
Arapkir
Arguvan
Battalgazi
Darende
Dogangehir
Doganyol
Hekimhan
Kale
Kuluncak
Merkez
Potiirge
Yazihan
Yesilyurt
Manisa
Ahmetli
Akhisar

9526-13

75
55
70
65
55
60
60
60
60
60
55
65
70
60
60
70
65
60
60

75
70
70
70
60
65
65
70
60
70
80
60
60

100
90
80

100

100
70
90
80
90
95

100
90
70
80

60
50

109 /187

200
170
170
145
140
160
165
165
170
175
155
160
175
175
150
195
170
175
200

155
155
155
155
155
155
155
155
140
200
200
155
155

200
185
150
185
200
175
150
165
185
200
200
185
200
200

120
130

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10

10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
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Alasehir
Demirci
GoOlmarmara
Gordes
Kirkagag
Kopriibast
Kula
Merkez
Salihli
Sar1gol
Saruhanl
Selendi
Soma
Turgutlu
Mardin
Dargegit
Derik
Kiziltepe
Mazidag1
Merkez
Midyat
Nusaybin
Omerli
Savur
Yesilli
Mersin
Akdeniz
Anamur
Aydincik
Bozyaz
Camliyayla
Erdemli
Giilnar
Mezitli
Mut
Silitke
Tarsus
Toroslar
Yenisehir
Mugla
Bodrum
Dalaman
Datga
Fethiye
Kavaklidere
Koycegiz
Marmaris
Merkez
Milas
Ortaca

9526-14

55
85
55
100
60
90
60
50
55
90
55
100
65
50

80
60
55
60
60
75
60
65
60
70

60
70
100
60
75
100
75
90
70
60
60
75
100

100
70
80
75
90

100

100
90
70
70

110/187

130
200
145
190
160
200
170
145
145
180
170
200
160
145

145
135
130
140
135
145
140
145
140
145

120
160
180
195
150
180
150
160
160
190
125
120
190

200
180
180
155
180
200
200
180
120
120

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10

10
10

10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
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Ula
Yatagan
Mus
Bulanik
Haskoy
Korkut
Malazgirt
Merkez
Varto
Nevsehir
Acigol
Avanos
Derinkuyu
Giilsehir
Hacibektag
Kozakl1
Merkez
Urgiip
Nigde
Altunhisar
Bor
Camardi
Ciftlik
Merkez
Ulukisla
Ordu
Akkus
Aybast1
Camas
Catalpinar
Caybas1
Fatsa
Golkoy
Giilyali
Gilirgentepe
Ikizce
Kabadiiz
Kabatas
Korgan
Kumru
Merkez
Mesudiye
Persembe
Ulubey
Unye
Osmaniye
Bahge
Diizigi
Hasanbeyli
Kadirli
Merkez

9526-15

100
80

100
80
100
100
100
100

80
75
75
70
70
85
80
75

85
80
70
70
75
80

60
60
75
80
80
75
65
85
60
65
65
75
80
65
70
90
85
80
75

65
60
65
60
60

111/187

190
180

200
150
200
160
200
200

155
140
155
150
150
150
165
165

200
170
140
195
140
170

150
150
180
160
165
170
165
160
175
165
165
175
185
160
175
180
170
175
165

120
120
120
120
120

10
10

10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10

10
10

10
10
10
10

10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
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Sumbas
Toprakkale
Rize
Ardesen
Camlihemsin
Cayeli
Derepazari
Findikl1
Giineysu
Hemsin
ikizdere
Iyidere
Kalkandere
Merkez
Pazar
Sakarya
Adapazari
Akyazi
Arifiye
Erenler
Ferizli
Geyve
Hendek
Karapiircek
Karasu
Kaynarca
Kocaali
Pamukova
Sapanca
Serdivan
Sogitlii
Tarakli
Samsun
Alagam
Asarcik
Atakum
Ayvacik
Bafra
Canik
Carsamba
Havza
flkadim
Kavak
Ladik
Ondokuz Mayi1s
Salipazari
Tekkekdy
Terme
Vezirkoprii
Yakakent

9526-16

60
60

60
60
75
80
80
75
65
85
60
65
65
75

60
65
60
60
65
65
65
70
70
65
70
70
70
70
60
70

80
100
80
100
65
85
65
65
65
85
65
80
85
60
75
65
65

112 /187

120
130

150
150
180
160
165
170
165
160
175
165
165
175

130
140
130
130
140
140
140
155
155
140
155
140
140
155
130
160

180
200
180
200
180
200
120
160
120
165
160
180
165
120
140
140
190

10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10

10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
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Siirt
Aydinlar
Baykan
Eruh
Kurtalan
Merkez
Pervari
Sirvan

Sinop
Ayancik
Boyabat
Dikmen
Duragan
Erfelek
Gerze
Merkez
Saraydiizii
Tirkeli

Sivas
Akincilar
Altinyayla
Divrigi
Dogansar
Gemerek
Golova
Gliriin
Hafik
Imranlh
Kangal
Koyulhisar
Merkez
Susehri
Sarkisla
Ulas
Yildizeli
Zara

Sanhurfa
Akgakale
Birecik
Bozova
Ceylanpinar
Halfeti
Harran
Hilvan
Merkez
Siverek
Surug
Virangehir

Sirnak
Beytiissebap
Cizre

9526-17

75
95
70
60
65
75
70

85

75
75
75
70
80
75
70

85
85
70
90

100
85

70
70
85
70

80
80

70

55
60

60
65
60
70
65
55
55
60

90
70

113/187

135
160
150
130
150
150
150

190
190
190
170
170
130
155
170
145

145
165
165
190
140
150
135
140
140
135
140
140
140
140
135
140
140

140
130
150
200
135
145
165
155
130
130
140

200
140

10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10

10

10
10

10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
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Giigliikonak
idil
Merkez
Silopi
Uludere
Tekirdag
Cerkezkoy
Corlu
Hayrabolu
M.Ereglisi
Malkara
Merkez
Muratl
Saray
Sarkoy
Tokat
Almus
Artova
Basciftlik
Erbaa
Merkez
Niksar
Pazar
Resadiye
Sulusaray
Turhal
Yesilyurt
Zile
Trabzon
Akgaabat
Arakl
Arsin
Besikdiizii
Carsibast
Caykara
Dernekpazari
Diizkdy
Hayrat
Kopriibast
Magka
Merkez
Of
Stirmene
Salpazari
Tonya
Vakfikebir
Yomra
Tunceli
Cemisgezek
Hozat
Mazgirt
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Merkez
Nazimiye
Ovacik
Pertek
Piliimiir
Usak
Banaz
Esme
Karahalli
Merkez
Sivasl
Ulubey
Van
Bahgesaray
Basgkale
Caldiran
Catak
Edremit
Ercis
Gevag
Giirpinar
Merkez
Muradiye
Ozalp
Saray
Yalova
Altinova
Armutlu
Cinarcik
Ciftlikkoy
Merkez
Termal
Yozgat
Akdagmadeni
Aydimncik
Bogazliyan
Candir
Cayiralan
Cekerek
Kadigehri
Merkez
Saraykent
Sarikaya
Sorgun
Sefaatli
Yenifakili
Yerkdy
Zonguldak
Alaph
Caycuma
Devrek
Eregli
Gokgebey
Merkez
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80
80
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9526-20

5403 SAYILI KANUNA EK VE DEGISIKLiK GETIREN MEVZUATIN VEYA
ANAYASA MAHKEMESI KARARLARININ
YURURLUGE GiRiS TARIHLERINi GOSTERIR LiSTE

Degistiren
Kas:;;:{;;tgganm 5403 sayih Kanunun degisen veya iptal edilen Yiiriirliige Giris
Mahkemesi maddeleri Tarihi
Kararinin Numarasi
5578 3, 8,13, 17, Ek Madde 1, Gegici Madde 3 6/7/2007
5728 22 8/2/2008
5751 13, Gegici Madde 3 ve 4 2/4/2008
1,2,3,8,8/A,8/B, 8/C, 8/C, 8/D, 8/E, 8/F, 8/G, 8/G,
6537 8/H, 8/1, 8/1, 8/, 8/K, 13, 14, 17, Gegici Madde 5, Ek-1 15/5/2014
Sayili Liste
7061 17 5/12/2017
7139 3,8,17 28/4/2018
24/6/2018

tarihinde birlikte
yapilan Tiirkiye
Biiyiik Millet
Meclisi ve
Cumbhurbagkanligi
segimleri
sonucunda
Cumhurbagkaninin
andigerek goreve
bagladig1 tarihte
(9/7/2018)

KHK/700 8/A, 8/D, 14, 15, Altinct Boliim bashig, 24
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AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI

HAKKINDA KANUN
Kanun Numarasi 1 6306
Kabul Tarihi 1 16/5/2012
Yayimlandig1 Resmi Gazete : Tarih : 31/5/2012 Say : 28309
Yayimlandig: Diistur > Tertip: 5 Cilt : 52
BIRINCi BOLUM

Amac¢ ve Tammlar

Amag

MADDE 1- (1) Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar digindaki
riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, sagliklt
ve giivenli yasama g¢evrelerini teskil etmek {izere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
esaslar belirlemektir.

Tanimlar

MADDE 2- (1) Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Idare: Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde belediyeleri, bu smirlar disinda il 6zel
idarelerini, biyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi
halinde biiyiiksehir belediyesi sinirlar1 igindeki ilge belediyelerini,

¢) Rezerv yap1 alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim
alam olarak kullanilmak iizere, TOKi’nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen
Bakanlik¢a belirlenen alanlari,@

¢) Riskli alan: Zemin yapisi veya iizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol
agma riski tasiyan, Cumhurbaskaninca kararlagtirilan alani,(®

d) Riskli yap1: Riskli alan iginde veya diginda olup ekonomik émriinii tamamlamus olan ya
da yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen
yapiy1,

) TOKI: Toplu Konut idaresi Bagkanligini,

ifade eder.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayily Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu bentte yer alan
“Bakanhk veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligimn goriisii de almarak
belirlenen ve Bakanhgin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskanmnca” seklinde
degistirilmistir.

(2) 29/11/2018 tarihli ve 7153 sayili Kanunun 28 inci maddesiyle bu bentte yer alan “, Maliye Bakanliginin

uygun goriisii alinarak” ibaresi madde metninden ¢ikarilmistir.
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IKiNCi BOLUM
Uygulama

Tespit, tasinmaz devri ve tescil

MADDE 3- (1) Riskli yapilarin tespiti, Bakanlik¢a hazirlanacak yonetmelikte belirlenen usul ve
esaslar gergevesinde masraflar1 kendilerine ait olmak iizere, oncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri
tarafindan, Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirihr ve sonug Bakanhga veya Idareye
bildirilir. Bakanlik, riskli yapilarin tespitini siire vererek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden isteyebilir.
Verilen siire iginde yaptirilmadig: takdirde, tespitler Bakanlik¢a veya idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik,
belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek Idareden de isteyebilir. Bakanlik¢a veya Idarece
yaptirilan riskli yapi tespitlerine kars1 maliklerce veya kanuni temsilcilerince onbes giin iginde itiraz edilebilir.
Bu itirazlar, Bakanhigin talebi iizerine universitelerce, ilgili meslek disiplini 6gretim iiyeleri arasindan
gorevlendirilecek dort ve Bakanlikga, Bakanlikta gorevli ti¢ kisinin istiraki ile teskil edilen teknik heyetler
tarafindan incelenip karara baglanir. (iptal yedinci ve sekizinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014
tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41 sayih Karar ile.) (...)®

(2) Riskli yapular, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilmek tizere, tespit tarihinden itibaren en
geg on is giinii iginde Bakanlik veya Idare tarafindan ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. Tapu kiitiigiine islenen
belirtmeler hakkinda, ilgili tapu midiirliigiince ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilir.

(3) Bakanligm talebi iizerine; 28/12/1960 tarihli ve 189 sayih Milli Savunma Bakanhgi Iskan
Ihtiyaglari Igin Sarfiyat fcrasi ve Bu Bakanlikga Kullanilan Gayrimenkullerden Liizumu Kalmiyanlarin
Satilmasma Salahiyet Verilmesi Hakkinda Kanun ve 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler
ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler de dahil olmak tizere, riskli alanlarda ve rezerv
yap1 alanlarinda olup Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan taginmazlardan;

a) Kamu idarelerine tahsisli olanlar Cumhurbaskan1 kararryla,®

b) Kamu idarelerine tahsisli olmayanlar, ilgili kamu idaresinin goriisii alinarak,®

Bakanhga tahsis edilir veya Bakanligin talebi iizerine TOKI’ye ve Idareye bedelsiz olarak
devredilebilir.

(4) (iptal birinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41
saylh Karari ile.) (...) Bu Kanuna gore uygulamada bulunulan alanlarda yer alan tescil dis1 alanlar, tapuda
Hazine adina tescil edildikten sonra Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilir veya Bakanhgin talebi
iizerine TOKI’ye ve Idareye bedelsiz olarak devredilebilir.

(1) Sozkonusu Iptal Karar: Resmi Gazete'de yayimlandigi 26/7/2014 tarihinden baslayarak ii¢ ay sonra
yiiriirliige girmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayily Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu bentte yer alan “,
ilgili kamu idaresinin goriisii alinarak, 189 ve 2565 sayili kanunlar kapsaminda bulunan yerler icin Milli
Savunma Bakanligimin uygun goriisii alimarak, Maliye Bakanlhigimin teklifi ve Bakanlar Kurulu” ibaresi
“Cumhurbaskan1” seklinde degistirilmistir.

(3) 29/11/2018 tarihli ve 7153 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle bu bentte yer alan “Maliye Bakanliginca”

ibaresi madde metninden ¢ikarilnigtir.
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(5) Tahsis ve devir tarihinden itibaren ii¢ y1l i¢cinde ve gerekli goriilen hallerde uzatilan siire i¢inde
maksadina uygun olarak kullanilmadig1 Bakanlikca tespit edilen tasinmazlar, bedelsiz olarak ve resen tapuda
Hazine adina tescil edilir veya énceki maliki olan kamu idaresine devredilir.

(6) 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda olup riskli alanlarda ve
riskli yapilarda yasayanlarin nakledilmesi i¢in Bakanlikg¢a ihtiya¢c duyulan tasinmazlar, 4342
sayil1 Kanunun 14 {incii maddesinin birinci fikrasinin (g) bendindeki alanlardan sayilarak, tahsis
amaglar1 ayn1 maddeye gore degistirilip tapuda Hazine adina tescil edilir; bu tasinmazlar hakkinda
bu Kanuna goére uygulamada bulunulur.

(7) (Iptal: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41 sayih
Karan ile.; Yeniden diizenleme: 14/4/2016-6704/21 md.; iptal: Anayasa Mahkemesinin
15/11/2017 tarihli ve E.: 2016/133, K.: 2017/155 sayih Karar1 ile.)

(8) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Bakanlik, riskli yap1 tespiti i¢in lisanslandirilan kurum
ve kuruluslarmn faaliyetlerini denetleyebilir. Mevzuatta 6ngoriilen esaslara uygun olarak gorevini
yerine getirmeyen lisansli kurum veya kuruluslara, islenen fiil ve hallerin durumuna gore
asagidaki idari yaptirimlar uygulanir.

a) Yazili uyar1 cezasi verilecek fiiller:

1) Riskli yapr1 tespit raporunda teknik yonden tespit edilen eksikliklerin verilen siire
icerisinde diizeltilmemesi

2) Yap1 maliki olmayan birinin talebine istinaden riskli yap1 tespiti yapilmasi

3) Daha once riskli yap1 tespitine konu edilmis bir yapr hakkinda ikinci kez riskli yap1
tespiti yapilmasi

b) 15.000 Tiirk liras1 idari para cezasi verilecek fiiller:

1) iki kere yazil olarak uyari cezasi alinmasindan sonra, uyari cezasim gerektiren bagka
bir fiilin tespit edilmesi

2) Riskli yap1 tespitinde yapiya iliskin verilerin eksik veya yanlis alinarak hesap yapilmasi
neticesinde riskli bir yapinin risksiz veya risksiz bir yapinin riskli olarak tespit edilmis olmast

3) Yapida teknik inceleme yapilmadan riskli yapi tespit raporu hazirlanmasi

¢) Lisans iptali cezas1 verilecek fiiller:

1) Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi {izerine verilen siire igerisinde sartlarin
saglanmamasi

2) Lisans bagvurusunda gergege aykir1 bilgi ve belge sunuldugunun tespit edilmesi

(1) 29/11/2018 tarihli ve 7153 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle bu bendinde yer alan
“Bakanligin talebi tizerine Maliye Bakanliginca” ibaresi madde metninden ¢ikarinmigtir.
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3) Mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yap1 tespit raporu hazirlanmasi

4) Daha 6nce {i¢ defa idari para cezas1 alinmis olmasi

¢) Riskli yapi tespiti yapmak {izere lisanslandirilmis olan 29/6/2001 tarihli ve 4708 say1li
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan izin belgesi almis yap: denetim kuruluslart ile
laboratuvar kuruluslari, 4708 sayili Kanuna gore belirli bir siire ile yeni is almaktan men cezasi
almalar1 durumunda ayni siire igerisinde riskli yapi tespiti faaliyetinde de bulunamazlar. Yap1
denetim kuruluslari ile laboratuvar kuruluslarmin 4708 sayili Kanuna gore izin belgelerinin iptal
edilerek faaliyetlerine son verilmesi durumunda riskli yapi tespiti lisanslar1 da iptal edilir.

(9) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Sekizinci fikrada Ongoriilen cezalar, ilgili lisanslt
kurum veya kurulusun savunmasi alinarak verilir ve yazili olarak teblig edilir. idari para cezalar,
tebliginden itibaren bir ay i¢inde &denir. Siiresinde ddenmeyen idari para cezalari, 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gére vergi
dairelerince takip ve tahsil edilir. Idari para cezasina karst otuz giin iginde yetkili idare
mahkemesine itiraz edilebilir. itirazlar, zaruret olmayan hallerde evrak iizerinden incelenerek en
kisa siire icinde karara baglanir. Itiraz iizerine verilen mahkeme kararlari kesindir. idari para
cezasl her takvim yili bagindan gegerli olmak tizere o yil igin 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi
Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda artirilarak uygulanir. Bu suretle idari para cezasmin hesabinda bir Tiirk
lirasinin kiisuru dikkate alinmaz.

(10) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Lisans: iptal edilen kurum ve kuruluslar, yeni riskli
yapi tespiti isi almamak kaydiyla, daha once hazirladiklari raporlarda tespit edilen eksiklikleri
tamamlayincaya kadar faaliyetlerine devam edebilirler.

(11) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Lisanst iptal edilen kurulusun ortaklari, bu kurulustaki
hisselerini devretseler dahi bes yil siire ile bagka bir lisanshi kurulusa ortak olamazlar, bunlarin
kurduklart kuruluslara lisans verilmez ve riskli yapi tespitinde gérev alamazlar.

(12) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Lisansh kuruluslara iki kez sekizinci fikranin (b)
bendinin (2) ve (3) numarali alt bentleri uyarinca para cezasi verilmesine sebep olan miithendisler
ile mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yap1 tespit raporu hazirlayan miihendisler, {i¢ y1l siire
ile baska bir lisansli kurum ve kurulusta gérev alamaz, bagka bir lisansh kurulusa ortak olamaz ve
bunlarin kurduklar1 kuruluslara lisans verilmez. Bu miihendislerin durumu ilgili meslek odasina
bildirilir. Meslek odasi, bu mithendisler hakkinda kendi mevzuatina gére islem yaparak neticesini
Bakanliga bildirir.
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Tasarruflarin kisitlanmasi

MADDE 4- (1) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.:
2014/41 saymh Karan ile. Yeniden diizenleme: 14/4/2016-6704/22 md.) Bakanlik veya
uygulamayi yiiriitmesi halinde TOKI veya Idare, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda her
tirlii imar ve yapilasma islemlerini iki yil siire ile gecici olarak durdurabilir. Uygulamanin
gerektirmesi halinde imar ve yapilasma islemlerinin gegici olarak durdurulmas: bir yil daha
uzatilabilir.

(2) 3 {incii maddenin tiglincii fikrasinda belirtilen taginmazlar, tahsis ve devir iglemleri
sonuglandirilincaya kadar satilamaz, kiraya verilemez, tahsis edilemez, 6n izne veya irtifak
hakkina konu edilemez.®

(3) Uygulama sirasinda Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan talep edilmesi halinde, hak
sahiplerinin de goriisii alinarak, riskli alanlardaki yapilar ile riskli yapilara elektrik, su ve dogal
gaz verilmez ve verilen hizmetler kurum ve kuruluslar tarafindan durdurulur.

Tahliye ve yiktirma

MADDE 5- (1) Riskli yapilarin yiktirilmasinda ve bunlarin bulundugu alanlar ile riskli
alanlar ve rezerv yapi alanlarindaki uygulamalarda, 6ncelikli olarak malikler ile anlagsma yoluna
gidilmesi esastir. (Degisik ciimle:29/11/2018-7153/22 md.) Anlagma ile tahliye edilen yapilarin
maliklerine, kiracilarina ve yapida ikamet etmek sartiyla sinirli ayni hak sahiplerine gegici konut
veya igyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir.

(2) (Degisik:29/11/2018-7153/22 md.) Uygulamanin gerektirmesi halinde, birinci fikrada
belirtilenler disinda olup Kanun kapsamindaki yapilart kullanmakta olan kisilere de gecici konut
veya igyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir. Bu kisiler ile yapilacak olan anlagmanin, bunlara
yardim yapilmasinin, enkaz bedeli 6denmesinin ve bankalardan kullanacaklari kredilere doniigiim
projeleri 6zel hesabindan karsilanmak tizere faiz destegi verilmesinin usul ve esaslari
Cumhurbaskaninca belirlenir.

(3) Uygulamaya baslanmadan once, riskli yapilarin yiktirilmasi igin, bu yapilarin
maliklerine altmus giinden az olmamak iizere siire verilir. Bu siire iginde yapi, malik tarafindan
yiktirtlmadig: takdirde, yapinin idari makamlarca yiktirilacagr belirtilerek ve tekrar siire verilerek
tebligatta bulunulur. Verilen bu siire icinde de maliklerince yiktirma yoluna gidilmedigi takdirde,
bu yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma islemleri, yiktirma masrafi ile gereken
diger yardim ve krediler 6ncelikle doniigiim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak iizere, mahalli
idarelerin de istiraki ile miilki amirler tarafindan yapilir veya yaptirilir.

(4) Birinci, ikinci ve iglincii fikralarda belirtilen usullere gore siiresinde yiktirilmadigi
tespit edilen riskli yapilarmn yiktirilmasi, Bakanlik¢a yazili olarak idareye bildirilir. Buna ragmen
yiktirtlmadig: tespit edilen yapilar, Bakanlik¢a yikilir veya yiktirilir. Uygulamanin gerektirmesi
halinde Bakanlik, yukaridaki fikralarda belirtilen tespit, tahliye ve yiktirma is ve islemlerini bizzat
da yapabilir. (Ek ciimle:29/11/2018-7153/22 md.) Bakanlik veya Idare tarafindan yapilan veya
yaptirilan riskli yapi tespit, tahliye ve yiktirma masraflari, hisseleri oraninda maliklerden 6183
sayili Kanuna gore tahsil edilir.

(1) 29/11/2018 tarihli ve 7153 sayili Kanunun 28 inci maddesiyle bu fikrada yer alan “Maliye
Bakanliginca” ibaresi madde metninden ¢ikarilmistir.
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(5) (iptal birinci ve ikinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.:
2012/87, K.: 2014/41 sayih Karari ile.)®

Uygulama islemleri

MADDE 6- (1) (Degisik: 14/4/2016-6704/23 md.) Uzerindeki bina yikilarak arsa héline
gelen tasinmazlarda daha once kurulmus olan kat irtifaki veya kat miilkiyeti, ilgililerin
muvafakatleri aranmaksizin Bakanligin talebi iizerine ilgili tapu miidiirliigiince resen terkin
edilerek, 6nceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlari tapu
kiitigiinde belirtilerek malikleri adina paylar1 oraninda tescil edilir. Taginmazlarin niteligi resen
mevcut duruma gore tescil edilir. Bu taginmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile
temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tiirlii serh, hisseler {izerinde devam eder. Belirtilen
haklar ve serhler, tapuda; tevhit, ifraz, terk, tescil, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iligskin
islemlerin yapilmasma engel teskil etmez ve bu islemlerde muvafakat aranmaz. Bu sekilde
belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, terk, ihdas ve tescil islemleri
muvafakat aranmaksizin Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan resen yapilir veya yaptirilir. Bu
parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesi esastir. Bu gergevede riskli alanlar ve rezerv
yap1 alanlarinda uygulama yapilan etap veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu
parsellerde, yapilar yiktiritlmadan dnce, parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek
veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine,
yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satigina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller
ile yeniden degerlendirilmesine, yapinin paydast olup olmadiklar gézetilmeksizin sahip olduklart
hisseleri oraninda paydaslarin en az tigte iki cogunlugu ile karar verilir. Bu karara katilmayanlarin
arsa paylari, Bakanlikca rayi¢ degeri tespit ettirilerek ve bu degerden az olmamak {izere anlagsma
saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satilir. (Degisik ciimleler:29/11/2018-7153/23
md.) Bu suretle paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde bu paylar, riskli alanlar ve rezerv
yapi alanlarinda Bakanligin talebi {izerine, tespit edilen rayi¢ bedeli de Bakanlik¢a 6denmek kaydi
ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve yapilan anlasma ¢ergevesinde degerlendirilmek iizere
Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikca uygun goriilenler TOKi’ye veya Idareye
devredilir. Riskli yapilarda ise anlagsma saglayan diger paydaglara veya anlagsma saglayan
paydaslarin karari ile yapilan anlagsmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla tiglincii
sahislara satis yapilincaya kadar satis islemi tekrarlanir. (Ek ciimle:29/11/2018-7153/23 md.)
Hisseleri oraninda paydaslarin en az iicte iki cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin
arsalarinin veya arsa paylarinin Kanun uyarinca satis yapilincaya kadar, anlagma saglayan
paydaslar disindaki ii¢iincii kigilere satilmasi durumunda, tapuda tescil islemi yapilabilmesi igin
satin alanin elektronik tebligat adresini tapu midiirliigiine bildirmesi zorunludur.

(1) Sozkonusu Iptal Karart Resmi Gazete'de yayimlandigi 26/7/2014 tarihinden bagslayarak ii¢ ay sonra
yiiriirliige girmistir.
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Acik artirma ile satis1 yapilacak paylarin iizerindeki ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakk:
gibi haklar, satis sonrasinda satis bedeli {izerinde devam eder. Satis islemi sonrasinda tapu
kaydindaki haklar ve serhler Bakanligin talebi {izerine tapu miidiirliiglince resen terkin edilir.

(2) Uzerindeki bina yikilmis olan arsanm maliklerine yapilan tebligati takip eden otuz giin
icinde en az tligte iki ¢cogunluk ile anlagsma saglanamamasi halinde, ger¢ek kisilerin veya 6zel
hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetindeki tasinmazlar icin Bakanhk, TOKI veya Idare tarafindan
acele kamulastirma yoluna da gidilebilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak olan kamulastirmalar,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 3 iincli maddesinin ikinci fikrasindaki
iskan projelerinin gergeklestirilmesi amagh kamulagtirma sayilir ve ilk taksit 6demesi, mezkir
fikraya gore belirlenen tutarlarin beste biri oraninda yapilir. Tapuda miilkiyet hanesi agik olan
taginmazlar ile mirasgist belirli olmayan, kayyim tayin edilmis, ihtilafli veya {izerinde sinirli ayni
hak tesis edilmis olan taginmazlarin kamulagtirma islemleri ayn1t madde hiikiimlerine tabidir.
Bakanlik, TOKI veya Idare; kamulastirma islemlerinin yiiriitilmesi ve bu Kanun uyarinca
yapilacak diger islemler igin mirascilik belgesi ¢ikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda
kayitli son malike gore islem yapmaya yetkilidir. Tapuda kayitl malikin 6lmiis olmasi halinde
Bakanlik, TOKI veya Idare, kamulastirma islemi i¢in mirascilik belgesi ¢ikartabilecegi gibi,
gerekiyorsa tapu sicilinde idari miiracaat veya dava yolu ile kayit diizeltme de isteyebilir.
Kamulastirma igin anlasma saglanmasi halinde, Bakanlik, TOKI veya Idare ile ilgililer arasinda
taginmazin tescil veya terkinine iligkin ferag ve muvafakati de ihtiva eden sozlesme ve uzlasma
tutanagi tanzim edilir ve ilgili tapu miidiirliigiine gonderilerek kamulastirmanin resen tapu siciline
islenmesi saglanir.®

(3) Anlagma ile tahliye edilen, yiktirtlan veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve
malik olmasalar bile bu yapilarda kiract veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet
ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere konut, isyeri, arsa veya doniisiim projeleri
6zel hesabindan kredi veya miilkiyet ya da sinirli ayni hak saglayan ve usul ve esaslari Bakanlik¢a
belirlenen konut sertifikasi verilebilir. Bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkanlari ile yapmak
veya edinmek isteyenlere de kredi verilebilir. 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu
Kanununa gore yoksul veya dar gelirli olarak kabul edilenlere verilecek olan konut veya isyerleri;
Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan, 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda belirtilen usul ve
esaslar uyarinca borglandirma suretiyle de verilebilir.

(1) 14/4/2016 tarihli ve 6704 sayilh Kanunun 23 iincii maddesiyle bu fikraya “yiiriitiilmesi” ibaresinden

sonra gelmek itizere “ve bu Kanun uyarinca yapilacak diger islemler” ibaresi eklenmigtir.
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(4) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu taginmazlar
iizerinde yapimu gerceklestirilen bagimsiz boliimlerin bedelleri, gerekli goriildiigiinde, proje
uygulamalariin yapildigt illerdeki mevcut ekonomik durum, tabii afetin ortaya c¢ikardigi
durumlar, konut rayi¢ ve enkaz bedelleri ile uygulama alanindaki kisilerin mal varligt ve geliri
g0z oniinde bulundurularak Cumhurbaskani karari ile yapim maliyetlerinin altinda tespit edilebilir
ve sosyal donati ve altyap1 harcamalari uygulama maliyetine dahil edilmeyebilir. ()

(5) Bakanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapi alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin
her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,®

b) Bu alanlarda bulunan taginmazlari satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz
boliimler de dahil olmak iizere tasinmazlar: trampaya, tasinmaz miilkiyetini veya imar haklarmi
bagka bir alana aktarmaya,

¢) Ayni alanlara iligkin tasinmaz miilkiyetini anlagma saglanmak kaydi ile menkul degere
doniistiirmeye,

¢) Kamu ve 6zel sektdr isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi
usulleri de dahil olmak {izere ingaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye,

d) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirmaya,
paylar1 ayirmaya veya birlestirmeye, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu
uyarinca sinirl ayni hak tesis etmeye,

e) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda
Bakanliga tahsis edilen taginmazlari; Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan taginmazlar
ve yiiriitiilen uygulamalar neticesinde Bakanlik payina diisen tasinmazlari, doniisiim projeleri 6zel
hesabina gelir elde etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya,

f) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Bu Kanun kapsaminda kullanilmak iizere hazir konut ve
igyeri satin almaya ve bunlar1 devretmeye,

g) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Rezerv yapi alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her
tiirlii uygulama yapmaya,

&) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.)Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa
ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik pay1 oranini tamamlamak {izere diizenleme ortaklik pay1
kesintisi yapmaya,

yetkilidir. (Degisik ciimle:29/11/2018-7153/23 md.) (¢) bendinde belirtilen uygulamalar,
Bakanligin bagly, ilgili ve iliskili kurum, kurulus ve bunlarin istirakleriyle ve 4/1/2002 tarihli ve
4734 sayilh Kamu Thale Kanununa tabi idareler ile is birligi icinde veya gergek kisiler ve 6zel
hukuk tlizel kisileri ile 6zel hukuka tabi anlagmalar g¢ergevesinde de yapilabilir. (Ek
ciimleler:29/11/2018-7153/23 md.) Kanun kapsaminda Bakanhigin tasarrufuna gegen
taginmazlardan hak sahiplerine verilecek olanlar disindaki taginmazlarin kiralanmasi ve satis
8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerinden istisnadir. Bakanlik, kiralama
ve satig islemlerine iligkin usul ve esaslart belirlemeye yetkilidir.

(1)2/7/2018 tarihli ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nct maddesiyle bu
fikrada yer alan “Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbagkant” seklinde degistirilmistir.
(2) 29/11/2018 tarihli ve 7153 sayili Kanunun 23 tincii maddesiyle dordiincii fikrada yer alan
“konutlarin” ibaresi “bagimsiz béliimlerin” seklinde, besinci fikranin (a) bendinde yer alan
“vapilara” ibaresi “alanlara” seklinde degistirilmistir.
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(6) (Degisik:29/11/2018-7153/23 md.) Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapi alanlart ve
riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak tizere; 6zel kanunlar ile
Ongoriilen alanlara iligkin olanlar da dahil, her tiir ve dlgekteki planlama islemlerine esas teskil
edecek standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin
etmeye veya Ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya
ve onaylamaya yetkilidir.

(7) Bu Kanun ¢ergevesinde doniistiirmeye tabi tutulan taginmazlarin, tizerindeki kohnemis
yapilar da dahil olmak iizere, muhdesat1 ile birlikte deger tespiti islemleri ve doniigiim ile
olusacak taginmazlarin degerlemeleri Bakanlik, TOKI veya Idarece yapilir veya yaptirilir.

(8) Riskli alan ve rezerv yapi alani disinda olup da bu Kanunun &ngordiigli amaglar
bakimindan giiglendirilebilecegi teknik olarak tespit edilen yapilar i¢in, Cumhurbaskaninca
belirlenen usul ve esaslar gercevesinde Bakanlikga doniisiim projeleri 6zel hesabindan
giiglendirme kredisi verilebilir.®®

(9) Bu Kanun uyarinca tesis edilen idari islemlere karsi teblig tarihinden itibaren otuz giin
i¢inde 6/1/1982 tarihli ve 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu uyarinca dava agilabilir.
(iptal ikinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87
ve K.:2014/41 sayili Karari ile.) (...)

(10) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 ve
K.:2014/41 sayih Karani ile.)

(11) Bu Kanun hiikiimlerine gére Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan veya Bakanligin
talebi iizerine TOKI’ye veya Idareye devredilen taginmazlar iizerinde bu Kanun kapsamindaki uygulamalara
bagli olarak meydana gelen yeni tagmnmazlar Bakanhgm, TOKI’nin veya Idarenin istegi iizerine, kendileri ile
anlagma saglanan gergek kisiler veya mirascilari ile tiizel kisiler adina tapuya tescil olunur.®

(12) Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI’ye veya Idareye yetki
devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkilidir.

UCUNCU BOLUM
Doniisiim Gelirleri ve Diger Hiikiimler

Doniisiim gelirleri

MADDE 7- (1) Bu Kanunda 6ngoriilen amaglar i¢in kullanilmak iizere asagida sayilan gelirler,
doniisiim gelirleri olarak ilgili yil genel biitgesinin (B) isaretli cetvelinde 6zel gelir olarak ongoriiliir ve gelir
gerceklesmesine bagl olarak gelir kaydedilir:

a) 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu geregince, ¢evre katki payi ve idari para cezasi
olarak tahsil edilerek genel biit¢eye gelir kaydedilecek tutarin yiizde ellisi.

b) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (B) bendine
goére Hazine adina orman digima ¢ikarilan yerlerin satigindan elde edilen gelirlerin yiizde doksanini gegmemek
iizere Cumhurbaskani karari ile belirlenen orana tekabiil eden tutar.®

¢) Iller Bankas1 Anonim Sirketinin Hazine gelirleri ve faiz gelirleri disindaki banka faaliyetleri ile
26/1/2011 tarihli ve 6107 sayili iller Bankas: Anonim Sirketi Hakkinda Kanunun 3 iincii maddesinin birinci
fikras1 uyarinca yapacagi faaliyetlerden elde edecegi karmn yiizde ellisi.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu bentte yer alan
“Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskani” seklinde degistirilmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.

(3) 29/11/2018 tarihli ve 7153 sayih Kanunun 23 iincii maddesiyle bu fikrada yer alan “Maliye
Bakanhginca” ibaresi madde metninden ¢ikarilmigtir.
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¢) (Ek:29/11/2018-7153/24 md.) Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii Doner Sermaye
Isletmesi gelirinin yiizde onu.

(2) Tlgili y11 genel biitgesinin (B) isaretli cetvelinde 6zel gelir olarak tahmin edilen doniisiim gelirleri
karsilig1 tutar, Bakanlik biitgesinde 6zel 6denek olarak ongoriiliir. Odenek tutarii asan gelir gergeklesmeleri
karsihiginda denek eklemeye Cevre ve Sehircilik Bakani yetkilidir. Ozel gelir ve ddenek kaydedilen
tutarlardan yili iginde harcanmayan kisimlar ertesi yil biitgelerine devren gelir ve ddenek kaydetmeye
Cumhurbagkan: yetkilidir.()

(3) Gerektiginde doniisim faaliyetlerinde kullanilmak tizere Bakanlik biitgesinde 6zel 6denek
disindaki mevcut veya yeni acilacak tertiplere, genel biitcenin diger tertiplerinden O6denek aktarmaya
Cumbhurbaskani yetkilidir. Bu tertiplerde yili i¢inde kullanilmayan tutarlar, ertesi yila devredilemez. ®

(4) Bu madde kapsamindaki 6denekler, Bakanligin merkez muhasebe birimi adina agilacak doniisim
projeleri 6zel hesabma aktarilmak suretiyle kullanilir. Bakanligm doniisiim faaliyetlerine iligskin giderleri,
14/7/1965 tarihli ve 657 sayilh Devlet Memurlar1 Kanunu ile diger kanunlarin sozlesmeli personel
calistirilmasma dair hiikiimlerine bagli kalinmaksizin ¢alistirilacak sézlesmeli personel giderleri de dahil
olmak ftizere, doniigiim projeleri 6zel hesabindan karsilanir. Bu madde kapsamindaki 6denekler ile doniisiim
projeleri 6zel hesabindan yapilacak kullanimlar yili yatinm programu ile iliskilendirilmez.

(5) Bu Kanunda 6ngoriilen amaglar i¢in kullanilmak iizere;

a) Bu Kanunda 6ngoriilen uygulamalar sonucunda elde edilecek her tiirlii gelir ve hasilat,

b) Bakanliga tahsis veya devredilen tasnmazlardan imar uygulamasina tabi tutulmasi
sonucunda tapuda Hazine adina tescil edilenlerin satigindan elde edilecek gelirler,

¢) Doniisiim projeleri 6zel hesabindan kullandirilan krediler kapsaminda ilgili kisi veya
kuruluslarca yapilan geri 6demeler ile bu kapsamda tahsil edilen gecikme zamlari,

¢) Her tiirlii sarth veya sartsiz bagis ve yardimlar ile sair gelirler,

doniisim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilir. Birinci fikranin (c) bendinde
belirtilen tutar, hesap doénemini takip eden yilin mayis ay1r sonuna kadar Bakanliin merkez
muhasebe birimine aktarilir. Bu Kanun kapsamindaki uygulamalara yonelik olarak Bakanlik
tarafindan saglanacak kredilerin vadesi gegtigi halde geri 6denmeyen kisimlari, 21/7/1953 tarihli
ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore vergi
dairelerince takip ve tahsil edilir.

(6) (Degisik:29/11/2018-7153/24 md.) Bu Kanun kapsaminda saglanmasi ongoriilen krediler ile
doniisiim faaliyetleri kapsaminda yapilacak veya edinilecek konut ve igyerlerine iligkin olarak, hak
sahiplerince bankalardan kullanilacak krediler ile Kanun kapsamindaki uygulamalarda kullanilmak tzere
Idarece iller Bankasi Anonim Sirketinden veya bankalardan kullanilacak kredilere, déniisiim projeleri 6zel
hesabindan karsilanmak iizere faiz destegi verilebilir. Bu iglemlere ve verilecek destege iliskin usul ve esaslar
Cumhurbagkaninca belirlenir. Bu fikra uyarinca hak sahiplerince bankalardan kullanilacak krediler, 6/12/2012
tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 57 nci maddesi ile 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili
Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanunun 32 nci maddesinde belirtilen konut finansmani amagli kredilerden
sayilir.

(1) 29/11/2018 tarihli ve 7153 sayili Kanunun 24 iincii maddesiyle bu fikralarda yer alan “Maliye Bakani”
ibareleri “Cumhurbaskan:” seklinde degistirilmistir.
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(7) Bakanlik, doniisiim projeleri 6zel hesabi gelirlerinin elde edilmesi, tahsili ve takibi ile bu hesaba
biitgeden aktarilan tutarlarin doniisiim faaliyetleri kapsaminda yiiriitiilecek hibe veya bor¢ verme
programlarinda kullanimi, her tiirli yapim, mal ve hizmet alimma iliskin taahhiitlere girisilmesi,
giderlestirilmesi, muhasebelestirilmesi, denetimi ve 6zel hesabmn isleyisine iliskin diger usul ve esaslari,
Hazine ve Maliye Bakanligmin uygun griisiinii alarak belirlemeye yetkilidir.(®

(8) Bu Kanun kapsaminda uygulamada bulunacak olan belediyeler, yatirima iliskin yillik biitcelerinin
yiizde besi ile 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 80 inci maddesi uyarinca tahsil
edilen harg gelirlerinin yiizde ellisini, bu Kanunda 6ngoriilen uygulamalara ayirmak zorundadir.

(9) (Degisik:29/11/2018-7153/24 md.) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller
Bankas1 Anonim Sirketi, Idare ve déniisiime konu yapilarin ingas1 isini yiiklenen miiteahhit ile malik ve en az
bir yildir kirac1 veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki yapilarin doniigiime tabi tutulmadan 6nce ilk satisi, devri, tescili ve ipotek
tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni
yapilarin malik, isi yiiklenen miiteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli
yapiy1 kullanan gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi
islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolay1, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda
veya s0z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yap1 yapilmasi ya da mevcut bir yapinin
satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi iglemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yiiklenen
miiteahhit, Bakanhik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarmm istirakleri tarafindan
gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi iglemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin doniisimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan ticret ve harglardan, veraset ve intikal vergisi, doner
sermaye tcreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kagitlar da dahil olmak iizere damga vergisinden, bu
Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak
sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda igyeri bulundugu tespit edilenlere bu amaglarla
kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta muameleleri vergisinden istisnadir.
Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, ller Bankas: Anonim Sirketi ve idarenin,
sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklar sirketleri tarafindan yiiriitiilityor ise, bu sirketlerce yapilan
is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve ticret muafiyetleri uygulanir.

(10) (Degisik:29/11/2018-7153/24 md.) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin
bulundugu parsellerde, gergek kisilerce ve 6zel hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulmasi halinde,
fonksiyon degisikligine bakilmaksizin, mevcut insaat alaninin bir buguk katina kadar olan yeni insaat alani
i¢in belediyelerce harg ve icret alinmaz.

(11) Bu Kanunda belirtilen is, islem ve hizmetlere tahsis edilmis olan tagmir ve tasinmazlar ile her
tiirlii hak ve alacaklar, para ve para hitkmiindeki kiymetli evrak, kamu yarar1 amacina tahsis edilmis sayilir ve
bunlar hakkinda haciz ve tedbir uygulanamaz.

(1) 29/11/2018 tarihli ve 7153 sayili Kanunun 24 iincii maddesiyle bu fikrada yer alan “Maliye”
ibaresi “Hazine ve Maliye” seklinde degistirilmistir.
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(12) Bakanlik, bu Kanun kapsamindaki uygulamalarda kullanilmak iizere doniisiim projeleri 6zel
hesabindan TOKI, Idare ve {ller Bankas1 Anonim Sirketine kaynak aktarabilir. fller Bankas1 Anonim Sirketine
aktarilan kaynak, Bankanin gelir ve gider hesaplari ile iliskilendirilmeksizin Déniisiim Projeleri Ozel
Hesabinin isleyisine iligkin usul ve esaslar ger¢evesinde kullanilir.

(13) Bu maddede ongoriilen gelirler, bu Kanunun amaglar disinda kullanilamaz.

Cesitli hiikiimler

MADDE 8- (1) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87
ve K.: 2014/41 sayih Karari ile.)

(2) (Degisik:29/11/2018-7153/25 md.) Bakanlik, TOKI, iller Bankas: Anonim Sirketi ve Idare;
danismanlik, yazilim, arastirma, her tiir ve Olgekte harita, etiit, proje, kadastro, kamulastirma, mikro
bolgeleme, risk yonetimi ve sakiim plani ¢alismalarini, her tiir ve 6lgekte plan yapimi ve imar uygulamasi
islerini ve doniisiim uygulamalarini Bakanligin bagl, ilgili ve iliskili kurum, kurulus ve bunlarin istirakleriyle
ve 4734 sayili Kanun kapsamindaki idareler ile akdedecekleri protokoller ¢ergevesinde 2886 sayili Kanuna ve
4734 sayil1 Kanuna tabi olmaksizin ortak hizmet uygulamalari suretiyle de gerceklestirebilir.

(3) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemleri ile degerleme islemlerini engelleyenler
hakkinda, islenen fiil ve hélin durumuna gére 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayil Tiirk Ceza Kanununun ilgili
hiikiimleri uyarinca Cumbhuriyet bassaveiligina su¢ duyurusunda bulunulur. Riskli yapilarin tespiti, bu
yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi is ve islemlerine dair goérevlerinin gereklerini yerine getirmeyen kamu
gorevlileri hakkinda, tabi olduklari ceza ve disiplin hiikiimleri uygulanir.

(4) Bakanlik, TOKI ve Idare; bu Kanun kapsamindaki uygulamalarda, uygulama siiresini asmamak
kaydi ile 657 sayili Kanun ile diger kanunlarin sozlesmeli personel g¢alistirilmasina dair hiikiimlerine baglh
kalmaksizin, 6zel bilgi ve ihtisas gerektiren konularda sozlesmeli personel calistirabilir. Bu suretle
cahstirilacaklarm unvani, sayisi, iicretleri ile diger hususlar Cumhurbaskaninca belirlenir.®

(5) Bu Kanun kapsamindaki isler ile ilgili olarak valilikler, belediyeler ve diger kamu kurumlar
personelinden Bakanlik emrinde gecici olarak gorevlendirilenler hakkinda 657 sayili Kanunun ek 8 inci
maddesinin birinci fikrasmnn (d) bendinde yer alan siire sinirlamasi uygulanmaz.

(6) (Degisik:29/11/2018-7153/25 md.) Bu Kanun uyarinca yapilacak anlagmalarin usul ve esaslari ile
riskli alanlarda ve rezerv yap1 alanlarinda yiiriitiilecek projelerin yapim isini listlenecek yap: miiteahhitlerinin
sahip olmalar1 gereken asgari is tecriibesi, teknik donanimi ve mali durumu Bakanlik¢a belirlenir. Bu Kanun
kapsamindaki alanlarda ve parsellerde yiiriitiilecek projeler i¢in yapim isini {istlenen yap: miiteahhidinin yapi
ruhsati alinmadan once; kapsami, kosullar1 ve uygulama esaslar1 Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen
bina tamamlama sigortasi yaptirmasi veya Bakanlikga belirlenen diger teminat ve sartlar1 saglamasi
zorunludur.

(7) Riskli yapilarin tespit edilmesine veya ettirilmesine dair usul ve esaslar, risklilik kriterleri, riskli
yapilarin tespitinde ve itirazlarin degerlendirilmesinde gérev alacak teknik heyet ve diger komisyonlar ile bu
Kanunun uygulanmasma dair diger usul ve esaslar, Bakanlik¢a hazirlanacak yonetmelikler ile diizenlenir.

(8) Riskli yap1 tespitlerine kars1 yapilacak itirazlar inceleyip karara baglayacak teknik heyetlerde
iiniversiteler tarafindan gérevlendirileceklere, fiilen gorev yaptiklari her giin igin, (4.000) gdsterge rakaminin
memur aylik katsayisi ile ¢arpimi sonucunda bulunacak tutarda huzur hakk: 6denir. Bir ayda fiilen gérev
yapilan giin sayisinin besi agmasi hélinde, asan giinler i¢in huzur hakki 6denmez.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmigtir.
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(9) Tirkiye Radyo-Televizyon Kurumu ile ulusal, bolgesel ve yerel yaym yapan 6zel televizyon
kuruluglart ve radyolar, ayda en az doksan dakika afet, afet risklerinin azaltilmasi ve kentsel doniisim
konularinda uyarici ve egitici mahiyette yaymlar yapmak zorundadir. Bu yayinlar, asgari otuz dakikasi 17:00-
22:00 saatleri arasinda olmak iizere, 08:00-22:00 saatleri arasinda yapilir ve yaymlarin kopyalar1 her ay
diizenli olarak Radyo ve Televizyon Ust Kuruluna teslim edilir. Bu saatler diginda yapilan yaymlar, aylik
doksan dakikalik siireye dahil edilmez. Bu programlar, Bakanlik, Radyo ve Televizyon Ust Kurulu ile ilgili
diger kamu kurum ve kuruluglar ile bilimsel kuruluslar, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslar1 veya
sivil toplum kuruluglar tarafindan hazirlanir veya hazirlatilir. Hazirlanan programlari, Bakanhigin olumlu
goriisii alindiktan sonra Radyo ve Televizyon Ust Kurulu tarafindan radyo ve televizyonlarda yaymlanmast
saglanir. Bu fikra kapsaminda yapilan yayinlar i¢in herhangi bir bedel 6denmez. Bu yayimnlarin ve siirelerinin
denetimi Radyo ve Televizyon Ust Kurulunca yapilir.

Uygulanmayacak mevzuat

MADDE 9- (1) (iptal birinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014
tarihli E.: 2012/87 ve K.:2014/41 sayih Karari ile.) (...) Bu Kanuna tabi riskli yapilar, riskli alanlar ve
rezerv yapi alanlari hakkinda 7269 sayili Kanunun uygulaniyor olmasi bu Kanunun uygulanmasina engel
teskil etmez.

(2) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 ve
K.:2014/41 sayih Karani ile.)

(3) 2863 sayili Kanun ve 5366 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda uygulamada bulunulmasi
halinde alanin sit statiisii de gozetilerek Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin goriisii alir.

DORDUNCU BOLUM
Diger Mevzuatta Yapilan Degisiklikler ve Son Hiikiimler

MADDE 10- (31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 11- (20/7/1966 tarihli ve 775 sayill Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 12- (4/11/1983 tarihli ve 2942 sayih Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 13- (2/3/1984 tarihli ve 2985 sayih Toplu Konut Kanunu ile ilgili olup yerine
islenmistir.)

MADDE 14- (3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 15-16 - (16/6/2005 tarihli ve 5366 sayih Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 17- (3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunu ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 18- (19/9/2006 tarihli ve 5543 sayili iskdn Kanunu ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 19- (29/6/2011 tarihli ve 644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhgmn Teskilat ve
Gérevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 20- Ekli (1) sayil listedeki kadrolar ihdas edilerek 13/12/1983 tarihli ve 190 sayili Genel
Kadro ve Usulii Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin eki (I) sayili cetvelin Cevre ve Sehircilik
Bakanligina ait boliimiine eklenmistir.®

MADDE 21- (26/1/2011 tarihli ve 6107 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

MADDE 22- (23/9/1980 tarinli ve 2302 sayilh Kanun ile ilgili olup yerine islenmis ve 11/8/1983
tarihli ve 2876 sayih Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu Kanununun 104 iincii maddesi
yiiriirliikkten kaldirilmstir.)

MADDE 23- 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun
yiriirliikten kaldirilmistir.

(1) Bu maddede yer alan kadrolarla ilgili olarak 31/5/2012 tarihli ve 28309 sayili Resmi Gazete 'ye bakiniz.
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EK MADDE 1- (Ek: 14/4/2016-6704/25 md.)

(1) a) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde
bozuldugu yerlerde; planlama ya da altyap: hizmetleri yetersiz olan veya imar mevzuatina aykir1 yapilasma
bulunan yahut yap1 ya da altyapist hasarl olan alanlar,

b) Uzerindeki toplam yap1 sayisinin en az %65’ imar mevzuatina aykiri olan veya yapi ruhsati
alinmaksizin inga edilmis olmakla birlikte sonradan yap1 ve iskan ruhsati alan yapilardan olusan alanlar,

fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama ¢evrelerini teskil etmek, saglik,
egitim ve ulagim gibi kamu hizmetlerinin diizenli bir sekilde yiiriitilmesini saglamak amaciyla,
Cumbhurbaskaninca riskli alan olarak kararlastirilabilir. Riskli alan smin uygulama biitiinliigii gozetilerek
belirlenir.®

(2) a) Riskli alan kararma karsi Resmi Gazete’de yaymmi tarihinden itibaren dava agilabilir.
Uygulama islemleri {izerine riskli alan kararina kars1 dava agilamaz.

b) Birinci fikranin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda kamu kaynagi kullanilarak
gerceklestirilen her tiirlii mal ve hizmet alimlan ile yapim isleri, 4734 sayili Kanunun 21 inci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen héllere dayanan islerden sayilir.

Devir ve tahsislerin iptali

GECICi MADDE 1- (1) 775, 5366 ve 5393 sayili kanunlar ile 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili
Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ve diger kanunlar kapsamindaki déniisiim ve iyilestirme uygulamalari i¢in TOK1’ye, idareye
ve diger kamu idarelerine tahsis ve devredilmis olup da tahsisin yapildigi veya miilkiyetin devredildigi
tarihten itibaren iki y1l iginde doniisiim ve iyilestirme uygulamasi baslatilmayan tagmmazlarin tahsisleri resen
kaldirilir ve devir islemi de iptal edilmis sayilarak, tapuda resen Hazine adina tescil ve Bakanligin talebi
iizerine bu Kanunun 6ngoérdiigii amaglar i¢in kullanilmak {izere Maliye Bakanliginca Bakanliga tahsis edilir.

Gergceklesen doniisiim gelirleri

GECICi MADDE 2- (1) 7 nci maddede belirtilen déniisiim gelirlerinden 2012 yilinda gerceklesen
tutarlar, genel biitgenin (B) isaretli cetveline 6zel gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen bu tutarlar karsiliginda
Bakanlik biitgesine 6zel 6denek kaydetmeye Cevre ve Sehircilik Bakani yetkilidir.

idari yaptirimlara iliskin gegis hiikiimleri

GECIiCi MADDE 3- (Ek:29/11/2018-7153/26 md.)

(1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce;

a) Lisansh kurum ve kuruluslar tarafindan bu Kanuna aykiri olarak islenmis fiiller nedeniyle
uygulanmast gereken idari yaptirimlarda lehe olan hiikiim uygulanir.

b) Lisanslh kurum ve kuruluslara verilmis olan uyar1 cezalar: idari para cezasi bakimindan tekerriire
esas alinmaz.

Yiiriirliik

MADDE 24- (1) Bu Kanunun;

a) 19 uncu maddesinin (a) bendi ile degistirilen 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 2 nci
maddesinin birinci fikrasmnm (e) bendi ile 23 {incii maddesi yayim tarihinden onbir yil sonra,®

b) Diger hiikiimleri yayim tarihinde,

yirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 25- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

(1) 2/7/2018 tarihii ve 700 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 196 nci maddesiyle bu fikrada yer alan
“Bakanhigin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmigtir.

(2) 27/3/2015 tarihli ve 6639 sayili Kanunun 38 inci maddesiyle bu bentte yer alan “ii¢ yil” ibaresi “alti yil”
Olarak degistirilmis olup, daha sonra 19/4/2018 tarihli ve 7139 sayili Kanunun 55 inci maddesi ile bu
bentte yer alan “alti yil” ibaresi “onbir yil” seklinde degistirilmigtir.
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6306 SAYILI KANUNA EK VE DEGISIiKLiK GETIREN MEVZUATIN VEYA
ANAYASA MAHKEMESI KARARLARININ
YURURLUGE GIiRiS TARIHLERINi GOSTERIR TABLO

Degistiren Kanunun / iptal
Eden Anayasa Mahkemesi
Kararimin Numarasi

6306 sayih Kanunun degisen
veya iptal edilen maddeleri

Yiiriirliige Giris Tarihi

Anayasa Mahkemesinin
271212014 tarihli E.: 2012/87
ve K.: 2014/5 (Yirtrligi
Durdurma) sayili Karari

6,9

1/3/2014

Anayasa Mahkemesinin
27/2/2014 tarihli E.: 2012/87
ve K.:2014/41 sayili Karar1

3 {incii maddenin birinci fikrasinin
yedinci ve sekizinci climleleri, 4 tincii
maddenin birinci fikrasi, 5 inci
maddenin besinci fikrasinin birinci ve
ikinci ctimleleri

26/7/2014 tarihinden baslayarak {i¢ ay
sonra

3 tincli maddenin dérdiinci, yedinci
fikralari, 6 nc1 maddenin dokuzuncu
fikrasinin ikinci ciimlesi ve 10 uncu

fikrasi, 8 inci maddenin birinci fikrasi, 9 26/7/2014
uncu maddenin birinci fikrasinin birinci
climlesi ve ikinci fikrasi
6639 24 15/4/2015
6704 3,4,6,7, EK MADDE 1 26/4/2016
Anayasa Mahkemesinin
£ poaon K aoiymss | 3 tincii maddenin yedinei fikras: 11/1/2018
say1l Karar1
7139 24 28/4/2018
24/6/2018 tarihinde birlikte yapilan
Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi ve
KHK/700 2.3.5.6,7, 8 EK MADDE 1 Cumhurbagskanlig seglm}erl somicunda
Cumbhurbaskaninin andigerek géreve
basladig: tarihte
(9/7/2018)
7153 2,3,4,5,6,7,8, Gegici Madde 3 10/12/2018
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KAMULASTIRMA KANUNU
Kanun Numarasi 12942
Kabul Tarihi 1 4/11/1983
Yayimlandigi Resmi Gazete : Tarih : 8/11/1983 Say: : 18215
Yayimlandig: Diistur :Tertip:5 Cilt:22 Sayfa: 843

Bu Kanun ile ilgili olarak Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige giren
yonetmelik icin, "Yonetmelikler Kiilliyat" min kanunlara gére
diizenlenen niimerik fihristine bakiniz.

¢

BIRINCI KISIM
Genel Hiikiimler

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam ve Tanimlar

Amag ve kapsam

Madde 1 — Bu Kanun; kamu yararinin gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel hukuk tiizelki-
silerinin miilkiyetinde bulunan tasinmaz mallarin, Devlet ve kamu tiizelkisilerince kamulagtir1l-
masinda yapilacak islemleri, kamulastirma bedelinin hesaplanmasini, taginmaz malin ve irtifak
hakkimin idare adma tescilini, kullamlmayan tasinmaz malin geri alinmasini, idareler arasinda
tasinmaz mallarin devir islemlerini, karsilikli hak ve yiikiimliiliikler ile bunlara dayali uyusmaz-
liklarin ¢6ziim usul ve yontemlerini diizenler.

Ozel kanunlarma dayanilarak gercek ve 6zel hukuk tiizelkisileri adma yapilacak kamulas-
tirmalarda da, bu Kanun hiikiimleri uygulanir.

Tanmmlar

Madde 2 — Bu Kanunun uygulanmasinda;,

a) Idare: Yararina kamulastirma hak ve yetkisi taninan kamu tiizelkisilerini, kamu kurum
ve kuruluslarim, ger¢ek ve dzel hukuk tiizelkisilerini,

b) Tasinmaz mal veya kaynagin bulundugu yer: Tasinmaz malin tapuda kayith oldugu,
degilse tapu siciline kayitli olmasi gereken il veya ilgeyi,

Ifade eder.

IKINCI BOLUM
Kamulastirmanin Olusturulmasi

Kamulastirma sartlar

Madde 3 — Idareler, kanunlarla ve Cumhurbaskanlig1 kararnameleriyle yapmak yiikiimlii-
ligiinde bulunduklar1 kamu hizmetlerinin veya tesebbiislerinin yiiriitiilmesi igin gerekli olan
taginmaz mallar, kaynaklari ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya agagida
belirtilen hallerde esit taksitlerle 5demek suretiyle kamulastirma yapabilirler. @

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “kanunlarla” ibaresinden

sonra gelmek iizere “ve Cumhurbaskanligi kararnameleriyle” ibaresi eklenmigtir.
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Cumbhurbaskaninca kabul olunan, biiylik enerji ve sulama projeleri ile iskan projelerinin
gergeklestirilmesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve turizm amaciyla yapila-
cak kamulastirmalarda, bir gergek veya 6zel hukuk tiizelkisisine 6denecek kamulastirma bedelinin
o y1l Genel Biitge Kanununda gosterilen miktari, nakden ve pesin olarak ddenir. Bu miktar, kamu-
lagtirma bedelinin altida birinden az olamaz. Bu miktarin istiinde olan kamulastirma bedelleri,
pesin 6deme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil iginde faiziyle birlikte 6denmek tizere
esit taksitlere baglanir. Taksitlere, pesin 6deme giiniinii takip eden giinden itibaren, Devlet borgla-
11 igin 6ngdriilen en yiiksek faiz haddi uygulanir.

Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleten kiigiik ¢iftciye ait olanlarin
bedeli, her halde pesin 6denir.

(EK fikra: 24/4/2001 - 4650/1 md.) idarelerce yeterli 5denek temin edilmeden kamulas-
tirma islemlerine baslanilamaz.

Irtifak hakk kurulmast

Madde 4 — Taginmaz malin miilkiyetinin kamulastirilmasi yerine, amag i¢in yeterli oldu-
Su takdirde tasinmaz malin belirli kesimi, yiiksekligi, derinligi veya kaynak iizerinde kamulastir-
ma yoluyla irtifak hakki kurulabilir.

(Ek fikra : 10/9/2014 - 6552/99 md.) Ancak, maliklerinin miilkiyet hakkinin kullanilma-
smin engellenmemesi, can ve mal giivenligi bakimindan gerekli dnlemlerin alinmasi kaydiyla,
kamu yararina dayali olarak tasinmazlarin {istiinde teleferik ve benzeri ulasim hatlari ile her tiirlii
koprii, tasinmazlarin altinda metro ve benzeri rayli tasima sistemleri ile tiinel yapilabilir. Tasin-
mazlarin miilkiyet hakkinm kullammimn engellenmemesi halinde, tasinmazlara iliskin herhangi
bir kamulastirma yapilmaz. (iptal iigiincii ciimle: Anayasa Mahkemesi’nin 14/5/2015 tarihli ve
E.: 2014/177, K.: 2015/49 sayih Karan ile.) (...) Yapilan yatinm nedeniyle taginmaz malikle-
rinden deger artis bedeli ahnamaz.®

Kamu yarart karart verecek merciler

Madde 5 — Kamu yarar1 karar1 verecek merciler sunlardir:

a) Kamu idareleri ve kamu tiizelkisileri;

1. 3 ilincii maddenin ikinci fikrasinda sayilan amaglarla yapilacak kamulastirmalarda ilgili
bakanlik,

2. KOy yararma kamulagtirmalarda kdy ihtiyar kurulu,

3. Belediye yararina kamulastirmalarda belediye enciimenti,

4. 11 6zel idaresi yararina kamulastirmalarda il daimi enciimeni,

5. Devlet yararina kamulastirmalarda il idare kurulu,

6. Yiiksekogretim Kurulu yararina kamulastirmalarda Yiiksekogretim Kurulu,

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayilh KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulunca”
ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmigtir.
(2) 27/3/2015 tarihli ve 6639 sayili kanunun 28 inci maddesiyle bu fikrada yer alan “rayli tasima sistemleri”

ibaresinden sonra gelmek iizere “ile tiinel” ibaresi eklenmistir .
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7. Universite, Tiirkiye Radyo - Televizyon Kurumu, Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek
Kurumu yararina kamulagtirmalarda yonetim kurullari,

8. Ayni ilge sinirlart iginde birden ¢ok kdy ve belediye yararina kamulastirmalarda ilge
idare kurulu,

9. Bir il smurlar igindeki birden ¢ok ilgeye bagli kdyler ve belediyeler yararina kamulas-
tirmalarda il idare kurulu,

10. Ayri illere bagh birden ¢ok kamu tiizelkisileri yararma kamulastirmalarda Cumhur-
baskani, @

11. Birden ¢ok il siirlar igindeki Devlet yararina kamulastirmalarda Cumhurbaskam. ®

b) Kamu kurumlar1 yararina kamulastirmalarda yonetim kurulu veya idare meclisi, bunla-
rin olmamast halinde yetkili idare organlari,

¢) Gergek kisiler yararina kamulastirmalarda bu kisilerin, 6zel hukuk tiizelkisileri yararina
kamulastirmalarda ise; yonetim kurullar1 veya idare meclislerinin, yoksa yetkili yonetim organla-
rinin bagvurulari tizerine gordiikleri hizmet bakimindan denetimine bagl olduklari kdy, belediye,
0zel idare veya bakanlik.

Onay mercii

Madde 6 — Kamu yarari karari;

a) Koy ihtiyar kurullar1 ve belediye enclimenleri kararlari, ilgelerde kaymakamuin, il mer-
kezlerinde valinin,

b) ilge idare kurullari, il daimi enciimenleri ve il idare kurullar kararlari, valinin,

c) Universite yonetim kurulu kararlar, rektoriin,

d) Yiiksekogretim Kurulu kararlari, Kurul bagkaninin,

e) Tiirkiye Radyo - Televizyon Kurumu yonetim kurulu kararlari, genel miidiiriin,

f) Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu Yonetim Kurulu kararlari, Yiiksek Ku-
rum Bagkanimin,

g) Kamu kurumlar1 yonetim kurulu veya idare meclisleri veya yetkili idare organlart
kararlari, denetimine bagli olduklar bakanin,

h) Gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizelkisileri yararina; kdy, belediye veya 6zel idarece
verilen kararlar, valinin,

Onayu ile tamamlanir.

Cumbhurbagkani veya bakanliklar tarafindan verilen kamu yarar1 kararlarinin ayrica onay-
lanmas1 gerekmez. @

Onayl1 imar planina veya ilgili bakanliklarca onayli 6zel plan ve projesine gore yapilacak
hizmetler i¢in ayrica kamu yarar1 karari alinmasina ve onaylanmasina gerek yoktur. Bu durumlar-
da yetkili icra organinca kamulastirma islemine baglanildigini gosteren bir karar alinir.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, 5 inci maddenin birinci fikrasimin (a) bendinin
(10) ve (11) numaral alt bentlerinde yer alan “Bakanlar Kurulu” ibareleri “Cumhurbaskant” seklinde
degistirilmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanliklar veya Bakanlar
Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskani veya bakanliklar” seklinde degistirilmistir.
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Kamulastirmada énce yapilacak islemler ve idari serh

Madde 7 — Kamulastirmayr yapacak idare, kamulagtirma veya kamulastirma yolu ile
iizerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin smirini, ylizolglimiini ve
cinsini gosterir 6lgekli planini yapar veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu
kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve niifus kayitlar iizerinden veya
ayrica haricen yaptiracagi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

flgili vergi dairesi idarenin istegi iizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve
degerlerini, vergi beyan1 bulunmadigi hallerde beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en geg
bir ay icerisinde verir.

Idare kamulastirma karar1 verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini
kamulastirmaya konu taginmaz malin kayith bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden
itibaren malik degistigi takdirde, miilkiyette veya miilkiyetten gayri ayni haklarda meydana gele-
cek degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmayr yapan idareye bildirmek zorundadir. (Degisik
ciimle: 24/4/2001 - 4650/2 md.) Idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay icinde 10 uncu
maddeye gore kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh tapu idaresince
resen sicilden silinir.

Satin alma usulii

Madde 8 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/3 md.)

Idarelerin, bu Kanuna gdre, tapuda kayitli olan taginmaz mallar hakkinda yapacagi kamu-
lastirmalarda satin alma usuliinii 6ncelikle uygulamalar esastir.

Kamulastirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmay: yapacak idare, bu Kanunun
11 inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluslardan da
rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim biirolarin-
dan alacag bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tepit etmek iizere kendi
biinyesi i¢inden en az ii¢ kisiden tesekkiil eden bir veya birden fazla kiymet takdir komisyonunu
gorevlendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel iizerinden pazarlikla satin alma ve trampa islemlerini
yiiriitmek ve sonuglandirmak iizere kendi biinyesi i¢inden en az ii¢ kisiden tesekkiil eden bir veya
birden fazla uzlagma komisyonunu gérevlendirir.

Idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin, kamulasti-
rilmasi kararlastirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin tizerindeki irtifak haklarinin bedelinin
pesin veya bu Kanunun 3 {incli maddesinin ikinci fikrasina gére yapiliyor ise, bu fikradaki usulle-
re gore taksitle ddenmesi suretiyle ve pazarlikla satin almak veya idareye ait bir bagka taginmaz
malla trampa yoluyla devralmak istedigini resmi taahhiitlii bir yaziyla malike bildirir.

(Degisik besinci fikra: 20/8/2016-6745/31 md.) Malik veya yetkili temsilcisi tarafin-
dan, bu yazinin teblig tarihinden itibaren on bes giin icinde, kamulagtirmaya konu taginmaz mali
pazarlikla ve anlasarak satmak veya trampa istegi ile birlikte idareye bagvurulmasi halinde; ko-
misyonca tayin edilen tarihte pazarlik goriigmeleri yapilir, tespit edilen tahmini degeri gegmemek
lizere bedelde veya trampada anlagmaya varilmasi héalinde, yapilan bu anlagmaya iligkin bir tuta-
nak diizenlenir ve anlasma konusu tasinmaz malin tiim hukuki ve fiili vasiflar ile kamulastirma
bedelini, malikin kimlik bilgilerini ve tasinmazlarin tapuda tesciline veya terkinine dair kabul
beyanlarini da ihtiva eden tutanak, malik veya yetkili temsilcisi ve komisyon {iyeleri tarafindan
imzalanir. Bu tutanak malikin ferag beyani ve tapuda idare adina yapilacak tescilin hukuki sebebi
sayilir.
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(Degisik altinci fikra: 20/8/2016-6745/31 md.) Idarece, anlasma tutanaginin tanzim ta-
rihinden itibaren en ge¢ kirk bes giin iginde, tutanakta belirtilen bedel hazir edilerek, idarenin
anlagma tutanag ve kamulagtirma oncesi tasinmaz {izerindeki tiim takyidat ve haklardan arindiril-
digim1 bildiren yaziya istinaden idare adina tapuya resen tescil veya terkin edilir. Tapuya resen
tescil veya terkinden sonra kamulastirma bedeli kendilerine 6denir.

Bu madde uyarinca satin alman veya trampa edilen tasinmaz mal, kaynak veya irtifak
hakki, sahibinden kamulagtirma yolu ile alinmis sayilir ve bu sekilde yapilan kamulastirmaya
veya bedeline karsi itiraz davalar1 agilamaz.

Anlagma olmamasi veya ferag verilmemesi halinde bu Kanunun 10 uncu maddesine gore
islem yapilir.

Kadastro gérmemis yerlerde tespit islemi

Madde 9 — idare, tapulama veya kadastrosu yapilmamis yerlerin durumunun tespiti igin
mahallin miilki amirine miiracaatla, kamulastirma yapilacak yerde iki asil ve iki yedek olmak
iizere dort bilirkisinin secilmesini ister. Miilki amir idarenin bu istemi iizerine sekiz giin igerisinde
bilirkisilerin secilmesini ve sulh hukuk mahkemesinde yeminlerinin yaptirilarak isimlerinin ka-
mulastirmay: yapacak idareye bildirilmesini saglar.

Tespit sirasinda muhtar veya vekili, ihtiyar kurulundan iki tiye ve iki bilirkisi birlikte
gorev yaparlar.

Bu tespitte gorev yapan muhtar veya vekili, ihtiyar kurulu iiyeleri ile bilirkisilere ¢alistik-
lart gilinler i¢in 29 uncu maddeye gore 6deme yapilir.

IKINCI KISIM
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti, Idare Adina Tescil ve
Bedelin Tespiti Esaslari, Dava Hakk: ve Bilirkisiler ®
BIRINCi BOLUM
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Idare Adina Tescil,
Bedelin Tespiti Esaslar: @

Kamulastirma bedelinin mahkemece tespiti ve tasinmaz malin idare adina tescili ®

Madde 10 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/5 md.)

Kamulagtirmanin satin alma usulii ile yapilamamasi halinde idare, 7 nci maddeye gore
topladig1 bilgi ve belgelerle 8 inci madde uyarinca yaptirmis oldugu bedel tespiti ve bu husustaki
diger bilgi ve belgeleri bir dilekgeye ekleyerek tasinmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mah-
kemesine miiracaat eder ve tasinmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin, pesin
veya kamulagtirma 3 {incii maddenin ikinci fikrasina gore yapilmis ise taksitle denmesi karsili-
ginda, idare adina tesciline karar verilmesini ister.

(1) Bu kisim bashigi; “Kamulagtirma Bedeli, Tebligat, Dava Hakk: ve Bilirkisiler” iken, 24/4/2001 tarihli ve
4650 sayily Kanunun 4 tincii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmigtir.

(2) Bu boliim bashgi;, “Kamulastirma Bedelinin Tespiti” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayii Kanunun 4
tincii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(3) Bu madde bashgi; “Kiymet takdiri komisyonlar1” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 5 inci
maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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Mahkeme, idarenin bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin sonrasi i¢in belirledigi
durusma giiniinii, dava dilekgesi ve idare tarafindan verilen belgelerin birer drnegi de eklenerek
tasinmaz malin malikine mesruhathi davetiye ile veya idarece yapilan aragtirmalar sonucunda
adresleri bulunamayanlara, 11.2.1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanununun 28 inci maddesi
geregince ilan yoluyla tebligat suretiyle bildirerek durusmaya katilmaya ¢agirir. Durusma giini
idareye de teblig olunur.

Mahkemece malike dogrudan ¢ikarilacak mesruhatli davetiyede veya ilan yolu ile yapila-
cak tebligatta;

a)Kamulagtirilacak taginmaz malin tapuda kayith bulundugu yer, mevkii, pafta, ada,
parsel numarast, vasfi, ylizolgimii.

b)Malik veya maliklerin ad ve soyadlari,

¢) Kamulagtirmay1 yapan idarenin adi,

d) 14 {incli maddede ongoriilen siire igerisinde, tebligat veya ilan tarihinden itibaren ka-
mulastirma islemine idari yargida iptal veya adli yargida maddi hatalara kars: diizeltim davasi
acabilecekleri,

e) Acilacak davalarda husumetin kime yoneltilecegi,

f) 14 iincii maddede 6ngoriilen siire igerisinde, kamulastirma iglemine karsi idari yargida
iptal davasi acanlarin, dava agtiklarim ve yiiriitmenin durdurulmasi karari aldiklarim belgelendir-
medikleri takdirde, kamulagtirma isleminin kesinlesecegi ve mahkemece tespit edilen kamulas-
tirma bedeli lizerinden tasinmaz malin kamulastirma yapan idare adina tescil edilecegi,

g) Mahkemece tespit edilen kamulastirma bedelinin hak sahibi adina hangi bankaya yati-
rilacagi,

h) Konuya ve tasinmaz malin degerine iligkin tiim savunma ve delilleri, teblig tarihinden
itibaren on giin icinde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

Belirtilir.

Mahkemece, kamulastirilacak tasinmaz malin bulundugu yerde mahalli gazete ¢ikiyor ise,
bu mahalli gazetelerden birisinde ve Tiirkiye genelinde yayimlanan gazetelerin birisinde kamulag-
tirmanin ve belgelerin 6zeti en az bir defa yayimlanir.

Mahkemece belirlenen giinde yapilacak durusmada hakim, taginmaz malin bedeli konu-
sunda taraflar1 anlagsmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlagmasi halinde hakim, taraflarca
anlasilan bu bedeli kamulagtirma bedeli olarak kabul eder ve sekizinci fikrinin ikinci ve devami
climleleri uyarinca islem yapar.

Mahkemece yapilan durugmada taraflarin bedelde anlasamamalart halinde hakim, en geg
on giin iginde kesif ve otuz giin sonrasi i¢in de durugma giinii tayin ederek, 15 inci maddede
sayilan bilirkisiler marifetiyle ve tim ilgililerin huzurunda tasinmaz malin degerini tespit igin
mahallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte, tasinmaz malin bulundugu yerin bagli oldugu kdy veya
mahalle muhtarinin da hazir bulunmasi amaciyla, muhtara da davetiye ¢ikartilir ve kesifte hazir
bulunmasi temin edilerek, muhtarin beyani da alinir.

Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanini da dikkate alarak, 11 inci maddedeki
esaslar dogrultusunda tasinmaz malin degerini belirten raporlarint onbes giin icinde mahkemeye
verirler. Mahkeme bu raporu, durusma giinii beklenmeksizin taraflara teblig eder. Yapilacak
durugmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve bilirkisileri ¢agirir. Bu durugmada taraflarin bilirkisi
raporlarina varsa itirazlar1 dinlenir ve bilirkisilerin bu itirazlara karsi beyanlart alinir.
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(Degisik sekizinci fikra: 19/4/2018-7139/26 md.) Taraflarin bedelde anlagamamalari
halinde gerektiginde hakim tarafindan onbes giin i¢inde sonuglandirilmak iizere yeni bir bilirkigi
kurulu tayin edilir ve héakim, taraflarin ve bilirkisilerin rapor veya raporlar ile beyanlarindan
yararlanarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli tespit eder. Mahkemece tespit
edilen bu bedel, tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulastirilma bedelidir. Taraflarin
anlagmasi halinde kamulastirma bedeli olarak anlasilan miktar pesin ve nakit olarak, hak sahibi
adina bankaya yatirilir. Taraflarin anlasamamasi halinde hakim tarafindan kamulagtirma bedeli
olarak tespit edilen bedelin idarenin kiymet takdir komisyonunca tespit edilen bedelden az olmasi
durumunda hakim tarafindan tespit edilen bedel, fazla olmas1 durumunda idarenin kiymet takdir
komisyonunca tespit ettigi bedel, pesin ve nakit olarak hak sahibi adina, kalam ise bedele iligkin
kararin kesinlesmesine kadar {iger aylik vadeli hesapta nemalandirilmak ve kesinlesen karara gore
hak sahibine verilmek iizere mahkemece belirlenecek banka hesabina yatirtlmasi ve yatirildigina
dair makbuzun ibraz edilmesi icin idareye onbes giin siire verilir. Kamulastirma bu Kanunun 3
iincli maddesinin ikinci fikrasina gore yapilmis ise ilk taksitin yine pesin ve nakit olarak hak
sahibi adina, hak sahibi tespit edilememis ise ileride ortaya ¢ikacak hak sahibine verilmek tizere
10 uncu maddeye gore mahkemece yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilmasi ve
yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir. Gereken hallerde
bu siire bir defaya mahsus olmak iizere mahkemece uzatilabilir. Idarece, kamulastirma bedelinin
hak sahibi adina yatirildigina, hakim tarafindan kamulastirma bedeli olarak tespit edilen bedelin
idarenin kiymet takdir komisyonunca tespit ettigi bedelden fazla olmasi halinde fazla olan tutarin
bloke edildigine veya hak sahibinin tespit edilemedigi durumlarda ise ileride ortaya ¢ikacak hak
sahibine verilmek {izere bloke edildigine dair makbuzun ibrazi halinde mahkemece, tasinmaz
malin idare adina tesciline ve kamulagtirma bedelinin hak sahibine 6denmesine karar verilir ve bu
karar, tapu dairesine ve paramn yatirildigi bankaya bildirilir. Tescil hiikmii kesin olup, taraflarin
bedele iliskin istinaf veya temyiz haklar1 sakhdir. Istinaf veya temyiz incelemesi sonucunda ke-
sinlesen kamulagtirma bedeli, hak sahibine pesin ve nakit olarak 6denen tutardan daha az olmasi
durumunda aradaki fark ilgilisinden talep edilir. Idare tarafindan hak sahibi adina yapilan 6deme
tarihi ile geri 6demeye iliskin yazinin ilgilisine teblig edildigi tarih arasindaki siire i¢in faiz alin-
maz.

(Ek fikra: 11/4/2013-6459/6 md.) Kamulasgtirma bedelinin tespiti igin agilan davanin dort
ay i¢inde sonuglandirilamamasi halinde, tespit edilen bedele bu siirenin bitiminden itibaren kanu-
ni faiz isletilir.

Bu maddede ongoriilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde ilgi-
linin yoklugunda yapilir.

Hak sahibinin tespit edilemedigi durmlarda mahkemece, kamulastirma bedelinin iicer ay-
lik vadeli hesaba doniistiiriilerek nemalandirilmasi amaciyla gerekli tedbirler alinir.

Kamulastirilmasi yapilan tasinmaz mal, tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile kaydi
gerekmeyen bir nitelige doniismiis ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine karar
verilir.
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Bu tescil ve terkin iglemi sirasinda mal sahiplerinin bu taginmaz mal nedeniyle vergi ili-
siksi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

14 {incii maddede belirtilen siire i¢inde, kamulastirma iglemine karg1 hak sahipleri tarafin-
dan idari yargida iptal davasi agilmasi ve idari yargi mahkemelerince de yiiriitmenin durdurulmasi
karar1 verilmesi halinde mahkemece, idari yargida agilan dava bekletici mesele kabul edilerek
bunun sonucuna gore islem yapilir.

Kamulagtirma iglemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara karsi adli mahkeme-
lerde agilacak diizeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin davetiye ve ilanda
acikca belirtilmemis veya yanlis gosterilmis olmast nedeniyle davada husumet yanlis yoneltilmis
ise, gercek hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam olunur.

Kamulastirma bedelinin tespiti esaslari: 9@

Madde 11 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/6 md.)

15 inci madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirilacak tasinmaz mal veya
kaynagin bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de dinledik-
ten sonra tasinmaz mal veya kaynagin;

a) Cins ve nevini,

b) Yiiz6l¢iimiini.

¢) Kiymetini ektileyebilecek biitiin nitelik ve unsarlarini ve her unsurun ayr1 ayr1 degerini,

d) Varsa vergi beyanin,

¢) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin (...)@ mevkii ve sartlarina gore ve oldugu gibi
kullanilmas1 halinde getirecegi net gelirini.®

g) Arsalarda, kamulastirilma giiniinden 6nceki 6zel amaci olmayan emsal satiglara gore
satig degerini,

h) Yapilarda, (...)® resmi birim fiyatlari ve yap1 maliyet hesaplarini ve yipranma payinu,

1) (Degisik: 19/4/2018-7139/27 md.) Bu fikrada belirtilen unsurlara gore tespit edilen ara-
zi bedelinin yarisin1 gegmemek ve her bir dl¢iiniin etkisi agiklanmak kaydiyla bedelin tespitinde
etkili olacak diger objektif dl¢iileri,

Esas tutarak diizenleyecekleri raporda biitiin bu unsurlarin cevaplarim ayr1 ayri belirtmek
suretiyle ve ilgililerin beyanini da dikkate alarak Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen
degerleme standartlarina uygun, gerekgeli bir degerlendirme raporuna dayali olarak taginmaz
malm degerini tespit ederler.®

(1) Bu madde bashigi; “Kiymet takdiri esaslart” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 6 nci madde-
siyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(2) Bu bentte yer alan “kamulastirma tarihindeki” ibaresi Anayasa Mahkemesi’'nin 26/5/2016 tarihli ve E.:
2015/55, K.: 2016/45 sayili Karart ile iptal edilmistir

(3) Bu arada yer alan "kamulastirma tarihindeki” ibaresi, Anayasa Mahkemesi’'nin 9/4/2003 tarihli ve
E.:2002/79, K.:2003/29 sayili Karart ile iptal edildiginden metinden ¢ikarimistir.

(4) 3/11/2016 tarihli ve 6754 sayili Kanunun 38 inci maddesiyle, bu maddenin birinci fikrasina “ilgililerin
beyanmini da dikkate alarak” ibaresinden sonra gelmek iizere “Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul

edilen degerleme standartlarina uygun,” ibaresi eklenmistir.

139/187



6207

Tasmmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmay: gerektiren imar ve hizmet tesebbii-
siiniin sebep olacagl deger artiglari ile ilerisi i¢in diisiiniilen kullanma sekillerine gore getirecegi
kar dikkate alinmaz.

Kamulagtirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle tasinmaz mal
veya kaynakta meydana gelecek kiymet diisiikliigii gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet diigiikliigii
kamulastirma bedelidir.

Kismen kamulastirma

Madde 12 — Kismen kamulastirilan taginmaz malin degeri;

a) Kamulastirilmayan kismin degerinde, kamulastirma sebebiyle bir degisiklik olmadig:
takdirde, o malin 11 inci maddede belirtilen esaslara gore takdir edilen bedelinden kamulastirilan
kisma diisen miktaridir.

b) Kamulastirma disinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle eksilme mey-
dana geldigi takdirde; bu eksilen deger miktari tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde
belirtilen esaslar dairesinde tayin olunan kamulagtirma bedeline eksilen degerin eklenmesiyle
bulunan miktardir.

¢) Kamulastirma diginda kalan kismin bedelinde kamulastirma nedeniyle artis meydana
geldigi takdirde ise, artis miktar tespit edilerek, kamulagtirilan kismin (a) bendinde belirtilen
esaslar dairesinde tayin edilen bedelinden artan degerin ¢ikarilmasiyla bulunan miktardir.

Su kadar ki, (c) bendi geregince yapilacak indirme, kamulastirma bedelinin yiizde ellisin-
den fazla olamaz.

(b) ve (c) bentlerinde sozii edilen bedelin diisiis ve artig miktarlari, 11 inci maddede belir-
tilen esaslara gore bedel takdiri suretiyle tespit olunur.

Kamulagtirma diginda kalan kisim, imar mevzuatina gore yararlanmaya elverisli oldugu
takdirde;kesilen bina, ihata duvari, kanalizasyon, su, elektrik, havagazi kanallari, makine gibi
tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarinin eski nitelikleri dairesinde kullanilabilecek duruma
getirilebilmeleri i¢in gereken gider ve bedel, belirlenerek kamulastirma bedeline ilave olunur. Bu
masraf ve bedeller (b) bendinde yazili kiymet diisiikliigii miktarinin belirlenmesinde gdzoniinde
tutulmaz.

Bir kismi kamulastirilan taginmaz maldan artan kismi yararlanmaya elverigli bir durumda
degil ise, kamulastirma islemine kars1 idari yargida dava agilmayan hallerde mal sahibinin en ge¢
kamulastirma kararinin tebliginden itibaren otuz giin i¢inde yazili bagvurusu iizerine, bu kismin
da kamulastirilmasi zorunludur.
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(Degisik altinca fikra: 21/3/2018-7103/27 md.) Baraj insasi i¢in yapilan kamulastirmalar
sonunda kamulagtirma sahasmma miicavir tasinmaz mallar, kamulagtirma isleminin
tamamlandigina iliskin ilanmn indirildigi tarihten itibaren bir yil iginde sahiplerinin yazili
bagvurusu iizerine ¢evrenin sosyal, ekonomik veya yerlesme diizeninin bozulup bozulmadig,
ekonomik veya sosyal yonden yararlamlmasinin miimkiin olup olmadig: yonlerinden ilgili valilik-
te kurulan komisyon tarafindan incelenir. Komisyonca yapilan inceleme sonucunda g¢evrenin
sosyal, ekonomik veya yerlesme diizeninin bozulduguna ve taginmaz maldan yararlanilmasinin
miimkiin olmadigina karar verilmesi halinde tasinmaz mal kamulastirmaya tabi tutulur. Taginmaz
mal sahibinin bu kapsamda agacagi davalarda ilgili valilik komisyonuna bagvurulmasi dava
sartidir. Bu fikranin uygulanmasina iliskin hususlar Cumhurbaskaninca yiirlirlige konulan
yonetmelikle diizenlenir. Bu suretle kamulastirilan miicavir tasinmaz mallar hakkinda 22 nci ve
23 iincii maddeler uygulanmaz. Idare, bu tasinmaz mallar {izerinde imar mevzuati hiikiimlerini de
g6z Oniinde tutarak diledigi gibi tasarrufta bulunabilir ve gerektiginde Hazineye bedelsiz olarak
devredebilir. @

Kismen kamulagtirilan payli miilkiyete konu taginmaz mal, evvelce paydaslar arasinda fii-
len boliinerek bir veya birka¢ paydasin tasarruf ve yararlanmasina birakilmis ve yapilan kismi
kamulastirma bu yerin tamamini veya bir kismuni kapsiyor ise, bu durumda kamulastirmaya
iliskin islemler sadece bu paydas veya paydaslar hakkinda yiiriitilerek kamulastirma bedeli payla-
1 oraninda kendilerine 6denir. Pay veya paydaslarin sadece bu kisim i¢in dava haklart vardir.
Taginmaz malin kamulagtirilmayan kismu tizerinde haklari kalmaz ve adlar paydaslar arasindan
¢ikarilir. Kamulastirilan bu yerler tapu sicilinde idare adma tescil olunur.

Bu maddenin uygulanmasindan dogacak anlagmazliklar adli yargida ¢6ziimlenir.

IKINCI BOLUM
Dava Hakk ve Bilirkisiler®
Tebligat
Madde 13 — (Miilga: 24/4/2001-4650/21 md.)

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nct maddesiyle, bu fikrada yer alan “I¢isleri, Maliye, Cevre ve
Sehircilik, Gida, Tarim ve Hayvancilik ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhiklarimin gériisii alinmak su-
retiyle Devlet Su Isleri Genel Miidiirligiiniin bagh bulundugu Bakanlkca hazirlanarak Bakanlar Kuru-
lunca bir yil i¢inde” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.

(2) Bu béliim bashgi; “Teblig Islemleri, Dava Hakki ve Bilirkisiler” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili
Kanunun 4 iincii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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Dava hakk:

Madde 14 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/7 md.)

Kamulagtirmaya konu taginmaz malin maliki tarafindan 10 uncu madde geregince mah-
kemece yapilan tebligat giliniinden, kendilerine tebligat yapilamayanlara tebligat yerine gegcmek
iizere mahkemece gazete ile yapilan ilan tarihinden itibaren otuz giin iginde, kamulastirma iglemi-
ne kars1 idari yargida iptal ve maddi hatalara kars1 da adli yargida diizeltim davasi agilabilir.

Idari yargida agilan davalar éncelikle goriiliir.

Istirak halinde veya miisterek miilkiyette, paydaslarin tek basmna dava haklar1 vardir.

Idare, kamulagtirma belgelerinin mahkemeye verildigi giinden itibaren otuz giin iginde
maddi hatalara kars1 adli yargida diizeltim davasi agabilir.

Idare tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gore tespit olunan malike ve zilyede kars1 agilan
davalarmn goriilmesi sirasinda, tasinmaz malin ger¢ek malikinin bagka bir sahis oldugu anlasildig:
takdirde, davaya bu ger¢ek malik, tapu malikinin daha 6nce 6ldiigii sabit olursa mirascilart da
dahil edilmek suretiyle devam olunur.

Agilan davalarin sonuglar1 dava agmayanlari etkilemez.

Bilirkisiler

Madde 15 — (Degisik: 3/11/2016-6754/39 md.)

Bu Kanun uyarinca mahkemelerce gorevlendirilen bilirkisiler, bilirkisilik bélge kurullar
tarafindan hazirlanan listelerden secilir ve bunlar hakkinda Bilirkisilik Kanunu ve 12/1/2011
tarihli ve 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanununun ilgili maddeleri uygulanir.

Kamulastirmaya konu olan yerin cins ve niteligine gore en az ii¢ kisilik bilirkisi kurulu-
nun olusturulmasi zorunludur. Bilirkisilerden birinin tagimnmaz gelistirme konusunda yiiksek lisans
veya doktora yapmis uzmanlar ya da 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununa
gore yetkilendirilen gayrimenkul degerleme uzmanlari arasindan segilmesi zorunludur. Gayri-
menkul degerleme uzmanlar1 bakimindan, bilirkisilige kabul i¢in aranan temel egitim alma ve
fiilen bes y1l gorev yapma sartlari; yiiksek lisans veya doktora yapmis uzmanlar bakimindan ise
fiilen bes y1l gorev yapma sart1 aranmaz ve bu uzmanlar kayitlt olduklart bilirkisilik bdlge kuru-
lunun yargi ¢evresiyle sinirlt olmaksizin gérevlendirilir.

Bilirkisilerin uzmanlik alanlari, kamulastirilacak taginmazin niteligi géz Oniine alinarak
belirlenir.

Bilirkisi kurulu, tasinmaz malin degerini 11 inci ve 12 nci maddelerde yer alan hiikiimlere
gore tayin ve takdir ederek gerekgeli raporunu on bes giin iginde mahkemeye verir.

Bilirkisilerce yapilan deger tespitinde, idare tarafindan belgelerin mahkemeye verildigi
giin esas tutulur.
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UCUNCU KISIM
Aymin Ihtilafli Bulanmas: Tescil ve Tapuda Kayitlh Olmayan Tasinmaz
Malin Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve
Zilyedin Haklart ®
BIRINCI BOLUM
Elkoyma
Acele islerde elkoyma ve tescil
Madde 16 — (Miilga: 24/4/2001 - 4650/21 md.)
IKINCI BOLUM
Aynin Ihtilafli Olmast ve Tescil @

Tapulu tasinmaz mallarda tescil

Madde 17 — (Miilga: 24/4/2001 - 4650/21 md.)

Aynmin ihtilafl bulunmasi ©

Madde 18 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/10 md.)

idare, kamulastirilmasi kararlastirilan tasnmaz malin miilkiyeti {izerinde ihtilaf olup
olmadigini, taginmaz malin bulundugu yerdeki tapu idaresi, kadastro miidiirliigii ve hukuk mah-
kemelerinden sorarak ve mahallinde arastirma yaparak tespit eder.

Yapilan arastirmalar sonucunda, tasnimaz malin tapuda kayith olmakla birlikte mahke-
mede miilkiyeti iizerinde ihtilaf oldugu veya kadastrosu yapilmasma ragmen kadastro mahkeme-
sinde davali oldugunun tespit edilmesi halide idarece, 10 uncu madde uyarinca hazirlanan belge-
lerin tamamu, taginmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin
kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin miilkiyet ihtilafiyla ilgili uyusmazligin sonucunda
belli olacak hak sahibine pesin veya kamulastirma 3 tincli maddenin ikinci fikrasina gore yapilmus
ise taksitle 6denmesi karsiliginda idare adina tesciline karar verilmesi istenir.

Mahkemece, tasinmaz mal hakkindaki miilkiyet ihtilafi ile ilgili davanin tiim taraflarina,
10 uncu madde uyarinca tebligatlarin ve ilanlarin yapilmasi, tasinmazin kamulastirma bedelinin
yine bu maddedeki usule gore tespit edilmesi ve bu bedelin miilkiyet ihtilafiyla ilgili davamn
sonucunda belli olacak hak sahibine 6denmek iizere idarece mahkemenin belirttigi bankaya 10
uncu madde uyarnica ve iiger aylik vadeli hesaba yatirilmasindan sonra, bu bedelin ileride belli
olacak hak sahibine 6denmesine ve tasinmaz malm idare adina tesciline karar verilir ve bu karar
tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. 3 {incii maddenin 2 nci fikrasina gore
yapilan kamulastirmalarda mahkemece belirlenecek kamulagtirma bedelinin ilk ve takibeden
taksitleri de mahkemenin belirledigi bankadaki iiger aylik vadeli hesaplara yatirilir.

(1) Bu kisim bashgi; “Acele Elkoyma, Tescil Islemleri ve Aymn Cekismeli Olmast” iken, 24/4/2001 tarihli ve
4650 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmigtir.

(2) Bu bélim bashgi; “Tescil Aymin Cekigmeli Olmasi” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayii Kanunun 9
uncu maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(3) Bu madde bashgi; “Aymin ¢ekismeli bulunmast” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 10 uncu
maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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Miilkiyet ihtilafi ile ilgili davanin sonucunda, hak sahibi olduguna mahkemece karar
verilen kisinin miiracaat: lizerine kamulastirma bedelini tespit eden mahkemenin, paranin bu hak
sahibine 6denmesi i¢in bankaya yazacagi talimat lizerine para hak sahibine 6denir.

Bu maddede ongoriilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde
ilgilinin yoklugunda yapilir.

Kamulagtirilmasi yapilan tasinmaz mal tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile kaydi
gerekmeyen bir nitelige doniismiis ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine karar
verilir.

Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu taginmaz mal nedeniyle vergi
iliskisi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

Mahkemece tespit edilen bu bedel tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulag-
tirma bedelidir.

14 {incli maddede belirtilen siire i¢inde, kamulastirma islemine karg1 hak sahipleri tarafin-
dan idari yargida iptal davasi agilmasi ve idari yargi mahkemelerince de yiiriitmenin durdurulmasi
karar1 verilmesi halinde mahkemece, idari yargida agilan dava bekletici mesele kabul edilerek
bunun sonucuna gore islem yapilir.

Kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara karst adli mahkeme-
lerde agilacak diizeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin tebligat ve ilan belge-
lerinde agikca belirtilmemis veya yanlis gosterilmis olmasi nedeniyle davada husumet yanlis
yoneltilmis ise, gercek hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam olunur.

Tapuda kayitl olmayan tasinmaz mallarin tescili ve zilyedin haklar:

Madde 19 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/11 md.)

Idare oncelikle, kamulagtirilmasi kararlastirilan tapuda kayitli olmayan taginmaz malin,
21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nc1 maddesinde sayilan kamu mallarin-
dan olup olmadigim ilgili yerlerden sormak suretiyle tespit eder.

Idarece yapilan bu arastirma sonucunda, kamulastirilmas1 kararlastirilan tapuda kayith
olmayan taginmaz malin, 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nci maddesinde sayilan kamu
mallarindan olmadiginin, tasinmaz malin zilyedi mevcut olup da zilyetlikle iktisap iddiasinda
bulunuldugunun tespiti halinde, 9 uncu madde geregince secilen bilirkisiler marifetiyle mahallin-
de tahkikat yapar, delilleri toplar ve keyfiyeti bir tutanakla belirtir. Bu tutanakta, tasginmazin yii-
z0l¢limii, zilyedin kimligi, vergi kaydi, zilyetligin basglangig tarihi ve siiresi, miilkiyeti kazanma
sartlarinin gergeklesip gerceklesmedigi belirtilir.

Idarece hazirlanan ve 10 uncu madde uyarinca toplanilan belgelerin tamamu, tagmmaz
malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin kamulagtirma bedeli-
nin tespitiyle, bu bedelin pesin veya kamulastirma bu Kanunun 3 iincii maddesinin ikinci fikrasina
gore yapilmis ise taksitle ddenmesi karsiliginda idare adina tesciline karar verilmesi istenir.

Mahkeme, tasnimaz malin kamulastirma bedelini 10 uncu maddede belirtilen usulde ve
stirede tespit eder. Mahkeme, idarece verilen bilgi ve belgelerden, zilyedin kamulastirma tarihinde
taginmaz mal1 TiirkKanunu Medenisi hiikiimleri dairesinde ve zilyetlikle iktisap etmis oldugunu
belirtmeye yeterli gordiigii takdirde, kamulastirma bedelinin tespitine iliskin bilirkisi raporunu
idareye, bu raporla birlikte idarece verilen diger belgeleri tespit edilen zilyede teblig eder.
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Ayrica tasinmaz malin durumu, o yerine en biiylik mal memuruna bildirilmekle beraber,
tasinmaz malin bulundugu yerde c¢ikan mahalli gazetede ve Tiirkiye genelinde yayimlanan bir
gazetede en az bir defa ilan edilir.

Tlanda:

a) Taginmaz malin bulundugu yeri, mevkii, sinir1, miktari,

b) Zilyedin kimligi,

¢) Kamulastirma bedelinin yatirilacag: banka,

d) Konuya ve taginmaz malin degerine iligkin tiim savunma ve delillerin, ilan tarihinden
itibaren on giin icinde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

e) Hak sahiplerinin son ilandan itibaren bir ay i¢inde itiraz etmedikleri takdirde, kamulag-
tirma bedelinin zilyede 6denecegine karar verilecegi,

Belirtilir.

Son ilandan itibaren otuz giin iginde Hazine veya tigiincii bir kimse tarafindan itiraz edil-
medigi takdirde, mahkemece kamulagtirma bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin ve nakit
olarak veya bu Kanunun 3 iincii maddesinin ikinci fikrasina gore taksitle kamulagtirma yapilmis
ise, ilk taksidin yine pesin ve nakit olarak zilyet adina ilanda belirtilen bankaya yatirilmas: ve
yatirtldigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir. Gereken hallerde
bu siire bir defaya mahsus olmak iizere mahkemece uzatilabilir. idare tarafindan kamulastirma
bedelinin zilyet adina yatirildigina dair makbuzun mahkemeye ibrazi halinde mahkemece, tasin-
maz malin idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede 6denmesine karar verilir ve bu
karar tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir.

Bu miiddet i¢inde Hazine veya tligiincii sahislar tarafindan itiraz edilmesi halinde ise,
mahkemece, tespit edilen kamulastirma bedelinin ileride hak sahipligini ispat edecek kisiye
o6denmek iizere idarece ilanda belirtilen bankada acilacak tiger aylik vadeli hesaba yatirilmasindan
sonra, taginmaz malin idare adina tesciline karar verilir.

Kamulagtirma bedelinin zilyede verilmis olmasi, o tasinmaz malda hak iddia edenlerin
genel hiikiimler dairesinde zilyet aleyhine, bedele istihkak davas1 agmak hakkini diigiirmez.

(Ek fikra: 26/5/2004-5177/35 md.) Baskasi adna tapulu, sahipsiz ve/veya zilyedi tara-
findan iktisap edilmemis yerin kamulastirmasinda binalarin asgari levazim bedeli, agaclarin ise 11
inci madde cercevesinde takdir olunan bedeli zilyedine ddenir.
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DORDUNCU KISIM
Kamulastirmada Bosaltma, Vazge¢me ve Geri Alma
BIRINCI BOLUM
Bosaltma

Tasinmaz malin bosaltilmasi

Madde 20 — (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/12 md.) Bu Kanun uyarinca lehine kamu-
lastirma yapilan idare adina tapu dairesince tescil edilen taginmaz malin bosaltilmasi idarece icra
memurundan istenir. Icra memuru tasinmaz mali onbes giin icinde bosaltmalarini igindekilere
teblig eder. Bu siire iginde tasmmaz mal bosaltilmazsa icraca bosaltilir. itiraz ve sikayet bosalt-
may1 durdurmaz ve mahkemece ihtiyati tedbir karari verilemez. ®

Tasinmaz malin bosaltilmas: sebebiyle mal sahibi ve idare tazminat ile sorumlu tutula-
maz.

Ekili arazinin bosaltilmasi hasat sonuna birakilir. Hasat zamaninin beklenmesi miimkiin
olmadig1 hallerde kamulastirmay: yapan idare, mahkemece takdir edilecek ekin bedelini tazmin
etmek sarttyla, arazinin bosaltilmasini talep edebilir. Ekin bedeli 11 ve 12 nci maddeler uyarinca
yapilan kamulagtirma degerinin tespitinde nazara alinmis ise, taginmaz malin bosaltilmasi i¢in
tekrar bu bedelin tespit ve 6denmesi gerekmez.

IKINCI BOLUM
Kamulastirmadan Vazgegme ve Geri Alma

Idarenin tek tarafli vazgecmesi

Madde 21 — idare kamulastirmanin her sathasinda kamulastirma karar1 veren ve onayla-
yan yetkili merciin karari ile kamulagtirmadan tek tarafli olarak kismen veya tamamen vazgegebi-
lir. Su kadar ki, dava sirasinda vazgegme halinde dava giderleri ile harg, harcanan emek ve isin
onemi gozetilerek mahkemece maktuen takdir olunacak avukatlik {icreti idareye yiikletilir.

Vazge¢me, iade ve devir @

Madde 22 — (Degisik birinci fikra: 24/4/2001 - 4650/13 md.) Kamulastirmanin (...)®
kesinlesmesinden sonra taginmaz mallarin kamulagtirma amacina veya kamu yararina yonelik
herhangi bir ihtiyaca tahsisi lizumu kalmamasi halinde, keyfiyet idarece mal sahibi veya miras¢i-
laria 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore duyurulur. (Degisik ikinci ve iiciincii ciim-
leler: 10/9/2014 - 6552/100 md.) Bu duyurma {izerine mal sahibi veya miras¢ilari, kamulastirma
bedelini aldiklart giinden itibaren isleyecek kanuni faiziyle birlikte ii¢ ay i¢inde ddeyerek tasin-
maz mali1 geri alabilir. fade isleminin kamulastirmanin ve bedelinin kesinlesmesinden sonra bir yil
icinde gergeklesmesi halinde kamulastirma bedelinin faizi alinmaz. (Miilga dérdiincii ciimle:
10/9/2014-6552/100 md.)

(1)Bu fikrada yer alan; “16, 17 ve 19 uncu maddelere dayanilarak” ibaresi, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili
Kanunun 12 nci maddesiyle “Bu Kanun uyarmmca” seklinde degistirilmis ve metne iglenmistir.

(2) Bu madde bashg: “Taraflarin anlasmasiyla vazge¢me ve deviriken, 12/7/2013 tarihli ve 6495 sayili
Kanunun 26 nct maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(3) 10/9/2014 tarihli ve 6552 sayili Kanunun 100 iincii maddesiyle bu fikrada yer alan; “ve bedelinin” ibaresi

metinden ¢ikarilmistir.
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(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Bu madde hiikiimlerine gore taginmaz mali geri
almay1 kabul etmeyen mal sahibi veya mirasgilarimin 23 iincli maddeye gore geri alma haklari da
diiser.

(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Bu madde hiikiimleri, kamulastirmanin kesinlegmesi
tarihinden itibaren bes y1l gegmis olmasi halinde uygulanmaz.

Ancak, kamulastirilan tasinmaz mala kamulastirmay yapan idare diginda bagka bir idare,
kamulastirma yoluyla gergeklestirebilecegi bir kamu hizmeti amaciyla istekli oldugu takdirde,
yukaridaki fikra hilkkmii uygulanmayarak bu Kanunun 30 uncu veya 1050 sayili Muhasebei
Umumiye Kanununun 23 iincii maddesine gore islem yapilir.

Mal sahibinin geri alma hakk

Madde 23 - Kamulagtirma bedelinin kesinlesmesi tarihinden itibaren bes yil iginde,
kamulastirmay1 yapan idarece veya 22 nci maddenin dordiincii fikrast uyarinca devir veya tahsis
yapilan idarece; kamulastirma ve devir amacina uygun hig¢ bir islem veya tesisat yapilmaz veya
kamu yararina yonelik bir ihtiyaca tahsis edilmeyerek tasinmaz mal oldugu gibi birakilirsa, mal
sahibi veya mirasgilari kamulastirma bedelini aldiklar1 giinden itibaren isleyecek kanuni faiziyle
birlikte ddeyerek, tasginmaz malin geri alabilir.®

Dogmasindan itibaren bir yil i¢inde kullanilmayan geri alma hakki diiser.

(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Birinci ve ikinci fikrada belirtilen siireler gegtikten
sonra kamulastirilan tasinmaz malda haklari bulundugu iddiasiyla eski malikleri veya mirascilar
tarafindan idareden herhangi bir sebeple hak, bedel veya tazminat talebinde bulunulamaz ve dava
acilamaz.

Ayni amacin gerceklesmesi igin birden fazla tasinmaz mal birlikte kamulastirildigr takdir-
de bu tagimmaz mallarin durumunun bir biitiin olusturdugu kabul edilerek yukaridaki fikralar buna
gore uygulanir.

Ozel kanunlarda bu maddenin uygulanmayacagina iliskin hiikiimler saklicir. 1164 sayili
Arsa Ofisi Kanununa dayanilarak yapilan kamulastirmalarda ve bu Kanunun 3 {incii maddesinin 2
nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastirmalarda bu madde hiikmii uygulanmaz.

BESINCI KISIM
Hasar, Dogacak Hak ve Borglar, Trampa Yolu ile ve Acele Kamulastirma
BIRINCI BOLUM
Hasar
Kamulastirma bedelinden diisiilebilecek hasar
Madde 24 — 21, 22 ve 23 iincii maddeler uyarinca kamulastirilmasindan vazgegilen veya
geri alman taginmaz mal tizerindeki bina, sabit tesisler ve ekili dikili seyler yikilmig, sokiilmiis
veya harap olmus ise, tasinmaz malm geri alinmasinda mal sahibi veya mirascisi, kamulagtirma
tarihindeki degerine gore farkinin, 6deyecegi kamulastirma bedelinden diigiilmesini isteyebilir.
Bu madde ile 21, 22 ve 23 iincii maddelerin uygulamasindan dogacak anlagmazliklar adli
yargida ¢dziimlenir.

(1) 10/9/2014 tarihli ve 6552 sayily Kanunun 100 iincii maddesiyle bu fikrada yer alan; “ikinci” ibaresi
“dordiincii” seklinde degistirilmistir.
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IKINCI BOLUM
Teblig ile Dogacak Haklar ve Bor¢lar

Haklarin simrlandirilmasi ve miilkiyetin idareye gegmesi

Madde 25 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/14 md.)

Haklarin kullanilmasi ve borglarin yerine getirilmesi bakimindan kamulastirma islemi,
mal sahibi i¢in 10 uncu madde uyarinca mahkemece yapilan tebligatla baslar. Miilkiyetin idareye
geemesi, mahkemece verilen tescil karart ile olur.

Mahkemece verilen tescil karari tarihinden itibaren tasinmaz mal sahibinin, kamulagtiri |-
masi kararlastirilan tasinmaz malda yeni insaat veya ekim yapmak veya mevcut ingaatta esaslt
degisiklikler meydana getirmek gibi kullanma haklar1 kalkar. Bundan sonra yapilanlarin degeri
dikkate alinmaz.

(Ek fikra: 12/7/2013-6495/27 md.) Baraj, sulama sebekeleri ve boru hatlari, karayolu,
demiryolu, liman ve havaalam gibi gelecek yillara sari biiyiik projelerde kamu yarar karari kamu-
lagtirtlacak taginmazlarin bulundugu mahalle ve/veya koy muhtarliginda on bes giin siire ile asil-
mak suretiyle ilan edilir. Kamu yarar1 kararmnn ilan siiresinin bitiminden itibaren, kamulastirila-
cak taginmazlar iizerine yapilan sabit tesisler ile dikilen agaclarin bedeli, kamulastirma bedelinin
tespitinde dikkate alinmaz. (Degisik iigiincii ciimle: 19/4/2018-7139/28 md.) Tasinmazlardaki bu
sinirlama ilan tarihinin bitiminden itibaren bes yil olup, bu slire Cumhurbaskam tarafindan bir
defaya mahsus olmak iizere bes yil siire ile uzatilabilir. )

UCUNCU BOLUM
Trampa Yolu ve Acele Kamulastirma

Trampa yolu ile kamulastirma

Madde 26 — Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin
kamu hizmetine tahsis edilmemis olan taginmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen
karsilayacak miktar1 verilebilir.

Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca
yoksa bu amagla kuracagi bir komiSyonca tespit edilir. Taginmaz mal bedelleri arasindaki fark
taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin degeri, kamulastirma
bedelinin yiizde yilizyirmisini agamaz.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayii KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulu” ibaresi
“Cumhurbaskan:” seklinde degistirilmistir.
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Acele kamulagtirma

Madde 27 — 3634 sayili Milli Miidafaa Miikellefiyeti Kanununun uygulanmasinda yurt
savunmasi ihtiyacina veya aceleligine Cumhurbaskaninca karar alinacak hallerde veya 6zel ka-
nunlarla 6ngoriilen olaganiistii durumlarda gerekli olan tasinmaz mallarin kamulastirilmasinda
kiymet takdiri digindaki islemler sonradan tamamlanmak {izere ilgili idarenin istemi ile mahke-
mece yedi giin i¢inde o tasinmaz malin (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu madde
esaslar1 dairesinde ve 15 inci madde uyarinca segilecek bilirkisilerce tespit edilecek degeri, idare
tarafindan mal sahibi adina (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu maddeye gore
yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilarak o tasinmaz mala el konulabilir. V@

(Ek fikra: 19/4/2018-7139/29 md.) Mahkemece verilen taginmaz mala el koyma karari
tapu miidiirliigiine bildirilir. Tasinmaz malin baskasina devir, ferag veya temlikinin yapilamaya-
cagr hiikmii tapu kiitiigiine serh edilir. El koyma kararindan sonra tasinmaz mal 20 nci madde
uyarinca bosaltilir.

Bu Kanunun 3 {incii maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastir-
malarda yatirilacak miktar, 6denecek ilk taksit bedelidir.

ALTINCI KISIM
Bedelsiz Kullanma, Giderlerin Odenmesi ve
Idareler Arasinda Tasinmaz Mal Devri
BIRINCi BOLUM
Bedelsiz Kullanma ve Giderler

Bedelsiz kullanma yetkisi

Madde 28 — Milli savunma ingaat ve tesisat1 igin gerekli goriilen ger¢ek ve 6zel hukuk
tiizelkisilerinin miilkiyet ve tasarrufunda veya ruhsatname ile intifalar1 altinda bulunmayan kireg,
tas ve kum ocaklarini, hi¢ bir resim ve {icrete tabi olmadan kullanmaya Milli Savunma Bakanlig1
yetkilidir.

Bayindirlik, Ky isleri ve Kooperatifler bakanliklar1 ile T.C. Devlet Demiryollar Islet-
mesi Genel Miidiirliigii, Karayollar1 Genel Miidiirliigii ve Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii de
ayn1 sebep ve sartlarla, demiryolu hattinin veya karayolunun veya su tesislerinin her yoniindeki,
gercek ve Ozel hukuk tiizelkisilerinin miilkiyet ve tasarrufunda veya ruhsatname ile intifalari
altinda bulunmayan kireg, tas ve kum ocaklarini hi¢ bir resim ve licrete tabi olmadan kullanabilir-
ler.

(1) Bufikrada yer alan; swraswla, “11 ve 12 nci” ve “milli bir bankaya” ibareleri; “10 uncu” ve “10 uncu
maddeye gore yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya” seklinde 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili
Kanunun 15 inci maddesiyle degistirilmis ve metne iglenmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayilh KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulunca”

ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.
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Giderlerin 6denmesi

Madde 29 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/16 md.)

10 uncu madde uyarinca mahkeme heyetinin harcirahlari, 15 inci madde uyarinca mah-
kemece olusturulan bilirkisilerin ve kesifte dinlenilen muhtarin mahkemece takdir edilecek iicret-
leri ile, tapu harglari ve bu Kanunun gerektirdigi diger giderler kamulastirmay1 yapan idarece
Odenir.

IKINCI BOLUM
Kamu Kurumlar: ve Tiizelkisileri Arasinda Tasinmaz Mal Devri

Bir idareye ait tasinmaz malin diger idareye devri

Madde 30 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/17 md.)

Kamu tiizelkisilerinin ve kurumlarinin sahip olduklari taginmaz mal, kaynak veya irtifak
haklar diger bir kamu tiizelkisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Tasinmaz mala; kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, 8 inci madde uyarinca
bedeli tespit eder. Bu bedel esas alinarak 6deyecegi bedeli de belirterek mal sahibi idareye yazili
olarak bagvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya altmis giin icinde cevap vermez
ise anlagmazlik, alic1 idarenin basvurusu tizerine Danistay ilgili idari dairesince incelenerek iki ay
icinde kesin karara baglanir.

Taraflar bedelde anlagamadiklar1 takdirde; alici idare, devirde anlagma tarihinden veya
Danistay kararinin tebligi tarihinden itibaran otuz giin iginde, 10 uncu maddede yazili usule gore
mahkemeye bagvurarak, kamulastirma bedelinin tespitini ister. Bu durumda yapilacak yargilama-
da mahkemece, 29/6/1938 tarihli ve 3533 sayil1 Kanun hiikiimleri uygulanmaz.

Mahkemece, 10 uncu maddede dngoriilen usule gére kamulastirma bedeli olarak tespit
edilen miktarin, pesin ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek iizere belirleyecegi bir bankaya
yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in alici idareye onbes giin siire verilir.
Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus olmak iizere uzatilabilir. Alici idare tarafindan kamu-
lastirma bedelinin mal sahibi idare adina bankaya yatirildigina dair makbuzun ibrazi halinde
mahkemece, tasinmaz malin alici idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin mal sahibi
idareye 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigt bankaya bildiri-
lir. Tescil hitkkmii kesin olup taraflarin bedele iliskin temyiz haklar1 saklidir.

Bu suretle devir alinan tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma
yolu ile alinmig sayilir ve devir amaci veya devreden idarenin izni diginda baskaca bir kamusal
amagla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, 23 iincii madde uyarinca taginmaz mali geri
alabilir. Bu husus tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine serh verilir.
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(Ek fikra: 20/8/2016-6745/32 md.) Igisleri Bakanliginin giivenlik gerekgesiyle ihtiyag
duydugu, kamu kurum ve kuruluglari, belediyeler ve il 6zel idareleri dahil mahalli idareler ve
diger kamu tiizel kisilerine ait tasinmazlar, kaynak veya irtifak haklari, Cumhurbaskam karariyla
resen Hazine adina tescil ve Icisleri Bakanligina tahsis edilir. Tasinmazin bedeli, tescil isleminden
itibaren altmig giin i¢cinde bu Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen kriterler de dikkate alinmak
suretiyle valiliklerce resen tespit edilir. Bedele iliskin itirazlar Damistaya yapilir. ftirazlar tescil
islemini durdurmaz. Mahkemelerce ihtiyati tedbir ve yiiriitmenin durdurulmasi kararlari verile-
mez, 3533 sayili Kanun hiikiimleri uygulanmaz. Bu tasinmazlara iliskin olarak ihtiyag¢ duyulan
imar plani degisiklikleri Cevre ve Sehircilik Bakanliginca resen yapilir veya yaptirilir, @

YEDINCI KISIM
Yasak Isler ve Ceza Hiikiimleri
BIRINCi BOLUM
Yasak Isler

Yasak isler ve eylemler

Madde 31 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/18 md.)

Asagida yazili isler ve eylemler yasaktir.

a) 15 inci madde uyarinca olusturulan bilirkisilerin, kendilerine mahkemece takdir edilen
iicret disinda herhangi bir suretle ¢ikar saglamalari,

b) Mahkemece 10 uncu madde uyarinca yapilan tebligat, davet veya ilanen tebligden
sonra taginmaz malin baskasina devir ve ferag veya temliki.

¢) Dava giderlerinin avukat veya dava vekilleri veya onlar adina hareket edenler tarafin-
dan kabullenilmesi.

d) Kamulastirma bedelinin tamaminin veya bir kisminin nakden veya baska bir sekilde,
avukat veya dava vekili veya onlar adina hareket edenler tarafindan mal sahibine dnceden 6den-
mesi.

¢) Kamulagtirma bedelinin tamaminin veya bir kisminin avukat veya dava vekili veya
onlar adina hareket edenlere ait olacaginin kararlastirilmast.

f)Yukarida yazili bentlerde yasaklanan fiillerin avukat veya dava vekillerince bizzat veya
araci ile mal sahibine teklif edilmesi veya bunlara yardime1 olunmasi.

IKINCi BOLUM
Gorevli Kisilerin Suc¢lart ve Ceza Hiikiimleri
Gorevli kisilerin suclar
Madde 32 — Bu Kanuna goére gorevlendirilenlerden sug isleyenler, Devlet memuru gibi
cezalandrilirlar. Su kadar ki verilecek cezalar; o su¢ i¢in muayyen olan cezanin yarisindan az
olmamak ftizere iki katina kadar artirilir.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayii KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulu” ibaresi
“Cumhurbaskani” seklinde degistirilmistir.
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Cezalar

Madde 33 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/19 md.)

Fiilleri daha agir cezay! gerektiren ayr1 bir sug teskil etmedigi takdirde, bu Kanunun 31
inci maddesinin (a) bendine aykir1 hareket edenler iki yildan asagi olmamak iizere hapis ve iki
milyar liradan dort milyar liraya kadar; (d), (e) ve (f) bentlerine aykir1 hareket edenler ise, bir
yildan asagi olmamak iizere hapis ve besyiiz milyon liradan bir milyar liraya kadar agir para
cezastyla, (b) ve (c) bentlerine aykiri hareket edenler, alti aydan iki yila kadar hapis ve ikiyiiz
milyon liradan dortyliz milyon liraya kadar agir para cezasiyla cezalandirilirlar. Bu maddedeki
para cezalar1 her yil 1/3/1926 tarihli ve 765 sayili TiirkCeza Kanununun ek 2 nci maddesi hiikiim-
leri uyarinca artirilir.

SEKIZINCI KISIM
Cesitli Hiikiimler

Mal sahibinin sagladigi yararlar: geri alma hakki

Madde 34 — Mal sahiplerinin 31 inci maddedeki yasaklara ragmen avukat veya dava
vekillerine veya bu Kanuna gore gorevlendirilenlere veya ticiincli sahislara verdikleri paralari
veya sagladiklari yararlar karsiligim bir y1l iginde geri almaya haklar1 vardir.

Imar mevzuati uygulanan veya ézel parselasyon yapilan yerler:

Madde 35 — Imar mevzuat1 geregince diizenlemeye tabi tutulan parsellerden diizenleme
ortaklik pay: karsilig1 olarak bir defaya mahsus alinan yol, yesil saha ve bunun gibi kamu hizmet
ve tesislerine ayrilan yerlerle, 6zel parselasyon sonunda malikinin muvafakati ile kamu hizmet ve
tesisleri i¢in ayrilmis bulunan yerler icin eski malikleri tarafindan miilkiyet iddiasinda bulunula-
maz ve karsilig1 istenemez.

Kamulastirmadan sonra alinan tapu kaydimin iptali

Madde 36 — Kamulastirma kanunlar1 uyarinca gerekli islemler tamamlanip tapuda kayith
olanlarin idare adina intikallerinin yapilmasindan, tapuda kayitli olmayanlarin tescillerinin sag-
lanmasindan sonra, kamulastirilan yer i¢in herhangi bir nedenle gergek ve tiizelkisiler adina yeni-
den tapu tesis edildigi takdirde, idarenin istegi lizerine hakim, evrak iizerinde ve liizum gordiigii
takdirde mahallinde inceleme yaparak sonraki kaydin iptali hakkinda bir karar verir.

Bu islemler harca ve resme baglh degildir.

Yetkili ve gorevli mahkeme ve yargilama usulii

Madde 37 — Bu Kanundan dogan tiim anlagmazliklarin adli yargida ¢6ziimlenmesi gere-
kenleri, tasinmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemelerinde basit yargilama usulii ile
goriiliir.

Hak diistiriicii siire

Madde 38 — (iptal: Ana.Mah.’nin 10/4/2003 tarih ve E.2002/112, K.2003/33 sayih ka-
rari ile)

Vergilendirme

Madde 39 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/20 md.)

Kamulastirilan taginmazin kamulagtirildigi yila ait emlak vergisi tarhina esas olan vergi
degeri, kesinlesen kamulastirma bedelinden az oldugu takdirde, kamulastirma bedeli ile vergi
degeri arasindaki fark lizerinden, cezali emlak vergisi tarh olunur.

152 /187



6218

Emlak vergisi beyannamesinin ek siireye ragmen verilmemis olmasi halinde, kesinlesen
kamulastirma bedeli, kamulagtirmanin yapildigr yila ait vergi degeri yerine geger ve bu deger
iizerinden cezali emlak vergisi tarhiyat1 yapilir.

Kaldirilan ve sakli tutulan hiikiimler

Madde 40 — 31/8/1956 tarih ve 6830 sayili Istimlak Kanunu ile ek ve degisiklikleri,
8/7/1981 tarih ve 2487 sayili Toplu Konut Kanununun 5 inci maddesi ile 21/1/1982 tarih ve 2587
sayili Kanunun gegici 2 nci maddesinin kamulastirilan taginmaz malin degerinin tespitine iliskin
hiiktimleri yiiriirlikten kaldirilmistir.

7/3/1954 tarih ve 6326 sayili Petrol Kanunu ve degisiklikleri, 15/4/1955 tarih ve 6538
sayili Istanbul Kapaligarsisiin Tamir ve Thyas1 Hakkinda Kanun hiikiimleri ile diger 6zel kanun-
lardaki kamulastirmaya iliskin hiikiimler saklidur.

Istimlak Kanununa yapilan atiflar

Madde 41 — Diger kanunlarda Istimlak Kanununa veya belli maddelerine yapilan atiflar
bu Kanuna veya bu Kanunun ayn1 konulari diizenleyen madde veya maddelerine yapilmig sayilir.

Ek Madde 1- (Ek: 20/8/2016-6745/33 md.)

Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar hakkinda,
uygulama imar planlarinin yiiriirlige girmesinden itibaren bes yillik siire icerisinde imar program-
lart veya imar uygulamalari yapilir ve biitge imkanlar1 dahilinde bu tasinmazlar ilgili idarelerce
kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil edecek kisithligi kaldira-
cak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yaptirilir. Bu siire igerisinde belirtilen iglemlerin yapil-
mamast hélinde tasinmazlarm malikleri tarafindan, bu Kanunun gegici 6 nct maddesindeki uzlag-
ma siirecini ve 3194 sayili Imar Kanununda éngoriilen idari basvuru ve islemleri tamamlandiktan
sonra taginmazin kamulagtirmasindan sorumlu idare aleyhine idari yargida dava acilabilir.

Birinci fikra uyarinca dava agilmasi halinde taginmazin ya da iizerinde tesis edilen irtifak
hakkinin dava tarihindeki degeri, mahkemece; bu Kanunun 15 inci maddesine gore bilirkisi ince-
lemesi yapilarak, tasinmazin hukuken tasarrufunun kisitlandig1 veya fiilen el konuldugu tarihteki
nitelikleri esas alinmak suretiyle tespit edilir ve tasinmazin veya hakkin idare adina tesciline veya
terkinine hiikmedilir.

Bu madde kapsaminda kalan taginmazlar hakkinda agilacak dava ve takiplerde, bu Kanu-
nun gegici 6 nc1 maddesinin ligiincii, yedinci, sekizinci ve on birinci fikra hiikiimleri, bu maddenin
yiriirliige girdigi tarihten 6nce acilan ancak heniiz karara baglanmayan veya karar1 kesinlesmeyen
davalara bu madde hiikiimleri, kesinlesen ancak heniiz 6demesi yapilmayan kararlar hakkinda ise
gecici 6 nc1 maddenin {igiinci, sekizinci ve on birinci fikra hiikiimleri uygulanir.

Bu Kanunun gecici 6 nc1 maddesinin sekizinci fikrasi uyarinca ayrilmasi gereken yiizde
iki oranindaki 6denekler, yiizde dort olarak ayrilir. flave olarak ayrilan yiizde iki oramndaki 6de-
nekler, miinhasiran bu ek madde ile gecici 11 inci ve gegici 12 nci maddeler kapsaminda yapila-
cak 6demelerde kullanilir. Yapilacak ddemelerin toplam tutarinin ilave olarak ayrilan 6denegin
toplamini agmasi halinde, 6demeler, en fazla on yilda ve gegici 6 nc1 maddenin sekizinci fikrasi
hitkmiine gére yapilir.
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Gegici Madde 1 — Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce verilmis olan kamu yarari ve
kamulagtirma kararlar1 gegerlidir. Ancak, idarece heniiz kiymet takdir edilmemis olan islerde,
kiymet takdir iglemleri ile sonraki islemler bu Kanun hiikiimlerine gore yapilir.

Bu Kanunun yiiriirlige girmesinden 6nce agilmis ve heniiz kesin hilkkme baglanmamisg
davalarda bu Kanun hiikiimleri uygulanir. Ancak bu Kanunla getirilen degisik hiikiimlerin uygu-
lanmasi nedeniyle haksiz ¢ikan tarafa harg, yargilama gideri ve avukatlik iicreti yiikletilemez.

Gegici Madde 2 — Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden once agilan davalarda, davanmin
acildigr giinde yiiriirliikte olan kanunlara gore islemeye baslamis olan dava siireleri, o kanunlara
gore tespit edilir.

Gecici Madde 3 — Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce kamulastirilmis ve kamulag-
tirma bedelinin kesinlesmesi dort yili tamamlamis taginmaz mal hakkinda 22 nci madde hiikmiine
gore islem yapilmis veya yapilacak olmasi halinde, idarelere bu Kanunun yiiriirliigiinden itibaren
2 yillik ek siire hakk: tamnir.

Mal sahibinin geri alma hakki ancak bu siirenin tamamlanmasindan sonra dogar.

Gecici Madde 4 — 5 Ocak 1961 tarih ve 221 sayili Kanunun kapsamina girmeleri nede-
niyle kamu tiizelkisileri veya kurumlari adina kamulastirilmus sayilan tasinmaz mallarin eski
malik, zilyed veya bunlarin halefleri tarafindan acilmis ve kesin hilkme baglanmamus davalarda
s0zii edilen 221 sayil1 Kanunun hiikiimleri uygulanir.

Gecici Madde 5 — (Ek: 24/4/2001 - 4650/21 md.) Bu Kanunun degisik 15 inci madde-
sinde dngoriilen yonetmelik ¢ikarilincaya kadar bilirkisiler 6nceki hiikkme gore segilir.

Kamulastirlmaksizin kamu hizmetine ayrilan tagmmazlarin bedel tespiti®

Gecici Madde 6 — (Ek: 18/6/2010-5999/1 md.; Degisik: 24/5/2013-6487/ 21 md.)

Kamulastirma islemleri tamamlanmamis veya kamulagtirmasi hi¢ yapilmamis olmasina
ragmen 9/10/1956 tarihi ile 4/11/1983 tarihi arasinda fiilen kamu hizmetine ayrilan veya kamu
yararina iligkin bir ihtiyaca tahsis edilerek iizerinde tesis yapilan tasinmazlara veya kaynaklara
kismen veya tamamen veyahut irtifak hakki tesis etmek suretiyle malikin rizast olmaksizin fiili
olarak el konulmasi sebebiyle, miilkiyet hakkindan dogan talepler, bedel talep edilmesi halinde
bedel tespiti ve diger islemler bu madde hiikiimlerine gére yapilir. Bu maddeye gore yapilacak
islemlerde 6ncelikle uzlagsma usuliiniin uygulanmasi dava sartidir.

Idarenin daveti veya malikin miiracaat iizerine, fiilen el konulan tasmmazin veya iizerin-
de tesis edilen irtifak hakkinin idarenin daveti veya malikin miiracaat ettigi tarihteki tahmini
degeri; bu Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasina gore teskil edilen kiymet takdir komisyonu
marifetiyle, tasinmazin el koyma tarihindeki nitelikleri esas alinmak ve bu Kanunun 11 inci ve 12
nci maddelerine gore hesaplanmak suretiyle tespit edilir. Tespitten sonra, bu Kanunun 8 inci
maddesinin tglincii fikrasina gore teskil olunan uzlasma komisyonunca, idarenin daveti veya
malikin miiracaat tarihinden itibaren en geg alt1 ay i¢inde 7201 sayili Kanun hiikiimlerine gore
teblig edilen bir yaz ile, tahmini deger bildirilmeksizin, talep sahibi uzlasma goriismelerine davet
edilir.

(1) 24/52013 tarihli ve 6487 sayili Kanunun 21 inci maddesi ile bu maddenin bashg: “Kamulastirmasiz el
koyma sebebiyle tazmin” iken metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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Uzlagma; idareye ait tasinmazin trampasi, idareye ait tasinmaz iizerinde sinirli ayni hak
taninmasi veya imar mevzuati ¢er¢evesinde baska bir yerde imar hakki kullandirilmasi suretiyle
veya bunlarin miimkiin olmamasi héalinde nakdi bedel lizerinden yapilabilir.

Uzlagma goriismeleri, hukuki veya fiili engel bulunmadig: takdirde davete icabet tarihin-
den itibaren en geg alt1 ay icinde sonuglandirilir ve uzlagmaya varilip varilmadigi, malik veya
temsilcisi ile komisyon tiiyeleri tarafindan imzalanan bir tutanaga baglanir. Bu tutanak ile uzlagma
goriismelerine iligkin bilgi ve belgeler, acilacak davalarda taraflar aleyhine delil teskil etmez.
Uzlagmaya varilmasi halinde, iizerinde uzlasilan hakkin tiiriinii, taninma sart ve usullerini, nakdi
o0demede bulunulacak ise miktarin1 ve ddeme sartlari ile tasinmazlarin tesciline veya terkinine
dair muvafakati de ihtiva eden bir sdzlesme akdedilerek bu sozlesme cercevesinde islem yapilir
ve uzlagma konusu tagmmazlar resen tapuya tescil veya terkin edilir.

Uzlasilan bedel, biitge imkanlaridahilinde sonraki yillara sari olacak sekilde taksitli olarak
da 6denebilir. Taksitli ddeme siiresince, 4/12/1984 tarihli ve 3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerriit
Faizine Iliskin Kanuna gdre ayrica kanuni faiz ddenir.

Idare ve malik arasinda uzlagma saglanamacif takdirde, uzlasmazlik tutanaginin tanzim
edildigi tarihten itibaren ii¢ ay iginde malik veya idare tarafindan bedel tespiti davasi acilabilir.
Dava ag¢ilmasi halinde, fiilen el konulan tasinmazin veya iizerinde tesis edilen irtifak hakkinin
dava tarihindeki degeri, ikinci fikranin birinci climlesindeki esaslara gére mahkemece bu Kanu-
nun 15 inci maddesine gore bilirkisi incelemesi yapilmak suretiyle tespit ve taginmazin veya
hakkin idare adina tesciline veya terkinine hitkkmedilir. Tespit edilen bedel, bu maddenin sekizinci
fikrasina gore idarece ddenir. Tescile veya terkine iliskin hiikiim kesin olup taraflarin hitkmedilen
bedele iliskin temyiz hakki saklidr.

Bu madde kapsaminda agilan davalarda mahkeme ve icra harglar ile her tiirlii vekalet iic-
retleri bedel tespiti davalarinda 6ngoriilen sekilde maktu olarak belirlenir.

Kesinlesen mahkeme kararlarina istinaden bu madde uyarinca édemelerde kullanilmak
tizere, ihtiyag olmasi halinde, merkezi yonetim biitcesine dahil idarelerin yil1 biitcelerinde serma-
ye giderleri i¢in 6ngdriilen 6deneklerinin (Milli Savunma Bakanligi, Jandarma Genel Komutanligt
ve Sahil Giivenlik Komutanligr biitgelerinin giivenlik ve savunmaya yonelik mal ve hizmet alim-
lart ile yapim giderleri i¢in ayrilan ddeneklerin) yiizde ikisi, belediye ve il 6zel idareleri ile bagl
idareleri i¢in en son kesinlesmis biitge gelirleri toplaminin, diger idareler i¢in en son kesinlesmis
biitge giderleri toplaminin en az yilizde ikisi oraninda yili biitgelerinde pay ayrilir. Kesinlesen
alacaklarin toplam tutarinin ayrilan ddenegin toplam tutarmi asmasi halinde, 6demeler, sonraki
yillara sari olacak sekilde, garameten ve taksitlerle gerceklestirilir. Taksitlendirmede, biitge im-
kanlariile alacaklarin tutarlar1 dikkate alinir. Taksitli 6deme siiresince, 3095 sayili Kanuna gore
ayrica kanuni faiz 6denir. Idare tarafindan, mahkeme karar1 geregince nakdi 6deme yerine, iiciin-
cii fikrada belirtilen diger uzlasma yollar1 da teklif edilebilir ve bu maddenin uzlagmaya iligkin
hiikiimlerine gére iglem yapilabilir.
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Bu maddenin bedele iligkin hiikiimleri, vuku buldugu tarih itibar ile bu maddenin kapsa-
minda olan kamulagtirmasiz el koymadan dolay1 actiklar1 tazminat davasi siire bakimindan dava
hakkinin diistiigii gerekcesiyle reddedilmis olanlar hakkinda da uygulanir. Evvelce agtiklar1 dava-
lar sonunda tazminat almaya hak kazanmis veya siire digindaki sebeplerden dolay1 davalari red-
dedilmis olanlar hakkinda bu madde hiikiimleri uygulanmaz. Ancak, gerek i¢ hukuka ve gerekse
milletleraras1 hukuka gore evvelce agtiklari davalar sonunda hak kazanmis olduklari tazminat
heniiz 6denmemis olanlara, idare tarafindan nakdi 6deme yerine, ticlincii fikrada belirtilen diger
uzlagma yollari teklif edilebilir ve bu maddenin uzlasmaya iliskin hiikiimlerine gére islem yapila-
bilir.

Vuku buldugu tarih itibar1 ile bu maddenin kapsaminda olan kamulastirmasiz el koyma-
dan dolayr bu maddenin yiiriirliige girmesinden once tazmin talebiyle dava agmis olanlar; bu
madde hiikiimlerine gére uzlasma yoluna gitmeyi isteyip istemediklerini bu maddenin yiiriirliige
girmesinden itibaren {i¢ ay i¢inde idareye ve mahkemeye verecekleri dilekgeler ile bildirebilirler.
Uzlagma talebi iizerine, uzlasma goriismelerinin neticesine kadar dava bekletilir; uzlagilamamasi
halinde, uzlagsmazlik tutanaginin mahkemeye sunulmasindan sonra davaya devam edilir. (Miilga
iiciincii ciimle: 20/8/2016-6745/34 md.) Bu madde hiikiimleri karara baglanmamig veya karar
kesinlesmemis tiim davalara uygulanir. Karar1 kesinlesen davalara ise, bu maddenin yalnizca
sekizinci fikra hiikiimleri uygulanir.

Bu madde uyarinca ddenecek olan bedelin tahsili sebebiyle idarelerin mal, hak ve alacak-
lar1 haczedilemez.

(iptal onikinci fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95, K.:
2014/176 say1h Karan ile.)

(iptal oniigiincii fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95,
K.: 2014/176 sayih Karan ile.)

(Ek fikra: 3/11/2016-6754/40 md.) Bu madde uyarinca agilacak davalarda 15 inci mad-
dede diizenlenen bilirkisilige iliskin hitkiimler uygulanir.

Gecici Madde 7 (Ek: 24/5/2013-6487/ 22 md.; iptal; Anayasa Mahkemesi’nin
13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95, K.: 2014/176 sayih Karari ile)®

Gegici Madde 8 — (Ek: 12/7/2013-6495/28 md.)

Bu Kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasinin son ciimlesi hiikkmii, bu maddenin yiiriir-
liige girdigi tarihten dnce gergeklestirilen kamulagtirma islemleri nedeniyle, kamulastirilan tasin-
mazlarin eski malikleri veya mirascilart tarafindan bu tasinmazlarin geri alinmasi, bedel veya
tazminat talebiyle a¢ilan ve heniiz kesinlesmeyen davalarda da uygulanir.

Gegici Madde 9 — (Ek: 10/9/2014-6552/101 md.)®

Bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistirilen veya eklenen bu Kanunun (...)@ 23 iincii
maddesinin tigiincii fikrasi hiikmii; bu maddenin yiirtirlige girdigi tarihten 6nce gergeklestirilen
kamulastirma iglemleri nedeniyle, kamulastirilan taginmaz mallarin eski malikleri veya mirascilari
tarafindan bu tasinmaz mallarin geri alinmasi, bedel veya tazminat talebiyle agilan ve heniiz
kesinlesmeyen davalarda da uygulanir. Bu maddenin uygulanmasi nedeniyle reddedilen davalarin
yargilama giderleri davali idare tarafindan 6denir.®

(1) Soz konusu Iptal Karar:r Resmi Gazete'de yayimlandigi 13/3/2015 tarihinden baslayarak alti ay sonra
viiriirliige girmigtir.

(2) Bu maddenin birinci ciimlesinde yer alan *...22 nci maddesinin birinci, ikinci ve iigiincii fikra hiikiimleri
ile...” ibaresi, Anayasa Mahkemesi’'nin 14/5/2015 tarihli ve E.: 2014/177, K.: 2015/49 sayily Karary ile
iptal edilmigtir.
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Gegici Madde 10 — (Ek: 4/4/2015-6645/12 md.)

Bu maddenin yiiriirlige girdigi tarih itibariyla kamulastirma nedeniyle idarece 6denmis olan ancak
kesinlesen yargi kararlar1 geregi geri ddenmesi gereken kamulastirma bedelinin; borglusuna bu maddenin
yuriirliige girdigi tarihten once idarece teblig edilmis olmasi halinde bu Kanunun yayimini izleyen aydan
baslamak lizere alt1 ay iginde, teblig edilmemis olmasi halinde ilgilisine teblig tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde
O6denmesi sartiyla kamulastirma bedeliyle birlikte 6denmesi gereken faizin tahsilinden vazgegilir. Su kadar ki,
bu maddenin yiirtrliige girdigi tarihten sonra yapilacak tebligatlarda 6deme igin verilen ti¢ aylik siirenin bu
maddede yer alan alt1 aylik siirenin iginde kalmasi halinde ii¢ aylik siire alt1 aylik siirenin bitim tarihine kadar
uzar. Bu madde hitkmiinden yararlanan sahislar bu konuyla ilgili dava agcamazlar. Bu sahislar hakkinda basla-
tilmus icra takipleri 6deme siiresince durur, 6demeyi miiteakip sonlandirilir, icra ve yargilama masraflari talep
edilmez.

Gecici Madde 11- (Ek: 20/8/2016-6745/34 md.)

Bu Kanunun ek 1 inci maddesinin birinci fikrasi kapsaminda kalan ve bu maddenin yiiriirlige girdigi
tarihten Once tasarrufu hukuken kisitlanan taginmazlar hakkinda ayni fikrada belirtilen siire, bu maddenin
yiriirlige girdigi tarihten itibaren baglar.

Bu Kanunun ek 1 inci maddesinin tigiincti fikrasi hitkmii, bu madde kapsaminda kalan taginmazlara
iliskin dava ve takipler hakkinda da uygulanir.

Gegici Madde 12- (Ek: 20/8/2016-6745/35 md.)

24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore
yapilan imar uygulamalarindan dogan idarelerin taraf oldugu her tiirlii alacak ve bedel artirim davalarinda
tasinmazin degeri; uygulamanin tapuda tescil edildigi tarih degerlendirme tarihi olarak esas alinmak ve o
tarihteki nitelikleri gézetilmek suretiyle tespit edilir. Tespit edilen bu bedel, Tiirkiye Istatistik Kurumu tara-
findan aciklanan Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi tablosu esas alinmak suretiyle dava tarihi itibartyla giincellenir
ve ortaya ¢ikan gergek bedel hak sahibine 6denir.

Bu Kanunun gegici 6 nc1 maddesinin {iglincii, yedinci, sekizinci ve on birinci fikra hiikiimleri, bu
madde kapsamindaki davalar ve icra takipleri i¢in de uygulanir. Devam eden dava ve icra takipleri ise, bu
madde hiikiimlerine gore sonuglandirilir.

Gegici Madde 13- (Ek: 21/3/2018-7103/28 md.)

Bu Kanunun 12 nci maddesinin altinci fikrast hiikiimleri, goriilmekte olan davalarda da uygulanir ve
dava, dava sarti yoklugu nedeniyle usulden reddedilerek, dava aganlarin dosyalarinin mahkeme tarafindan
ilgili valilik komisyonuna gonderilmesine karar verilir. Reddedilen davalarda yargilama gideri kamu iizerine
birakilir ve davali idare lehine vekalet ticretine hitkmedilmez.

Gegici Madde 13- (Ek: 19/4/2018-7139/30 md.)

Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla kamulastirma sebebiyle idarece 6denmis olan ancak is-
tinaf ve temyiz incelemesi sonucu kesinlesen yargi kararlari uyarinca geri ddenmesi gereken kamulastirma
bedellerine iliskin idare tarafindan yapilan 6deme tarihi ile geri 6demeye dair yazinin ilgilisine teblig edildigi
tarih arasindaki siire i¢in faiz alinmaz. Geri 6demeye iliskin yazinin bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten
once bor¢lusuna idarece teblig edilmis olmasi veya borglu hakkinda icra takibine baslanmis olmasi halinde bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihe kadar 6denmemis olan alacaklar i¢in bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren {i¢ ay igerisinde ddenmesi sartiyla faizin tahsilinden vazgegilir.

Bu madde hiikmiinden yararlanan sahislar bu konuyla ilgili dava acamazlar. Bu sahislar hakkinda
baslatilmus icra takipleri 6deme siiresince durur, demeyi miiteakip sonlandirilir; icra ve yargilama masraflar
talep edilmez.

Madde 42 — Bu Kanun yayimu tarihinde yurirlige girer.

Madde 43 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiirtitiir.

157 /187



6218-5

¢

4/11/1983 TARIHLI VE 2942 SAYILI ANA KANUNA iSLENEMEYEN
HUKUMLER

1—24/4/2001 tarihli ve 4650 sayvili Kanunun hiikmiidiir:

Gecici Madde 1 — Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte, kamulastirma karar1 alinmis an-
cak heniiz tebligata ¢ikarilmamis kamulastirmalarda bu Kanun hiikiimleri, digerlerinde 6nceki
hiiktimler uygulanir.
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2942 SAYILI KANUNA EK VE DEGISIKLIiK GETIREN MEVZUATIN VEYA
ANAYASA MAHKEMESi KARARLARININ
YURURLUGE GiRiS TARIHLERINi GOSTERIR TABLO

Degistiren Kanunun/KHK’nin veya
iptal Eden Anayasa Mahkemesi

2942 sayih Kanunun degisen veya iptal

Yiiriirliige Giris

Kararimm Numaras: edilen maddeleri Tarihi

4650 - 5/5/2001

5177 19 5/6/2004

5999 Gegici Madde 6 30/6/2010

6306 15 31/5/2012

B e o o Ges i 2oz
6427 22 1/3/2013

6459 10 30/4/2013

6487 Gegici Madde 6 ve 7 11/6/2013

6495 22,25, Gegici Madde 8 2/8/2013

6552 4,22,23, Gegici Madde 9 11/9/2014

Gegici Madde 6 13/3/2015

Anayasa Mahkemesinin 13/11/2014 tarihli ve
E.: 2013/95, K.: 2014/176 sayili Karar1

Gegici Madde 7

13/3/2015 tarihinden

baglayarak alt1 ay sonra

(13/9/2015)
6639 4 15/4/2015
6645 Gegici Madde 10 23/4/2015
Anayasa Mahkemesinin 14/5/2015 tarihli ve ..
E.: 2014/177, K.: 2015/49 sayl Karart 4, Gegici Madde 9 11/6/2015
Anayasa Mahkemesinin 26/5/2016 tarihli ve
E.: 2015/55, K.: 2016/45 sayili Karar1 1 28/6/2016
8, 30, Ek Madde 1, Gegici Madde 6,
6745 Gegici Madde 11, Gegici Madde 12 7/3/2016
6754 11, 15, Gegici Madde 6 24/11/2016
7103 12, Gegici Madde 13 27/3/2018
7139 10, 11, 25, 27, Gegici Madde 13 28/4/2018
Anayasa Mahkemesinin 28/3/2018 tarihli ve ..
E: 2016/196 ve K: 2018/34 sayili karari Gegici Madde 11 25/5/2018
24/6/2018 tarihinde
birlikte yapilan
Tiirkiye Biiyiik Millet

KHK/700

3,5,6,12,25,27,30

Meclisi ve Cumhur-
baskanlig1 segimleri
sonucunda Cumhur-
baskaninin andigerek
goreve basladigi
tarihte (9/7/2018)
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KAT MULKIYETI KANUNU
Kanun Numarasi 1634
Kabul Tarihi : 23/6/1965
Yayimland@ Resmi Gazete : Tarih : 2/7/1965 Say1: 12038
Yayimlandig: Diistur :Tertip: 5 Cilt:4 Sayfa: 2932
BIRINCI BOLUM
Genel Hiikiimler

A) Kat miilkiyeti ve kat irtifak::

I — Genel kural:

Madde 1 — Tamamlanmis bir yapinin kat, daire, is biirosu, diikkan, magaza, mahzen, de-
po gibi boliimlerinden ayr1 ayr1 ve bagli bagina kullanilmaya elverisli olanlari {izerinde, o gayri-
menkuliin maliki veya ortak malikleri tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gore, bagimsiz miilkiyet
haklar1 kurulabilir.

Yapilmakta veya ileride yapilacak olan bir yapinin, birinci fikrada yazili nitelikteki bo-
liimleri iizerinde, yap1 tamamlandiktan sonra gegilecek kat miilkiyetine esas olmak iizere, arsa
maliki veya arsanin ortak malikleri tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gore irtifak haklar1 kurula-
bilir.

Il — Tarifler:

Madde 2 — Bu Kanuna gore :

a) Kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin biitiiniine (Anagayrimenkul); yalniz esas ya-
p1 kismina (Anayap1) anagayrimenkuliin ayr1 ayr1 ve bash basmna kullanilmaya elverisli olup, bu
Kanun hiikiimlerine gére bagimsiz miilkiyete konu olan bdliimlerine (Bagimsiz boliim); bir ba-
gimsiz bolimiin diginda olup, dogrudan dogruya o boliime tahsis edilmis olan yerlere (Eklenti);
bagimsiz boliimler izerinde kurulan miilkiyet hakkina (Kat miilkiyeti) ve bu hakka sahip olanlara
(Kat maliki);

b) Anagayrimenkuliin bagimsiz boliimleri disinda kalip, korunma ve ortaklaga kullanma
veya faydalanmaya yariyan yerlerine (Ortak yerler); kat maliklerinin ortak malik sifatiyle paydasi
bulunduklart bu yerler iizerindeki faydalanma haklarina (Kullanma hakkr);

c) (Degisik: 13/4/1983-2814/1 md.) Bir arsa iizerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak
lizere yapilacak veya yapilmakta olan bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz boliimleri igin o
arsanin maliki veya ortak malikleri tarafindan bu Kanun hiikiimlerine gore kurulan irtifak hakkina
(kat irtifaki); bu hakka sahip olanlara da (kat irtifak sahibi);
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d) Arsanin, bu Kanunda yazili esasa gore bagimsiz boliimlere tahsis edilen ortak miilkiyet
paylarina (Arsa pay1);

e) Kat miilkiyetinin veya irtifakinin kurulmasina ait resmi senede (S6zlesme);

Denir.

1 - Kat miilkiyetinin ve kat irtifakinin niteligi:

Madde 3 — Kat miilkiyeti, arsa pay1 ve anagayrimenkuldeki ortak yerlerle baglantili 6zel
bir miilkiyettir.

(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/1 md.) Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, bu miilkiyete
konu olan anagayrimenkuliin bagimsiz bdliimlerinden her birinin konum ve biiyiikliiklerine gore
hesaplanan degerleri ile oranli olarak projesinde tahsis edilen arsa paymin ortak miilkiyet esasla-
rina gore agikca gosterilmesi suretiyle kurulur. Arsa paylarinin bagimsiz boliimlerin paylar ile
oranli olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya kat irtifaki sahibi, arsa paylarmnin
yeniden diizenlenmesi i¢in mahkemeye basvurabilir. Bagimsiz boliimlerden her birine bu fikra
uyarinca tahsis edilen arsa pay1, o boliimlerin degerinde sonradan meydana gelen ¢ogalma veya
azalma sebebiyle degistirilemez. 44 {incli madde hiikmii saklidur.

(Degisik iigiincii fikra: 23/6/2009-5912/1 md.) Kat irtifaki arsa payina bagh bir irtifak
cesidi olup, yapinin tamamu igin diizenlenecek yapi kullanma izin belgesine dayali olarak, bu
Kanunda gosterilen sartlar uyarinca kat miilkiyetine resen ¢evrilir. Bu iglem, arsa malikinin veya
kat irtifakina sahip ortak maliklerden birinin istemi ile dahi gergeklestirilebilir.

IV - Ortak yerler:

Madde 4 — Ortak yerlerin konusu s6zlesme ile belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve sey-
ler bu Kanun geregince her halde ortak yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tastyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile ta-
styicl sistemin pargast diger elemanlar,bagimsiz bdliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve taban-
lar, avlular, genel giris kapilari, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve bura-
lardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire veya odalari, genel ¢amasirlik ve ¢amasir kurutma
yerleri, genel komiirliik ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus
olup bagimsiz bolim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve
sarniglar, yapinin genel su depolari, sigmaklar,®

b) Her kat malikinin kendi boliimii disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallari ile ka-
lorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon i¢in ortak sebeke ve antenler
sicak ve soguk hava tesisleri,

¢) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri.

Yukarida sayilanlarin diginda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalan-
ma i¢in zaruri olan diger yerler ve seyler de (Ortak yer) konusuna girer.

B) Baglantilar :

| - Bagimsiz béliimlerle arsa payr arasindaki baglanti:

Madde 5 — Kat miilkiyetinin bagkasina devri veya miras yoluyla ge¢mesi halinde, ona
bagli arsa pay1 da birlikte geger; arsa payi, kat miilkiyetinden veya kat irtifakindan ayr1 olarak
devredilemiyecegi gibi, miras yoluyla da gegmez ve bagka bir hakla kayitlanamaz.

Anagayrimenkulde, kat miilkiyetine baglanmamis veya lehine kat irtifaki kurulmamis arsa
pay1 birakilamaz.

(1) 14/11/2007 tarihli ve 5711 sayilh Kanunun 2 nci maddesiyle; bu bende "Temeller ve ana duvarlar,"
ibaresinden sonra gelmek iizere "tasiyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyict sis-
temin pargast diger elemanlar,” ibaresi eklenmis ve metne islenmistir.
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Kat miilkiyetini kayitlayan haklar, kendiliginden arsa paymni da kayitlar.

Kat irtifakina konu olan arsa iizerinde bu hakla bagdasmas: miimkiin olmayan irtifaklar
kurulamaz.

Anagayrimenkulde kat miilkiyetinin kurulmasindan 6nce o gayrimenkuliin kiitiikteki say-
fasma tescil veya serhedilmis olan haklar kat miilkiyetini de, kaide olarak arsa payr oraninda,
kendiliginden kayutlar.

Il - Bagimsiz boliimlerle eklentiler ve ortak yerler arasindaki baglanti:

Madde 6 — Bir bagimsiz bolimiin disinda olup, dogrudan dogruya o bdliime tahsis edil-
mis olan komirliik, su deposu, garaj, elektrik, havagazi veya su saati yuvalari, tuvalet gibi eklenti-
ler, ait oldugu bagimsiz béliimiin biitiinleyici parcasi sayilir ve o boliimiin maliki, eklentilerin de
tek bagina maliki olur.

Eklentiler kat miilkiyeti kiitiigiiniin (Beyanlar) hanesine kaydedilir ve bunlardan anayapi-
nin oturdugu zeminin disinda kalanlar kadastro planinda veya tapu haritasinda ayrica gosterilir.

Bagimsiz boliim tizerinde kat miilkiyetiyle ve diger kat maliklerinin haklariyle bagdasma-
st miimkiin olmayan irtifaklar kurulamaz.

Bagimsiz boliimlerin baskasina devri, kayitlanmasi veya kiralanmasi halinde, eklentiler ve
ortak yerler de kendiliginden devredilmis, kayitlanmig vaya kiralanmig olur.

C) Ortakhgmn (Siiyuun) giderilmesi ve oncelikle satinalma (Siif'a) hakka:

| - Ortakigin giderilmesi:

Madde 7 — Kat miilkiyetine veya kat irtifakina tabi olan gayrimenkulde ortakligin gide-
rilmesi istenemez.

Bagimsiz boliimler, bagimsiz bir gayrimenkul gibi dava ve takip konusu olabilir bunlarda
ortakligin giderilmesi istenebilir.

I1- Oncelikle satinalma hakk::

Madde 8 — (Degisik birinci fikra: 13/4/1983 - 2814/3 md.) Kat miilkiyeti kurulmug bir
gayrimenkuliin bagimsiz béliimlerinden birinin veya kat irtifaki baglanmis arsa paymin satilmast
halinde diger kat maliklerinin veya irtifak hakki sahiplerinin 6ncelikle satin alma hakk: yoktur.

Bir bagimsiz boliimiin paydaslarindan birinin kendi payini baskasina satmasi halinde 6teki
paydaslar, 6ncelikle satinalma hakkini kullanabilirler.

S6zlesmede bu maddenin aksine hiikiim konulabilir.

D) Genel hiikiimlerin uygulanma alani:

Madde 9 — Kat miilkiyetine veya kat irtifakina ait kiitiik kaydinda veya kat malikleri ara-
sindaki sdzlesmede veya yonetim planinda veya bu kanunda hiikiim bulunmayan hallerde, kat
miilkiyetinden dogan anlasmazliklar, Medeni Kanun ve ilgili diger kanunlar hiikiimlerine gore
karara baglanir.

IKINCI BOLUM
Kat Miilkiyetinin ve Kat Irtifakinin Kurulmas:
A) Genel kural:
Madde 10 — Kat miilkiyeti ve kat irtifaki resmi senetle ve tapu siciline tescil ile dogar.
Anagayrimenkuliin tiimiiniin miilkiyeti (Kat miilkiyeti) ne ¢evrilmeden o gayrimenkuliin
yalniz bir veya birkag¢ boliimii iizerinde kat miilkiyeti kurulamaz.
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(Degisik iigiincii fikra: 14/11/2007-5711/3 md.) Kat miilkiyeti kurulurken ayn1 katta bir-
birine bitisik bulunan ayni nevideki birden fazla bagimsiz boliim veya bir yapimin otel, is veya
ticaret yeri gibi iktisadi agidan veya kullanma bakimindan biitiinliik arz eden birden ¢ok kat1 veya
boliimii, kat miilkiyeti kiitiigline tek bagimsiz boliim olarak tescil edilebilir. Boyle bir tescilin
yapilabilmesi i¢in, buna uygun degisiklik projesinin ve yap1 kullanma izin belgesinin Tapu Sicil
Miidiirliigiine verilmis olmasi gereklidir.

(Degisik dordiincii fikra: 15/2/2018-7099/4 md.) Kat miilkiyetinin tescili, tapu
memurunca diizenlenen resmi senet uyarinca veya asagidaki fikralara gore yapilabilir.

(Ek fikra: 15/2/2018-7099/4 md.) Hak sahiplerine isabet eden bagimsiz boliimlerin belir-
lenmis olmasi sartiyla arsa maliki ile yiiklenici arasinda diizenlenen kat karsilig1 ingaat sdzlesme-
si, kat karsiligi temlik s6zlesmesi ve bagimsiz boliimlerin taksimine iliskin noterlik sézlesmesine
istinaden insa edilecek olan binaya iliskin cins degisikligi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi
islemi, yiiklenici tarafindan talep edilmesi halinde ilgili idare tarafindan yapilir. Tapuya tescil
islemlerinde elektronik ortamda diizenlenen ve ilgili idare tarafindan onayli mimari proje ile
yonetim plani esas alinir. Mimari proje ile yonetim planinda malik imzas1 aranmaz.

(Ek fikra: 15/2/2018-7099/4 md.) Cins degisikligi islemlerinde yap1 kullanma izin belge-
si diizenlenen yapilara iligkin lisansli harita kadastro miihendislik biirolari, bu biirolarin bulun-
madig1 yerlerde kadastro miidiirliigii tarafindan diizenlenecek tescil bildirimini miiteakip, yap1
kullanma izin belgesini diizenleyen kurum veya kurulusa gonderilen cins degisikligine iligkin
tescil bildirimi ve eki belgeler ilgili kurumca yap1 kullanma izin belgesi ile birlikte ilgili tapu
midiirliigiine elektronik ortamda gonderilir. Gonderilen belgeler geregince tapu miidiirligi
tarafindan resen cins degisikligi yapilarak tapu siciline tescil saglanir. Kat irtifakindan, kat miilki-
yetine gegis islemlerinde bu fikra hitkkmii uygulanmaz.

Kat miilkiyetine konu olmaya elverisli bir gayrimenkul tizerindeki ortakligin giderilmesi
davalarinda, mirasgilardan veya ortak maliklerden biri, paylagsmanin, kat miilkiyeti kurulmasi ve
bagimsiz boliimlerin tahsisi suretiyle yapilmasini isterse, hakim, o gayrimenkuliin miilkiyetinin,
12 nci maddede yazili belgelere dayanilarak kat miilkiyetine ¢evrilmesine ve paylar denklestiril-
mek suretiyle bagimsiz boliimlerin ortaklara ayri ayri tahsisine karar verebilir.

(Ek fikra: 14/11/2007-5711/3 md.) Gelirinin ortak giderlere harcanmasi igin veya bagka
bir amagla ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz boliimlerin malik hanesine, bunlardan yarar-
lanan "bagimsiz bolimlerin numaralar" yazilmak suretiyle kat miilkiyeti kiitiigiine tescil edilir.
Bu husus bagimsiz boliimlerin beyanlar hanesinde gosterilir.

B) Kat miilkiyeti kiitigii:

Madde 11 — (Degisik: 14/11/2007-5711/4 md.)

Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, Tapu Sicili Tiiziigline gore tutulacak kat miilkiyeti kiitiigiine
tescil olunur. Bu Kanunda aksine hiikiim olmadikga, tescille ilgili genel hiikiimler, kat miilkiyeti
kiitigiine yapilacak tescillerde de uygulanir.

Heniiz kadastrosu yapilmamis olan yerlerde kat miilkiyeti ve kat irtifaki, Tapu Sicili Tii-
zugiindeki formiile gore, ayrica tutulacak Kat Miilkiyeti Zabit Defterine tescil olunur.
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C) Kat miilkiyetinin kurulmasi:

| - Istem ve belgeler:

Madde 12 — (Degisik: 14/11/2007-5711/5 md.)

Kat miilkiyetinin kurulmasi i¢in, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi hususunda
o gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslarmnin asagida yazili belgeler ile birlikte tapu idare-
sinde istemde bulunmasi gerekir:

a) (Degisik: 15/2/2018-7099/5 md.) Anagayrimenkulde, yap1 veya yapilarin dis cepheler
ve i¢ taksimati bagimsiz boliim, eklenti, ortak yerlerinin Slgiileri ve bagimsiz boliimlerin konum
ve biiytikliiklerine gére hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari, kat, daire, is biirosu gibi nevi
ile bunlarmn birden baslayip sirayla giden numaras: ve bagimsiz bdliimlerin yap1 insaat alani da
acikga gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar tarafindan yapilan, yetkili kamu kurum ve
kuruluslarinca anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslarinin imzalar1 alinarak onaylanan ve
elektronik ortamda tapu miidiirligiine génderilen mimari proje ile yap1 kullanma izin belgesi.

b) Bagimsiz boliimlerin kullanilis tarzina, birden ¢ok yapinin varligi halinde bu yapilarin
6zelligine gore 28 inci maddedeki esaslar ¢ergevesinde hazirlanmis, kat miilkiyetini kuran malik
veya malikler tarafindan imzalanmis bir yonetim plani.

c) (Mulga:23/6/2009-5912/2 md.)

Il - Sozlesme ve tescil:

Madde 13 — (Degisik birinci fikra: 13/4/1983-2814/5 md.) Tapu memuru kendisine ve-
rilen belgelerin tamam ve usuliine uygun ve dilekgeyi verenlerin veya istemde bulunanlarin yetki-
li olduklarina kanaat getirdikten sonra, kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmasma dair resmi
sozlesmeyi diizenler. Bu sézlesme ayni zamanda tescil istemi sayilir.

(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/6 md.) Sozlesme diizenlenince kat irtifakinin kat
miilkiyetine ¢evrilmesinde kat irtifakinin kayitli oldugu kat miilkiyeti kiitiigii sayfasindaki, dogru-
dan dogruya kat miilkiyetinin kurulmasi halinde ise anagayrimenkuliin kayitli bulundugu tapu
kiitiighi sayfasindaki miilkiyet hanesine "Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine ¢evrilmig-
tir." ibaresi yazilarak, sayfa anagayrimenkuliin leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak haklar1 disin-
daki islemlere kapatilir ve kat miilkiyetine konu olan her bagimsiz boliim, kat miilkiyeti kiitiigii-
niin ayr1 bir sayfasina o boliime bagli arsa pay1 ve anagayrimenkuliin kayitli bulundugu genel
kiitiikteki pafta, ada, parsel, defter ve sayfa numaralar1 gosterilmek suretiyle tescil edilir; anagay-
rimenkuliin kayith bulundugu genel kiitiik sayfasina da, bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti kiitii-
giindeki defter ve sayfa numaralari islenmek suretiyle, kiitiikler arasinda baglanti saglanir.

(Degisik iigiincii fikra: 14/11/2007-5711/6 md.) Anagayrimenkuliin sayfasinda evvelce
mevcut olan haklara ait sicil kaydi, irtifak haklar hari¢, bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti kiitii-
gindeki sayfasma gegirilir. Anagayrimenkuliin miilkiyetinin kat miilkiyetine ¢evrilmesinden
sonra, anagayrimenkuliin leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak haklar1 da anagayrimenkuliin tapu
kiitiigli sayfasina tescil edilir ve kat miilkiyeti kiitigiiniin beyanlar hanesinde belirtilir.

Kat miilkiyeti kiitiigiine tescil edilen her bagimsiz boliim ayr bir gayrimenkul niteligini
kazanir ve kiitiikte o boliimiin tasdikli planindaki numaray1 alir.

(Degisik: 13/4/1983-2814/5 md.) Kat malikine, anagayrimenkulun ¢apl tasarruf belge-
sinden baska, istem halinde, 12 nci maddenin (a) bendinde belirtilen projeden kendi bagimsiz
boliimiine ait olan kisminin tasdikli bir 6rnegi de verilir.

164 /187



4138

D) Kat irtifakinin kurulmasi:

Madde 14 — (Degisik birinci fikra: 23/6/2009-5912/3 md.) Heniiz yap1 yapilmamis veya
yapist tamamlanmamig bir arsa iizerinde kat irtifakinin kurulmasi ve tapu siciline tescil edilmesi
icin o arsanin malikinin veya biitiin paydaslarinin buna ait istem ile birlikte 12 nci maddenin
birinci fikrasinin (a) bendine uygun olarak diizenlenen, yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca
anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslarinin imzalar1 alinarak onaylanan ve elektronik
ortamda tapu miidiirligiine gonderilen proje ile (b) bendindeki yonetim planimi tapu idaresine
vermeleri lazimdir. Kat miilkiyetine gegiste ayrica ydnetim plani istenmez. @

Bir arsa tizerinde kat irtifaklar1 ancak sézlesmede veya dilekcede her kat irtifakinin ilgili
bulundugu bagimsiz boéliime tahsisi istenen arsa payi, arsanin kayithi oldugu kiitligiin (Beyanlar)
hanesinde belirtilmek suretiyle kurulur ve yapinin, verilen projeye gore tamamlanmasindan sonra
kat miilkiyetine konu olacak bagimsiz béliimlerinin numarasi1 ve bu boliimlere bagl eklentiler
kiitiiglin beyanlar hanesinde belirtilir.

(Degisik iiciincii fikra: 23/6/2009-5912/3 md.) Yapinin tamamlanmasindan sonra kat ir-
tifakinin kat miilkiyetine gevrilmesi, kat irtifakinin tesciline ait resmi senede ve 12 nci maddede
yazili belgelere dayali olarak, yetkili idarece yapi kullanma izin belgesinin verildigi tarihten
itibaren altmuis giin iginde ilgili tapu idaresine gonderilmesi iizerine resen yapilir.

(Ek fikra: 14/11/2007-5711/7 md.; Miilga: 23/6/2009-5912/3 md.)

UCUNCU BOLUM
Kat Maliklerinin ve Kat Irtifaki Sahiplerinin Haklar:

A) Kat maliklerinin haklari:

| - Bagimsiz béliim itizerinde:

Madde 15 — Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz boliimler iizerinde, bu kanunun ilgili
hiiktimleri sakli kalmak sartiyle, Medeni Kanunun maliklere tanidig1 biitiin hak ve yetkilere sahip-
tirler.

Il - Ortak yerler tizerinde :

Madde 16 — Kat malikleri anagayrimenkuliin biitiin ortak yerlerine, arsa paylar1 oraninda,
ortak miilkiyet hiikkiimlerine gore malik olurlar.

Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler; bu hakkin genel komiirliik, ga-
raj, teras, ¢amasirhane ve ¢gamasir kurutma alanlari gibi yerlerdeki 6l¢iisii, aksine sdzlesme olma-
dikea, her kat malikine ait arsa pay1 ile oranlidir.

B) Kat irtifaki sahibinin haklari:

Madde 17 — Kat irtifaki sahipleri, ortak arsa {izerinde yapilacak yapinin, sozlesmede yazi-
I1 siire iginde baslamasi ve tamamlanmasi i¢in kendilerine diigen borglarin yerine getirilmesini,
karsilikli olarak isteme ve dava etme hakkina sahiptirler.

(Degisik: 13/4/1983 -2814/7 md.) Kat irtifaki sahipleri yapinin tamamlanmasi i¢in kendi
aralarindan veya digaridan bir veya birkag kisiyi yonetici olarak tayin edebilirler. Kat miilkiyeti
yoneticisinin gorev, yetki ve sorumluluklarina dair hiikiimler, bu yonetici hakkinda da uygulanir.
(1)15/2/2018 tarihli ve 7099 sayili Kanunun 6 nci maddesiyle; bu fikrada yer alan

“12 nci maddenin (a) bendine uygun olarak diizenlenen” ibaresi ““12 nci maddenin birinci fikrasinin (a)

bendine uygun olarak diizenlenen, yetkili kamu kurum ve kuruluglarinca anagayrimenkuliin maliki veya
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biitiin paydaslarinin imzalar: alinarak onaylanan ve elektronik ortamda tapu miidiirliigiine génderilen’

seklinde degistirilmistir.
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(Ek: 13/4/1983 - 2814/7 md.) Kat irtifaki kurulmus gayrimenkullerde yapi fiilen tamam-
lanmis ve bagimsiz boliimlerin tigte ikisi fiilen kullanilmaya baglanmigsa, kat miilkiyetine ge¢il-
memis olsa dahi anagayrimenkuliin yonetiminde kat miilkiyeti hiikiimleri uygulanir.

DORDUNCU BOLUM
Kat Maliklerinin ve Kat Irtifaki Sahiplerinin Bor¢lar

A) Kat Maliklerinin bor¢lari:

| - Genel kural:

Madde 18 — Kat malikleri, gerek bagimsiz boliimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri
kullanirken dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini
¢ignememek ve yonetim plani hiikiimlerine uymakla, karsilikli olarak yiikiimlidiirler.

Bu kanunda kat maliklerinin borglarina dair olan hitkiimler, bagimsiz boliimlerdeki kiraci-
lara ve oturma (Siikna) hakki sahiplerine veya bu boliimlerden herhangi bir suretle devamli olarak
faydalananlara da uygulanir; bu borglar1 yerine getirmiyenler kat malikleriyle birlikte, miiteselsil
olarak sorumlu olur.

(Miilga son fikra: 14/11/2007-5711/24 md.)

Il - Anayrimenkuliin bakimi, korunmasi ve zarardan sorumluluk:

Madde 19 — Kat malikleri, anagayrimenkuliin bakimma ve mimari durumu ile giizelligini
ve saglamligim titizlikle korumaya mecburdurlar.

(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/8 md.) Kat maliklerinden biri, biitiin kat malikle-
rinin beste dordiiniin yazili rizast olmadik¢a anagayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat, onarim ve
tesisler, degisik renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuk-
lugun anayapiya veya bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi
gerektiginin veya anayapinin giiglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis
olmasi halinde, bu onarim ve gii¢clendirmenin projesine ve teknigine uygun bigimde yapilmasi
konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz boliimiinde anayapiya
zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine
baglantili bulunan bagimsiz boliimlerin baglantili yerlerinde, bu béliim maliklerinin ortak rizasi
ile anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

Her kat maliki anagayrimenkule ve diger bagimsiz boliimlere, kusuru ile verdigi zarardan
dolay1 diger kat maliklerine kars1 sorumludur.

Il - Anagayrimenkuliin genel giderlerine katilma :

Madde 20 — (Degisik birinci fikra: 13/4/1983-2814/9 md.) Kat maliklerinden her biri
aralarinda baska tiirlii anlagsma olmadikga:

a) Kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgi giderlerine ve bunlar i¢in toplanacak avansa esit
olarak;

b) Anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, koruma, giiglen-
dirme ve onarim giderleri ile yonetici aylig1 gibi diger giderlere ve ortak tesislerin isletme giderle-
rine ve giderler i¢in toplanacak avansa kendi arsa pay1 oraninda;®

Katilmakla yiikiimliidiir.

c) Kat malikleri ortak yer veya tesisler {izerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya
kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum ve ihtiyag bulun-
madigimi ileri siirmek suretiyle bu gider ve avans paymi 6demekten kaginamaz.

(1) 14/11/2007 tarihli ve 5711 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle bu bentte yer alan "koruma" ibaresinden
sonra gelmek iizere ", gii¢lendirme" ibaresi eklenmigtir.
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(Degisik: 13/4/1983-2814/9 md.) Gider veya avans payini 6demeyen kat maliki hakkinda,
diger kat maliklerinden her biri veya yonetici tarafindan, yonetim planina, bu Kanuna ve genel
hiikiimlere gore dava agilabilir, icra takibi yapilabilir. Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen
kat maliki 6demede geciktigi giinler icin aylik yiizde bes hesabiyla gecikme tazminati demekle
yiikiimliidiir.(9
Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz boliimiinden
herhangi bir suretle faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere katilanlarin
yaptiklar1 6demeler igin o kat malikine veya gidere sebep olanlara riicu haklar: vardir.
IV - Sigorta anlasmasi:
Madde 21 — Anagayrimenkuliin, kat malikleri kurulunca tayin edilecek deger tizerinden
sigorta edilmesi kat malikleri kurulunca kararlagtirilabilir.
Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, arsa paylari oraninda, katil-
makla yiikiimliidiirler.
Anagayrimenkuliin tiimiiniin harap olmas: halinde alinacak sigorta bedeli, aksine sozles-
me olmadikga, kat maliklerine, arsa paylart oraninda, paylastirilir.
Yalniz bir veya bir ka¢ bagimsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi1 ha-
sara ugramigsa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari oraninda
harcanir.
Kat malikleri anagayrimenkuliin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarin1 kargilamak
iizere, kendi bagimsiz boliimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler; bu halde
alinacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki paylar1 da ayrica sakli kalmak
iizere, yalniz kendilerine ait olur.
Sigorta hakkindaki emredici hiikiimler saklidir.
V - Ortak giderlerin teminati:
Madde 22 — (Degisik birinci fikra: 13/4/1983 - 2814/10 md.) Kat malikinin, 20 nci
madde uyarinca paymna diisecek gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan, bagimsiz
boliimlerin birinde kira akdine, oturma (siikna) hakkina veya bagska bir sebebe dayanarak devamli
bir sekilde faydalananlar da miistereken ve miiteselsilen sorumludur. Ancak, kiracinin sorumlulu-
gu ddemekle ylikiimlii oldugu kira miktar1 ile sinirli olup, yaptig1 6deme kira borcundan diisiiliir.
Kat malikinin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tesbit edilen borcunu ddemiyen
kat malikinin bagimsiz bolimi iizerine, varsa yoneticinin yoksa kat maliklerinden birinin yazili
istemiyle bu borg tutari igin, diger kat malikleri lehine kanuni ipotek hakki tescil edilir. (Degisik
son ciimle: 14/11/2007-5711/10 md.) 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 893 iincii maddesinin
son fikrast hitkkmil burada da uygulanir.
(Degisik: 13/4/1983 - 2814/10 md.) Kat maliklerinin, gider borcunu 6demeyen kat maliki
veya diger sorumlulardan olan alacaklar1 6nceliklidir.
VI - Miisaade mecburiyeti:
Madde 23 — Kat maliklerinden birinin bagimsiz b6liimiinde veya bu boliimdeki tesislerde
meydana gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi veya tesislerin yeniden ya-
pilmast ile yap1 giivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli goriilen teknik incelemeler i¢in diger
bir bagimsiz boliime girmek gerekiyorsa, o boliimiin maliki veya o boliimde bagka sifatla oturan-
lar, giris miisaadesi vermeye ve béliimde gerekli islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.®
(1) 14/11/2007 tarihli ve 5711 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle bu fikrada yer alan "yiizde on" ibaresi
"yiizde bes" olarak degistirilmistir.

(2) 14/11/2007 tarihli ve 5711 sayili Kanunun 11 inci maddesiyle; bu fikrada yer alan "tesislerin yeniden
yapilmast" ibaresinden sonra gelmek iizere "ile yapi giivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli goriilen
teknik incelemeler” ibaresi eklenmistir.
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Anagayrimenkuliin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz bolim ve ek-
lentilerinin veya ortak yerlerin veya bagimsiz boliimdeki tesislerin yeniden yapilmasi i¢in, saglam
kalan bagimsiz boliimlerin iginden veya disindan faydalanilmasi gerekiyorsa, o boliimlerin malik-
leri veya orada bagka sifatla oturanlar buna miisaade etmeye mecburdurlar.

Yukaridaki fikralarda yazili miisaade yiiziinden, kat maliklerinin veya orada baska sifatla
oturanlarin ugrayacaklari zarari, lehine miisaade verilen bagimsiz boliim malikleri derhal 6demek-
le yiikiimliidiirler.

VIl - Yasak isler:

Madde 24 — Anagayrimenkuliin, kiitiikkte mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilen
bagimsiz bir boliimiinde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvar1 gibi miiesseseler
kurulamaz; kat maliklerinin buna aykir1 s6zlesmeleri hiikiimsiizdiir; dispanser, klinik, poliklinik
niteliginde olmiyan muayenehaneler bu hitkmiin digindadir.

Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken olarak gosterilen bagimsiz bir boliimiinde sinema, ti-
yatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve emsali gibi eglence ve toplanti
yerleri ve firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane, boyaha-
ne, basimevi, diikkan, galeri ve ¢ars1 gibi yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybirligi ile vere-
cegi kararla agilabilir.

(Ek fikra: 13/2/2011-6111/194 md.) 1136 sayili Avukatlik Kanununda avukatlik biirolar
ve hukuk biirolart ile ilgili diizenleme yapilincaya kadar meskenlerdeki avukatlik ve hukuk biiro-
lart faaliyetlerine devam ederler. Bu siire, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren iki
yildir. Bu hiikiim 3568 sayili Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik
Kanununda ilgili diizenleme yapilincaya kadar meslek mensuplari tarafindan agilan biirolar hak-
kinda da uygulanir.

Bu karar yoneticinin veya kat maliklerinden birinin istemi {izerine biitiin bagimsiz boliim-
lerin kat miilkiyeti kiitiiglindeki sahifelerine serh verilir.

VI - Kat miilkiyetinin devri mecburiyeti:

Madde 25 — Kat maliklerinden biri bu kanuna gére kendisine diisen borglart ve yilikiimleri
yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar i¢in ¢ekilmez hale gelecek
derecede ihlal ederse, onlar, o kat malikinin miistakil boliimii tizerindeki miilkiyet hakkinin kendi-
lerine devredilmesini hakimden istiyebilirler.

(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/12 md.) Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagim-
s1z boliimiin miilkiyetinin hitkme en yakin tarihteki degeri o kat malikine ddenerek bu miilkiyetin
diger kat maliklerine, arsa paylar1 oraninda devredilmesi i¢in davanin agilmasi, aksi kararlastiril-
mis olmadikea, diger kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢gogunluguyla karar vermesine baglidir. Bu
karara ragmen kat maliklerinden bir kismi bu davay1 agmak istemezse, davay: 6teki kat malikleri
agar ve hakim hiikiim vermeden 6nce devir bedelinin ileride hak sahibine 6denmek iizere bankada
icer aylik vadeli hesaba yatirilmasi ve makbuzunun ibrazi i¢in davacilara resen belirleyecegi
uygun bir siire verir. Devir bedelinin siiresi i¢inde yatirildigina iligkin belge ibraz edildiginde ve
davanin kabulii halinde hakim, davalinin bagimsiz béliimiiniin miilkiyetinin davay1 agmis olan kat
maliklerine arsa paylar1 oraninda devredilmesine ve devir bedelinin islemis faiziyle birlikte dava-
ltya 6denmesine karar verir.
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Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazili ¢ekilmezlik, her halde mevcut farz edilir :

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine diisen borglar1 6demedigi i¢in hakkinda iki tak-
vim yil1 i¢inde {i¢ defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmast;

b) Anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan 33 iincii madde geregince
verilen emre ragmen, bu kanunda yazili borg ve yiikiimleri yerine getirmemek suretiyle teki kat
maliklerinin haklarini ihlal etmekte devaml olarak bir yil 1srar edilmesi;

¢) Kendi bagimsiz boliimiinii randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer olarak kul-
lanmak suretiyle ahlak ve adaba aykir1 harekette bulunmast.

(Degisik dordiincii fikra: 14/11/2007-5711/12 md.) Bu maddedeki dava hakki, devir
konusunda kat maliklerince aliman dava agma kararinin 6grenilmesi tarihinden baglayarak alt1 ay
ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak bes yil i¢inde kullanilmazsa veya dava sebebi
ortadan kalkmigsa diiser.

B) Kat irtifak sahiplerinin borglari:

Madde 26 — Kat irtifaki sahipleri bu hakka konu olan ortak arsa iizerinde, ileride kat miil-
kiyetine cevrilmek iizere yapilacak yapinin sdzlesmeye ve plana gére tamamlanmasi igin kendile-
rine diisen borglar1 vaktinde yerine getirmek ve yapi isini, dogruluk kaideleri uyarinca kolaylas-
tirmakla, kargilikli olarak yiikiimliidirler.

(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/13 md.) Kat irtifaki sahiplerinden biri kendine
diisen borglari, noter araciligiyla yapilan ihtara ragmen, bu ihtar tarihinden baslayarak iki ay
icinde yerine getirmezse digerlerinin yazili istemi {izerine hakim, onun arsa paymin ve kat irtifa-
kinin hitkme en yakin tarihteki degeri karsiliginda, 6teki paydaslara, arsa paylar1 oraninda devrine
karar verir.

Kat irtifaki sahiplerinden birinin kusuru yiiziinden, yapinin kanuni siire i¢inde yapilama-
mast sebebiyle kat irtifaki diiserse, kusurlu taraf digerlerinin bu yiizden ugradiklari zarar1 tazminle
yikiimliidiir.

BESINCI BOLUM
Anagayrimenkuliin Yonetimi

A) Genel kurul:

Madde 27 — Anagayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi, kanunla-
rin emredici hiikiimleri sakli kalmak sartiyle, bu kurul tarafindan kararlagtirlir.

B) Yonetim plani:

Madde 28 — Ydnetim plani yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini yonetici ve de-
netgilerin alacaklari iicreti ve yonetime ait diger hususlar1 diizenler.Yonetim plani, biitiin kat
maliklerini bagliyan bir s6zlesme hitkmiindedir.

Yonetim planinda hiikiim bulunmiyan hallerde, anagayrimenkuliin yonetiminden dogacak
anlagmazliklar bu kanuna ve genel hiikiimlere gore karara baglanir.

(Degisik: 13/4/1983 - 2814/11 md.) Yonetim planinin degistirilmesi igin biitiin kat malik-
lerinin beste dordiiniin oyu sarttir. Kat maliklerinin 33 {incii maddeye gore mahkemeye bagvurma
haklar1 saklidur.

Yonetim plan1 ve bunda yapilan degisiklikler, biitiin kat malikleriyle onlarin kiilli ve ciizi
haleflerini ve yonetici ve denetgileri baglar.

Yonetim planinin ve onda sonradan yapilan degisikliklerin tarihi, kat miilkiyeti kiitiigiiniin
(Beyanlar) hanesinde gosterilir ve bu degisiklikler yonetim planina baglanarak kat miilkiyetinin
kurulus belgeleri arasinda saklanir.

170/ 187



4143

C) Kat malikleri kurulunun toplantisi ve kararlari:

| - Toplanti zamanu:

Madde 29 — Kat malikleri kurulu, yilda bir defadan az olmamak iizere yonetim planinda
gosterilen zamanlarda, eer boyle bir zaman gosterilmemigse, her takvim yilinm ilk ay1 iginde
toplanir. (Ek ciimle: 14/11/2007-5711/14 md.) Toplu yapilarda ise kurullar, en geg iki yilda bir
defadan az olmamak iizere yonetim planlarinda gésterilen zamanlarda, boyle bir zaman gosteril-
memisse, ikinci takvim yilinin ilk ay1 iginde toplanir.

Onemli bir sebebin ¢ikmast halinde, yéneticinin veya denetcinin veya kat maliklerinden
tigte birinin istemi tizerine ve toplanti i¢in istenilen tarihten en az onbes giin 6nce biitiin kat malik-
lerine imzalattirtlacak bir ¢cagr1 veya bir taahhiitlii mektupla, toplanti sebebi de bildirilmek sartiy-
le, kat malikleri kurulu her zaman toplanabilir.

Ik ¢agr yapilirken, birinci toplantida, yeter sayimin saglanamamasi halinde, ikinci toplan-
tinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. (Ek ciimle: 14/11/2007-5711/14 md.) ik
toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

Il - Yeter sayi:

Madde 30 — Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan yarisin-
dan fazlasiyle toplanir ve oy ¢okluguyla karar verir.

(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/15 md.) Yeter sayinin saglanamamasi nedeniyle
ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapilir. Bu toplantida
karar yeter sayisi, katilanlarin salt cogunlugudur.

Bu kanunda yeter say1 igin ayrica konulmusg olan hiikiimler saklidir.

Il - Oya katilma:

Madde 31 — Her kat maliki, arsa pay1 oranina bakilmaksizin, bir tek oy hakkina sahiptir.

Anagayrimenkulde birden ziyade bagimsiz boliimii olan kat maliki, her bagimsiz boliim
i¢in ayr1 bir oy hakkina sahiptir; bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz bolimlerin sayist
ne olursa olsun, sahip olacag1 oy sayist biitiin oylarin ii¢te birinden fazla olamaz; oy hesab1 yapi-
lirken kesirler gozoniine alinmaz.

Bir bagimsiz boliimiin birden ziyade maliki varsa, kat malikleri kurulunda bunlar iglerin-
den vekalet verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise onu kanuni miimes-
sili temsil eder.

Almacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde hazir bu-
lunabilir, fakat oya katilamaz.

(Degisik son fikra: 14/11/2007-5711/16 md.) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil
eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin ylizde besinden fazlasimi1 kullanmak iizere vekil tayin
edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat miilkiyetine tabi taginmazlarda bir kisi, en fazla iki
kisiye vekalet edebilir.

IV - Kararlar:

Madde 32 — Anagayrimenkul kat malikleri kurulu tarafindan, sézlesme, yonetim plani ve
kanun hiikiimleri uyarinca verilecek kararlara gore yonetilir.

Biitiin kat malikleriyle kiilli ve ciizi halefleri, yonetici ve denetgiler, kat malikleri kurulu-
nun kararlarina uymakla ylikiimliidiirler.
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Anagayrimenkuliin kullanilmasindan veya yonetiminden dolay: kat malikleri arasinda ve-
ya bunlarla yonetici ve denetgiler arasinda veya denetgilerle yoneticiler arasinda ¢ikan anlagmaz-
liklar, kat malikleri kurulunca ¢oziiliir ve karara baglanir.

Kat malikleri kurulu kararlar1 (1) den baglayip sirayla giden sayfa numaralar tasiyan her
sayfasi noter miihiiriyle tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida bulunan biitiin kat maliklerince
imzalanir; karara aykiri oy verenler bu aykiriligin sebebini belirterek imza koyarlar.

Bir husus hakkinda ilerde ¢ikan anlagmazliklar, karar defterinde ayn1 hususa dair daha 6n-
ce verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gore ¢oziiliir.

V - Hakimin miidahalesi:

Madde 33 — (Degisik birinci fikra: 14/11/2007-5711/17 md.) Kat malikleri kurulunca
verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32 nci madde hiikkmii geregince aykiri
oy kullanan her kat maliki karar tarthinden baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan her kat
maliki karar1 6grenmesinden baslayarak bir ay i¢inde ve her halde karar tarihinden baglayarak alt1
ay i¢inde anagayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat ma-
likleri kurulu kararlarmin yok veya mutlak butlanla hiikiimsiiz sayildig1 durumlarda siire kosulu
aranmaz. Kat maliklerinden birinin yahut onun katindan kira akdine, oturma hakkina veya baska
bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan kimsenin, bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirme-
mesi yiiziinden zarar goren kat maliki veya kat malikleri, anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh
mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteyebilir.

Hakim, ilgilileri dinledikten sonra, bu kanuna ve ydnetim planina ve bunlarda bir hiikiim
yoksa, genel hiikiimlere ve hakkaniyet kaidelerine gére derhal kararini verir ve bunun, tesbit
edecegi kisa bir siire iginde yerine getirilmesi liizumunu ilgiliye tethim veya teblig eder.

(Degisik iigiincii fikra: 14/11/2007-5711/17 md.) Tespit edilen siire i¢cinde hakimin kara-
rim1 yerine getirmeyenlere, ayni mahkemece, ikiyiliz elli Tiirk Lirasindan ikibin Tiirk Lirasina
kadar idari para cezasi verilir. 25 inci madde hiikmii saklidir.

D) Yonetici:

| - Atanmasi:

Madde 34 — Kat malikleri, anagayrimenkuliin yonetimini kendi aralarindan veya disardan
sececekleri bir kimseye veya ti¢ kisilik bir kurula verebilirler; bu kimseye (Yonetici), kurula da
(YYonetim kurulu) denir.

Anagayrimenkuliin sekiz veya daha fazla bagimsiz boliimii varsa, yonetici atanmast mec-
buridir.

Anagayrimenkuliin biitiin boliimleri bir kisinin miilkiyetinde ise, malik kanunen yonetici
durumundadir.

Yonetici, kat maliklerinin, hem say1 hem arsa pay1 bakimindan ¢ogunlugu tarafindan ata-
nir.

Yonetici her yil kat malikleri kurulunun kanuni yillik toplantisinda yeniden atanir; eski
yoOnetici tekrar atanabilir.

Kat malikleri anagayrimenkuliin yonetiminde anlagsamaz veya toplanip bir yonetici ata-
yamazlarsa, o geyrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesince, kat maliklerinden birinin
miiracaati lizerine ve miimkiinse digerleri de dinlendikten sonra, gayrimenkule bir yonetici atanir.
Bu yonetici, aynen kat maliklerince atanan yOneticinin yetkilerine sahip ve kat maliklerine kars1
sorumlu olur.
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Sulh mahkemesince atanan ydnetici, bu atanma iizerinden alt1 ay gegmedikge, kat malik-
leri kurulunca degistirilemez Ancak hakli bir sebep ¢ikarsa, onu atamig olan sulh mahkemesi,
degistirmeye miisaade edebilir.

Yonetici atanirken kendisiyle yapilan s6zlesmede, teminat gostermesi sart edilebilir; s6z-
lesmede boyle bir sart olmasa bile, hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde, kat malikleri kurulu, yoneti-
ciden teminat gostermesini istiyebilir.

(Degisik son fikra: 14/11/2007-5711/18 md.) Yoneticinin ad ve soyadi ile i ve ev adre-
sinin anagayrimenkuliin kapist yanina veya giriste goriilecek bir yere gerceve iginde asilmasi
mecburidir. Bu yapilmazsa, yoneticiden veya yonetim kurulu tiyelerinin her birine, ilgilinin bas-
vurmast iizerine aynt mahkemece, elli Tiirk Lirasindan ikiyiizelli Tiirk Lirasina kadar idari para
cezas1 verilir.

Il - Yoneticinin gérevleri:

1. Genel yénetim islerinin goriilmesi:

Madde 35 — Yoneticinin gorevleri, yonetim planinda belirtilir; yonetim planinda aksine
hiikiim olmadikga, yonetici asagidaki isleri goriir:

a) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi;

b) Anagayrimenkuliin gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimu
icin gereken tedbirlerin alinmasi;

¢) Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi;

d) Anagayrimenkuliin genel yonetim isleriyle korunma, onarim, temizlik gibi bakim isleri
ve asansor ve kalorifer, sicak ve soguk hava isletmesi ve sigorta i¢in yonetim planinda gosterilen
zamanda, eger boyle bir zaman gdsterilmemisse, her takvim yilinin ilk ay1 i¢inde, kat maliklerin-
den avans olarak miinasip miktarda paranin toplanmasi ve bu avansin harcanip bitmesi halinde,
geri kalan igler i¢in tekrar avans toplanmasi;

¢) Anagayrimenkuliin yonetimiyle ilgili diger biitiin 6demelerin kabulii, yonetim dolayi-
siyle dogan borglarin édenmesi ve kat malikleri tarafindan ayrica yetkili kilinmissa, bagimsiz
boliimlere ait kiralarin toplanmast;

f) Anagayrimenkuliin tiimiinii ilgilendiren tebligatin kabulii;

g) Anagayrimenkulii ilgilendiren bir siirenin ge¢mesinden veya bir hakkin kaybina mey-
dan vermiyecek gerekli tedbirlerin alinmast;

h) Anagayrimenkuliin korunmasi ve bakimi igin kat maliklerinin yararina olan hususlarda
gerekli tedbirlerin, onlar adina alinmast;

i) Kat miilkiyetine iligkin bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmiyen kat maliklerine kars1 da-
va ve icra takibi yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin kat miilkiyeti kiitiigiine tescil ettirilmesi;

j) Topladig1 paralar1 ve avanslar yatirmak ve gerektiginde almak {izere muteber bir ban-
kada kendi adina ve fakat anagayrimenkuliin yonetici sifat1 gosterilmek suretiyle, hesap agtirilma-
st;

k) Kat malikleri kurulunun toplantiya ¢agirilmasi.

1) (Ek: 4/4/2015-6645/82 md.) Anagayrimenkulde bulunan asansérlerin giivenli bir sekil-
de isletilmesinin saglanmasi amaciyla aylik bakimlart ile yillik kontrollerinin ilgili teknik diizen-
lemelere uygun sekilde yaptirilmasi ve bu iglemlere iliskin iicretlerin 6denmesi.

(Ek fikra: 4/4/2015-6645/82 md.) Bu Kanunun 34 iincii maddesinde belirtilen sartlari ta-
simasina ragmen yonetici atamast yapilmayan anagayrimenkulde, birinci fikrada sayilan islerin
yaptirilmasindan kat malikleri miistereken sorumludur.
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2. Defter tutulmasi ve belgelerin saklanmasi:

Madde 36 — Yonetici, kat malikleri kurulunun kararlarini protokolleri, yapilan ihtar ve
tebligatin 6zetini ve tarihlerini ve biitiin giderleri, 32 nci maddede s6zii gegen deftere tarih sirasiy-
le yazmaya ve bu defteri ve giderlerin belgeleriyle diger biitiin belgeleri bir dosyada saklamaya
mecburdur.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden basliyarak bir ay icinde yonetici tarafindan
notere kapattirilmasi mecburidir.

Bu maddede yazili gérevleri yerine getirmiyen yoneticiye 33 iincii maddenin son fikrasin-
da yazili cezalar uygulanir.

3. Isletme projesinin yapilmast:

Madde 37 — (Degisik: 13/4/1983 - 2814/12 md.)

Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa, yonetici gecikmeksizin bir
isletme projesi yapar.

Bu projede 6zellikle:

a) Anagayrimenkuliin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari;

b) Tiim giderlerden her kat malikine, bu Kanunun 20 nci maddesindeki esaslara gore dii-
secek tahmini miktar;

c) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak {izere her kat malikinin 20 nci
maddedeki esaslara gore vermesi gereken avans tutari;

Gosterilir.

Bu proje,kat maliklerine veya bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara, imzalar karsili-
gmnda veya taahhiitlii mektupla bildirilir. Bildirimden baglayarak yedi giin i¢inde projeye itiraz
edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar verilir, gerekirse yeni bir
proje hazirlanir.

Kesinlegen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun igletme giderleri ile ilgili karar-
lar, Icra ve Iflas Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

11 - Sorumlulugu:

1.Genel kural:

Madde 38 — Yonetici, kat maliklerine karg1 aynen bir vekil gibi sorumludur.

(Ek fikra: 14/11/2007-5711/19 md.) Kat malikleri kurulu, ada temsilciler kurulu veya
toplu yap1 temsilciler kurulu kararlarinin iptaline iligkin davalar, kat maliklerini temsilen yoneti-
ciye, toplu yapilarda ise ada temsilciler kurulu veya toplu yap1 temsilciler kurulunca segilen yone-
ticiye husumet yoneltilmesi suretiyle acilabilir. Yonetici, acilan davayi biitiin kat maliklerine ve
ada veya toplu yapi temsilciler kuruluna duyurur. Kurul kararinin iptali halinde bu konudaki
yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

2. Hesap Verme:

Madde 39 — Yonetici, yonetim planinda yazili zamanlarda eger boyle bir zaman yazil-
mamusgsa her takvim yilinin birinci ay1 iginde kat malikleri kuruluna, anagayrimenkul dolayisiyle
o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabina vermekle yiikiimliidiir.

Kat maliklerinin yarisi isterse, bunlarmn arsa paylar1 ne olursa, olsun yonetim planinda
yazili zamanlar diginda da hesabin gosterilmesi yoneticiden istenebilir.
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IV - Haklar::

Madde 40 — Yonetici, kaide olarak vekilin haklarina sahiptir.

Kat malikleri,kendilerine diisen borglar ve yiikiimleri yonetici tarafindan noterlikce yapti-
rilan ihtara ragmen vaktinde ve tamamen yerine getirmezlerse, yonetici, hi¢bir tazminat 6demeye
mecbur olmaksizin, kendine ait sdzlesmeyi feshedip yoneticilikten cekilerek bu yiizden ugradig:
zararin tazminini kat maliklerinden istiyebilir.

Yonetici, yonetim planinda veya kendisiyle yapilan s6zlesmede bir {icret tayin edilmemis
olsa bile, kat maliklerinden uygun bir iicret istiyebilir.

(Degisik: 13/4/1983-2814/13 md.) Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmus
yOneticinin normal yonetim giderlerine katilip katilmayacagi, katilacaksa, ne oranda katilacagini
kararlagtirir. Bu yolda, bir karar alinmamus ise, yonetici yonetim siiresince kendisine diisen nor-
mal yonetim giderlerinin yarisina katilmaz.

E) Yonetimin denetlenmesi:

Madde 41 — Kat malikleri kurulu, yoneticinin bu gorevdeki tutumunu devamli olarak de-
netler ve hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde onu her zaman degistirebilir.

Hesaplarin denetlenmesi igin yonetim planinda, belli bir zaman konulmamissa; bu dene-
tim her {i¢ ayda bir yapilir; bununla beraber hakli bir sebep ¢ikarsa, hesap denetlenmesi her zaman
yapilabilir.

Kat malikleri kurulu denetim isini, kendi aralarindan say1 ve arsa pay1 ¢cogunluguyla sece-
cekleri bir denetgiye veya ii¢ kisilik bir denetim kuruluna verebilir; bu halde denet¢i veya denetim
kurulu y6netim planinda yazili zamanlarda, eger zaman yazilmamigsa, her takvim yilinin birinci
ay1 iginde kat malikleri kuruluna verecekleri bir raporla denetimin sonucunu ve anagayrimenku-
liin yonetim tarzi hakkindaki diisiincelerini bildirir; bu rapor ¢ogaltilarak birer 6rnegi taahhiitlii
mektupla kat maliklerine gonderilir.

Denetgiler bu raporu ve verecekleri kararlar1 ve gerekli gordiikleri diger hususlari, (1) den
baslayip sira ile giden sayfa numaralari tagiyan ve her sayfasi noter miithriiyle tasdikli bir deftere
gecirip tarih koyarak altin1 imza ederler.

F) Yenilik ve ilaveler:

| - Faydali olanlar:

Madde 42 — Kat malikleri,anagayrimenkuliin ortak yerlerinde kendi baglarinda bir degi-
siklik yapamazlar; ortak yerlerin diizgiin veya bunlar1 kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale
konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina yariyacak biitiin yenilik ve
ilaveler, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 gogunlugu ile verecekleri karar {izerine yapilir.

(Ek fikra: 1/7/2005-5378/19 md.) Engellilerin yagami i¢in zorunluluk gostermesi halin-
de, proje tadili kat maliklerinin en geg li¢ ay igerisinde yapacagi toplantida goriisiilerek say1 ve
arsa pay1 ¢ogunlugu ile karara baglanir. Toplantinin bu siire igerisinde yapilamamasi veya tadilat
talebinin ¢ogunlukla kabul edilmemesi durumunda; ilgili kat malikinin talebi {izerine bina giiven-
liginin tehlikeye sokulmadigini bildirir komisyon raporuna istinaden ilgili mercilerden alinacak
tasdikli proje degisikligi veya krokiye gore insaat, onarim ve tesis yapilir. {lgili merciler, tasdikli
proje degisikligi veya kroki taleplerini en geg¢ alt1 ay i¢inde sonuglandirir. Komisyonun teskili,
caligma usdli ile engellinin kullanimindan sonraki siireg ile ilgili usdl ve esaslar Baymdirlik ve
Iskan Bakanlig1 ile Oziirliiler Idaresi Bagkanlig1 tarafindan miistereken hazirlanacak ydnetmelikle
belirlenir.t)

Bu islerin giderleri, yeniliklerden faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore, 6de-
nir.

(1) 25/4/2013 tarihli ve 6462 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Oziirliilerin” ve “Gziir-
liiniin” ibareleri sirasiyla “Engellilerin” ve “engellinin” seklinde degistirilmistir.
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(Degisik dordiincii fikra: 18/4/2007-5627/16 md.) Kat maliklerinden birinin istegi tize-
rine 1s1 yalitimi, 1sitma sisteminin yakit doniisimii ve 1sitma sisteminin merkezi sistemden ferdi
sisteme veya ferdi sistemden merkezi sisteme doniistiiriilmesi, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1
cogunlugu ile verecekleri karar {izerine yapilir. Ancak toplam insaat alani ikibin metrekare ve
iizeri olan binalarda merkezi 1sitma sisteminin ferdi 1sitma sistemine doniistiiriilmesi, kat malikle-
rinin say1 ve arsa pay1 olarak oybirligi ile verecekleri karar iizerine yapilir. Bu konuda yapilacak
ortak islerin giderleri arsa pay1 oranina gore 6denir. Merkezi 1sitma sistemlerinde 1sinma giderle-
rinin paylastirilmasina iligkin ustl ve esaslar Baymdirlik ve Iskan Bakanhig: tarafindan yiiriirliige
konulacak yonetmelikle diizenlenir.

(Degisik besinci fikra: 18/4/2007-5627/16 md.) Isitma sisteminin merkezi sistemden
ferdi sisteme veya ferdi sistemden merkezi sisteme doniistiiriilmesine karar verilmesi halinde,
yonetim planinin bu karara aykiri hitkiimleri degistirilmis sayilir.

Il - Cok masrafl ve liiks olanlar:

Madde 43 — Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ilaveler ¢ok masrafli ise veya yapinin dzel
durumuna gore liikks bir nitelik tasiyorsa veya anagayrimenkuliin biitiin kat malikleri tarafindan
kullanilmast mutlaka gerekli olan yerlerinde veya gecitlerinde bulunmiyorsa, bunlardan fayda-
lanmak istemiyen kat maliki, gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin gide-
rini, onlarin yapilmasina karar vermis olan kat malikleri dderler.

Bununla beraber, baslangicta giderlere katilmiyan kat maliki veya onun kiilli veya ciizi
halefleri yenilik ve ilavelerin yapilmas: ve korunmas: giderlerine sonradan, kendi arsa paylart
oraninda katilirlarsa, yapilan liiks yenilik veya ilaveden faydalanma hakkini kazanirlar.

- Bagimsiz boliim ilavesi:

Madde 44 — Anagayrimenkuliin {istiine kat ilavesi veya mevcut ¢ekme kat yerine tam kat
yapilmasi veya zemin veya bodrum katlarinda veya arsanin bos kisminda 24 iincii maddenin
ikinci fikrasinda yazili yerlerin sonradan yapimi veya ilavesi igin:

a) Kat malikleri kurulunun buna oybirligiyle karar vermesi;

b) Anagayrimenkuliin bu ingaattan sonra alacagi duruma gore, yapilan yeni ilaveler de
dahil olmak iizere biitiin bagimsiz boliimlerine tahsis olunacak arsa paylarinin, usuliine gore
yeniden ve oybirligiyle tesbit edilmesi;

¢) Ilave edilecek yeni bagimsiz boliime tahsis edilen arsa payi {izerinde, tapu memuru hu-
zurunda yapilacak resmi senetle, 14 {incii maddeye gore kat irtifaki kurularak bunun, anagayri-
menkuliin biitiin bagimsiz boliimlerinin kat miilkiyeti kiitiigiindeki irtifaklar hanesine tescil edil-
mesi ve anagayrimenkuliin kapanan eski kiitiik sayfasiyle 13 iincii madde hitkmiine gore baglanti
saglanmasi,

Sarttir.
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Bu nitelikteki ilave ve genisletmelere muvafakat etmekle beraber kendisi katilmak istemi-
yen kat maliklerinin arsa paylarindan, bu ilaveler sebebiyle azalan kismin, ilaveyi yaptiranlarin
bagimsiz boliimlerine tahsisini kabul ettikleri, resmi senette belirtilir.

Bu takdirde, yeni bagimsiz boliimiin yapilmasina katilmiyan kat maliklerinin arsa payla-
rindan yeni tahsis sebebiyle azalan kismin bedeli kendilerine ddenmek sartiyle, yeni yapilan
bagimsiz boliim, kat irtifaki kurulmasina dair olan eski resmi senet geregince kat miilkiyetine
cevrilerek onu yaptiranin miilkii veya yaptiranlarin ortak miilkii olur ve kat miilkiyeti kiitiigiiniin
ayr1 bir sayfasina yeni malik veya malikler adina tescil edilir.

G) Temliki tasarruflar ve dnemli igler:

Madde 45 — Anagayrimenkuliin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin boliinmesi ve bolii-
nen kismin miilkiyetinin baskasina devrolunmas: gibi temliki tasarruflar veya anayapinin dis
duvarlarmnin, ¢at1 veya daminin reklam maksadiyle kiralanmasi gibi 6nemli yonetim isleri ancak
biitlin kat maliklerinin oybirligiyle verecekleri karar iizerine yapilabilir.

ALTINCI BOLUM
Kat Miilkiyetinin ve Kat Irtifakinin Sona Ermesi

A) Kat miilkiyetinin sona ermesi:

| - Anagayrimenkuliin arsasiyle birlikte yok olmasi veya kamulastiriimasi ile:

Madde 46 — Kat miilkiyeti, kat miilkiyeti kiitigindeki sicil kaydinin silinmesiyle sona
erer.

Anagayrimenkuliin biitiin bagimsiz boliimlerinin bir tek kisinin miilkiyetinde toplanma-
siyle kat miilkiyeti kendiliginden sona ermez.

Sicil kaydi, biitiin kat maliklerinin veya biitiin bagimsiz boliimleri kendi miilkiyetinde top-
lamis bulunan malikin, anagayrimankuldeki kat miilkiyetinin adi miilkiyete ¢evrilmesine ait yazili
istemi tizerine silinir ve o gayrimenkul, miistakil boliimlere bagl arsa paylarina gore, genel kiitiik-
te yeni bir sayfaya gacirilerek ve eski kayitlariyle baglanti saglanmak suretiyle tescil olunur.
Anagayrimenkuliin niteliginde kat miilkiyetinin kurulmasindan sonra degisiklikler olmussa, yeni
sicil kaydina bunlar da yazilir.

Bagimsiz boliimlerden biri bir ayni hakla veya sicile serh verilen bir gahsi hakla kayitlan-
mis bulunuyorsa, hak sahibinin muvafakatiyle o hak kiitiikten silinmedik¢e, anagayrimenkul
tizerindeki kat miilkiyetinin adi miilkiyete ¢evrilmesi ve kat miilkiyeti kiitiigiindeki sicil kaydinin
silinmesi istenemez.

Kayitlayici hakkin sahibi, sicil kaydimin silinmesine muvafakat etmemekle beraber hakki-
nin yalniz borgluya ait miilkiyet payina veya hakkin niteligine gore, biitiin ortak miilkiyet paylari-
na aktarilmasina muvafakat ederse bu hak sicilden silinmeksizin yalniz bor¢lunun, adi miilkiyet
gayrimenkuldeki biitiin ortak miilkiyet paylari {izerine gegirilmek suretiyle genel kiitiige tescil
olunur.

Anagayrimenkuliin arsasiyle birlikte tamamen yok olmasi veya kamulastirilmasi halinde
sicil kaydinin silinmesi genel hiikiimlere gore yapilir.

Anagayrimenkul kamulastirilirsa, her bagimsiz boliimiin kamulastirma bedeli baglantili
bulundugu arsa pay1 ve eklentileri de géz6niinde tutularak ayri ayri takdir olunur ve o bdliimiin
malikine ddenir.
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Il - Anayapinin harap olmasi:

Madde 47 — Anayapinin tiimii harap olmussa, anagayrimenkul tizerindeki kat miilkiyeti
kendiliginden sona erer.

Anayapinin bagimsiz boliimlerinden biri tamamen harap olur ve o boliimiin maliki iki y1l
icinde boliimiinii yeniden yaptirmazsa, diger kat malikleri veya bunlardan bir kismi, bu siirenin
tamamlanmasindan basliyarak bir yil iginde o boliime ait arsa paymin, degeri karsiliginda ve arsa
paylar1 oraninda kendilerine devredilmesini hakimden istiyebilirler. Bu halde devrolunan arsa
paylar1 kat miilkiyeti kiitiigiiniin ilgili sayfalarinin (Beyanlar) hanesine isaret olunur; arsa payn1
devralanlar, devraldiklari tarihten bagliyarak iki yil i¢inde, harap olan bagimsiz bolimii yeniden
yaptirmaya veya ayni siire i¢erisinde biitiin kat malikleri bagimsiz bdliimlere bagli arsa paylarini
bu kanunun 3 iincii maddesinin 2 nci fikrasindaki esaslara gore yeniden hasapliyarak kat miilkiye-
ti kiitiigline gegirtmeye mecburdurlar.

Yukardaki fikra hitkmiine uyulmadig: takdirde anagayrimenkul iizerindeki kat miilkiyeti
kendiliginden sona ererek, gerek o gayrimenkul ve gerek harap olan boliimler igin alinan sigorta
bedeli iizerinde ortak miilkiyet hiikiimleri uygulanir.

Birden ziyade bagimsiz boliim tamamen harap olup da bunlardan birinin yeniden yapil-
mast digerinin yapilmasina bagli bulunuyorsa, bagimsiz boliimleri harap olan kat malikleri bunla-
1 yeniden yaptirtp yaptirmiyacaklarini, harabolma tarihinden basliyarak alt1 ay i¢inde diger kat
maliklerine yazili olarak bildirmeye mecburdurlar. (Degisik son ciimle: 14/11/2007-5711/20
md.) Bildirmeyenlerin yeniden yaptirmak istemedikleri kabul olunur ve onlarin arsa paylari,
degeri karsiliginda boliimlerini yeniden yaptirmak isteyenlere oncelikle devredilir.

Harabolan bagimsiz boliimler iizerindeki kat miilkiyeti bu maddede yazili siireler deva-
minca kendiliginden kat irtifakina ¢evrilir ve kat miilkiyeti kiitiiglinde beyanlar hanesine gegici
serh verilir. Bagimsiz boliim yapilinca onun tizerindeki kat miilkiyeti yeniden dogar ve gegici serh
kiitiikten silinir.

I - Bildirme ddevi ve kaydin silinmesi:

Madde 48 — Anagayrimenkuliin veya anayapinin tiimiiniin veya bir kisminin harabolmasi
halinde durum yonetici tarafindan o gayrimenkuliin bulundugu yerin tapu idaresine ve biitiin kat
maliklerine; eger yonetici yoksa, bagimsiz bolimii harap olan kat maliki tarafindan tapu idaresine
derhal bildirir; bunun bildirilmemesi yilizinden dogacak zararlarin tiimiinden bagimsiz boliimii
harap olan kat maliki, zararin beste biri oranindaki kismindan da yonetici miiteselsilen sorumlu
olup, Hazine sorumlu degildir.

Kat miilkiyeti sona erince, kat miilkiyeti kiitiigiindeki sayfalar kapatilarak gayrimenkuliin
kaydi anayapidan saglam kalan kisimlar gosterilmek ve kat miilkiyeti kiitligii kurulmadan 6nceki
genel kiitiik kaydiyle baglant1 saglanmak suretiyle, arsa paylari oraninda ortak miilkiyet esaslarina
gore, genel kiitiige tescil edilir. Bu halde sigorta bedelleriyle enkaz iizerinde de ortak miilkiyet
hiikiimleri yiiriir.

Tiimii harabolan anayapinin arsasinda malik veya ortak malikler tarafindan yine kat miil-
kiyeti esasina gore yeni bir yap1 yapilmak istenirse, kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasina dair
hikiimler uygulanir.
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B) Kat irtifakinin sona ermesi:

Madde 49 — Kat irtifakina konu olan arsanin maliki veya ortak malikleri, tapu memuruna
verecekleri yazili bir beyanla kat irtifakina ait sicil kaydin sildirerek bu irtifaka her zaman son
verebilirler.

Kat irtifaki, buna konu olan arsanin tamamiyle yok olmasi veya ilizerinde yap1 yapilami-
yacak hale gelmesi veya kamulastirilmasi ile kendiliginden sona erer.

(Degisik fikralar: 13/4/1983 - 2814/14 md.):

Kat irtifakina konu olan arsa {izerinde, bu irtifakin kurulmasi sirasinda verilen plana gére
bes yil iginde yap1 yapilmazsa maliklerden birinin istemi {izerine, sulh hakimi, gerektiginde ilgili-
leri de dinleyerek, duruma gore kat irtifakinin sona ermesine veya belli bir siire i¢in uzatilmasina
karar verir. Siire istem iizerine yeniden uzatilabilir.

Yukaridaki fikra uyarinca kat irtifaki kaldirildiginda tapu kiitiigiindeki kayzt silinir.

YEDINCI BOLUM
Son Hiikiimler

A) Yasaklar:

Madde 50 — Bu kanun yiiriirliige girdikten sonra Medeni Kanuna ve diger kanunlara gore,
bir gayrimenkuliin paydaslarindan birinin o gayrimenkuliin bir boliimiinden kat maliki gibi tek
basina faydalanmasini saglamak i¢in irtifak hakki kurulamaz.

Tiimi kargir olmiyan yapilarda kat miilkiyeti kurulamaz.

B) Yeni duruma uyma :

| - Medeni Kanunun yiiriirliige girmesinden sonra kurulan irtifaklarda:

Madde 51 — (Degisik birinci fikra: 30/4/1969 - 1166/1 md.) Medeni Kanunun yiiriirlige
girmesinden sonra bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihe kadar bir gayrimenkuliin paydaslarindan
birinin o gayrimenkuliin bir boliimiinden kat maliki gibi tek basina faydalanmasini saglamak igin
tizerinde irtifak hakki kurulmus olan gayrimenkullerin miilkiyetinin 2/1/1971 tarihine kadar kat
miilkiyetine ¢evrilmesi ve kat miilkiyeti kiitiigiine tescil ettirilmesi mecburidir. Bu yapilmazsa
irtifak haklari sona ererek yalniz ortak miilkiyet devam eder.

Gayrimenkul iizerindeki miilkiyetin birinci fikra geregince kat miilkiyetine ¢evrilmesi ve
kat miilkiyet kiitiigiine tescili, ortak maliklerden birinin tapu ideresine bagvurmasi lizerine tapu
idaresindeki belgelere ve bu kanunun 12 nci maddesinin (b) bendinde yazili fotografa dayanilarak
yapilir; bu halde fotografin, tapu idaresine bagvuran ortak malikin imzasiyle tasdik edilmesi yeter.

Diger ortak malikler bu ¢evrilmeye itiraz edemiyecekleri gibi bunun giderlerine katilmak-
tan ve yonetim plani yapmaktan kaginamazlar; kaginilirsa, hakimin miidahalasine dair olan 33
iincli madde hiikkmii uygulanir.

Il - Medeni Kanundan énce kurulmugs olan haklarda :

Madde 52 — Medeni Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten 6nce (Hava hakki, oda miilkiye-
ti) gibi isimler altinda kurulmus olan haklar, bu kanunun yiiriirliige girmesinden basliyarak ti¢ yil
icinde, asagida yazili hitkiimlere gore, bu kanun uyarinca kat miilkiyetine veya kat irtifikina gevri-
lir:
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a) Gayrimenkul iizerinde bu haklara konu olan yap1 béliimleri mevcutsa, hak sahipleri,
aralarinda yapacaklart bir s6zlesme ile, o gayrimenkuliin arsasinda, boliimlerinin degerleri ora-
ninda ve higbir bedel 6demeye mecbur olmaksizin, Medeni Kanunun ortak miilkiyet hiikiimlerine
gore paydas olurlar ve Kat Miilkiyeti Kanununun ilgili hiikkiimleri uyarinca kat miilkiyetini kurar-
lar.

b) Yap1 boliimleri mevcut olmayip yalniz hava hakki mevcutsa, bu hak (a) bendindeki
esaslara gore hak sahibinin arsada paydas olmasi suretiyle kendiliginden kat irtifaki hakkina
cevrilir ve kiitlige o suretle tescil edilir.

¢) Hak sahipleri anlagarak bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren ii¢ y1l i¢inde eski
haklarimi kat miilkiyetine veya kat irtifakina ¢evirmezlerse, bu ¢evirme, gayrimenkuliin bulundu-
gu yerin tapu idaresince, ayr1 ayr1 boliimlerin degerleri oraninda arsa paylarinin tesbiti ve gereken
belgelerin hazirlanmasi suretiyle ve bu maddenin (a) ve (b) bendlerindeki esaslar uyarinca, hak
sahiplerinden birinin miiracaati {izerine veya dogrudan dogruya yapilir ve durum biitiin hak sahip-
lerine bildirilir.

Bu haklarin tapu idaresince kat miilkiyetine veya kat irtifakina dogrudan dogruya ¢evril-
mesi i¢in gereken masraflar Hazinece 6denerek, kamu alacaklarinin tahsili hakkindaki 6zel kanun
hiikiimlerine gére hak sahiplerinden alinir.

Hak sahipleri tapu idaresinin kararina karsi, bunun kendilerine bildirilmesinden bagliyarak
bir ay i¢inde, sulh mahkemesine dava agmak suretiyle itiraz edebilirler.

Il - Medeni Kanuna gore kurulmus kat irtifaklarmin yonetimi:

Madde 53 — Bu Kanun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce bir gayrimenkuliin paydaslarindan
birinin o gayrimenkuliin bir boliimiinden kat maliki gibi tek basina faydalanmasini saglamak igin
kurulmus olan irtifak haklari, bu Kanuna gore kat miilkiyetine ¢evrilinceye kadar anagayrimenku-
liin yonetimi, yonetim plani yapilmasi mecburiyeti ve giderlere ve sigorta mecburiyetine ve bunun
primlerine katilma hususlarinda bu kanun hiikiimleri uygulanir.

C) Ozel kanuna gore ortaklastirma (Siiyulandirma) halinde kat miilkiyetinin durumu:

Madde 54 — (Degisik birinci fikra: 14/11/2007-5711/21 md.) imar Kanunu hiikiimlerine
gore ortaklastirma halinde, ortaklastirilan gayrimenkuller arasinda kat miilkiyetine tabi gayrimen-
kul varsa ve ortaklastirma, 9/11/1985 tarihinden 6nce ise 6785 sayili Imar Kanununun 46 nci
maddesi, bu tarihten sonra ise 3194 sayili imar Kanununun 16 nc1 maddesi geregince ortakligin
giderilmesi hususunda biitiin malikler anlagtiklar1 takdirde, ortakligin giderilmesi bu anlagma
hiikiimlerine gore yapilir.

(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/21 md.) Boyle bir anlagmaya varilamazsa, her
gayrimenkuliin ortaklastirmadan 6nceki gecer degerleri, birinci fikrada s6zii gegen madde hitkiim-
lerine gore ortakligi gidermekle gorevli sulh mahkemesince ayri ayri takdir edilerek, bunlara
Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayrmlanan iiretici fiyat endeksi uygulanmak suretiyle her bir gay-
rimenkuliin hilkme en yakin tarih itibariyla ulastigi degerleri tespit edildikten sonra, bunlardan
degeri en fazla olan gayrimenkuliin malikine, 6teki gayrimenkulleri bu degerle satin almasini
teklife karar verilir ve bu teklif kabul edilip bedel 6denince ortaklik giderilmis olur.

Kesinlesen sulh mahkemesi kararinin tebliginden basliyarak bir ay iginde be-
del 6denmez veya alt1i ay icinde O6denmek iizere banka mektubu veya ayni
teminat gosterilmezse ortaklastirilan gayrimenkullerin timii, imar durumuna gore
miimkiinse katmiilkiyeti muhafaza ve diger gayrimenkuller buna ilhak edilerek,
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eger bu miimkiin degilse kat miilkiyeti kaldirilarak, agik artirma yoliyle satilip ortaklik giderilir ve
satis bedeli her gayrimenkuliin, ikinci fikra uyarinca takdir edilmis olan degerleri arasindaki orana
gore, maliklere paylastirilir.

D) Harg ve vergiler:

Madde 55 — Bu kanuna gore kat miilkiyeti ve kat irtifaki kurulmasi, miilkiyetin bagkasina
devrini ihtiva etmedikge her gesit harc ve vergiden muaftir. Bu muafiyet, Medeni Kanunun yiiriir-
liige girmesinden sonra kurulan irtifak haklarmm 51 nci madde geregince kat miilkiyetine ve
Medeni Kanundan dnce kurulmus olan haklarin 52 nci maddeye gore kat miilkiyeti veya kat
irtifakina ¢evrilmesi islemlerine de samildir.

Kurulan kat miilkiyetleri tapu memurunca derhal anagayrimenkuliin kayitl bulundugu ye-
rin belediyesine ve vergi dairesine bildirilir.

E) Belediyesi olmiyan yerlerdeki durum:

Madde 56 — Bu kanunun belediyelere yiikledigi gorevler, belediye olmiyan, yerlerde o
yerin bagli bulundugu ilge veya il merkezleri belediyelerince, 6785 sayili imar Kanununun 47 nci
maddesinde bahsi gegen sahalarda ise ilgili belediyece yerine getirilir.

SEKIZINCI BOLUM ®
Devre Miilk Hakk1

Madde 57 — Mesken olarak kullanilmaya elverigli bir yap1 veya bagimsiz béliimiin ortak
maliklerinden her biri lehine bu yap1 veya bagimsiz bolimden yilin belli dénemlerinde istifade
hakk1, miigterek miilkiyet payina bagl bir irtifak hakki olarak kurulabilir.

Bu hakka devre miilk hakk: denir.

Madde 58 — Aksi resmi senette kararlastirilmadik¢a devre miilk hakkinin bagh oldugu
pay, devrelerin say1 ve siireleri esas alinarak egit bir bigimde belirlenir.

Devre miilk hakki ancak mesken nitelikli, kat miilkiyetine veya kat irtifakina ¢evrilmis
yahut miistakil yapilarda kurulabilir.

Devre miilk {izerinde bu hakla bagdagan ayni haklar tesis edilebilir.

Devre miilk hakki bagli oldugu miisterek miilkiyet payna bagli olarak devir ve temlik
edilebilir ve mirascilara geger.

Madde 59 — Devre miilk hakkinin yilin belirli donemlerine ayrilmasi ve 15 giinden daha
az siireli olmamas1 gerekir. Sozlesmede aksi kararlagtirllmamigsa devre miilk hakki sahibi bu
hakkin kullanimini bagkalarina birakabilir.

Madde 60 — Ana tasinmaz mal ile bagimsiz boliimlerin ve miistakil yapilarin tapu kiitiik-
lerinin beyanlar hanesine, bagimsiz boliim veya yap1 tizerinde devre miilk hakki kuruldugu isaret
edilir ve diizenlenecek tapu senedinde de bu husus belirtilir.

Madde 61 — Uzerinde devre miilk hakki kurulacak yap1 veya bagimsiz béliimlerin ortak
malikler arasinda donem siiresi, devir ve teslimi ile istifade sekil ve usulleri, yoneticilerin segimi
ile hak ve sorumluluklari, bilyiikk onarim i¢in ayrilacak dénem, bakim masraflart gibi hususlar
devre miilk sozlesmesinde belirlenir. Bu hususlart igeren ve biitiin hak sahiplerince imzalanan
devre miilk sdzlesmesi resmi senede eklenir ve tapu kiitiigliniin beyanlar hanesinde gosterilir.

(1) Bu boliim ve bu boliim bashgi altindaki maddeler 10/6/1985 tarih ve 3227 sayili Kanunun 1 inci
maddesi ile eklenmistir.
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Devre miilk hakk: kurulan her yap: veya bagimsiz béliim igin ortak malikler, kendi arala-
rindan veya disardan bir gerek veya tiizelkisiyi yonetici ve kat malikleri kuruluna temsilci olarak
tayin ederler. Bu Kanunun genel hiikiimlerine gore atanan yoneticilere devre miilk yoneticiligi ile
ilgili gorevler de verilebilir.

Madde 62 — Kat miilkiyetine gevrilmis birden fazla bagimsiz boliimlerden bazilarinin
iizerinde devre miilk hakk: kurulmasi, aksi yonetim planinda kararlastirilmamissa, diger bagimsiz
boliim maliklerinin muvafakatlarina bagl degildir.

Madde 63 — Uzerinde devre miilk hakki kurulan yap1 veya bagimsiz bdliimiin ortak ma-
likleri, aksi sozlesme ile kararlagtirilmamigsa, suyuun giderilmesini isteyemezler.

Madde 64 — Devre miilk hak sahipleri, kendilerine ayrilan ve tapu sicilinde belirtilen do-
nem siiresi sonunda istifade ettikleri bagimsiz boliim veya yapiy1 sézlesme hiikiimleri geregince
bosaltmaya ve yeni hak sahibine teslime mecburdurlar.

Donem siiresi sonunda tahliye olmadig: takdirde, istifade edecek dénem sahibinden biri-
sinin veya yoneticinin tapu kaydini ve s6zlesmeyi talebine ekleyerek ibrazi halinde, mahallin en
biiyiik miilki amirin emri ile, baskaca bir islem ve tebligata liizum kalmadan, derhal zabitaca
bosalttirilir. Idare veya yargi organlarna yapilacak basvuru, bu bosaltma islemini durdurmaz.
Ilgililerin kanundan ve sdzlesmeden dogan haklar1 saklidir.

Madde 65 — Devre miilk hakki sahiplerinin hak ve borglari, yetki ve sorumluluklarinin
tespit ve uyusmazliklarin ¢oziimlenmesinde bu Kanunda, sozlesmede veya yonetim planinda
hiikiim bulunmayan hallerde Tiirk Medeni Kanunu ve ilgili diger kanun hiikiimleri uygulanir.

DOKUZUNCU BOLUM ®
Toplu Yapilara Iliskin Ozel Hiikiimler

Kapsam

Madde 66 — (Ek: 14/11/2007-5711/22 md.)

Toplu yapi, bir veya birden ¢ok imar parseli lizerinde, belli bir onayli yerlesim planina go-
re yapilmig veya yapilacak, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile
bunlarin yénetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiy: ifade eder.

Toplu yap1 kapsamindaki imar parsellerinin bitisik veya komsu olmalar1 sarttir. Ancak bu
parseller arasinda kalan ve imar planina gore yol, meydan, yesil alan, park, otopark gibi kamuya
ayrilan yerler i¢in bu sart aranmaz. Toplu yap1 kapsamindaki her imar parseli, kat irtifakinin veya
kat miilkiyetinin tesisinde ayr1 ayr1 dikkate alinir. Ancak, toplu yap1 birden fazla imar parselini
iceriyorsa, miinferit parseller tizerinde toplu yap1 hiikiimlerine tabi olacak sekilde kat miilkiyeti
iliskisi kurulamaz.

Yapilar tamamlandik¢a, tamamlanan yapilara iliskin kat irtifaklar1 kat miilkiyetine gevri-
lebilir.

(1) 14/11/2007 tarihli ve 5711 sayili Kanunun 22 nci maddesiyle; 65 inci maddeden sonra gelmek iizere
"Toplu Yapilara Iliskin Ozel Hiikiimler" bashikii "Dokuzuncu Bélim" altinda asagidaki maddeler eklen-
mis, mevcut 66 ve 67 nci maddeler, 75 ve 76 nct maddeler olarak teselsiil ettirilmistir.
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Ortak yerler

Madde 67 — (Ek: 14/11/2007-5711/22 md.)

Toplu yap1 kapsaminda olup, biitiiniiyle bu kapsamdaki bagimsiz béliimlerin ortak kul-
lanma ve faydalanmasina tahsis edilmis bulunan parsellerin malik hanesine, tahsis edildikleri
toplu yap1 kapsamindaki diger parsellerin ada, parsel, blok ve bagimsiz boliim numaralar1 goste-
rilmek suretiyle tapu siciline kaydedilir ve bu suretle tahsis edildikleri parsellerde bulunan bagim-
siz boliimlerin ortak yeri olur.

Toplu yap1 kapsaminda bulunan birden ¢ok yapimin ortak sosyal ve alt yap1 tesisleri bu-
lunduklar1 parsel veya yapiya bakilmaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz boliimlerin ortak yeri

sayilir.

Vaziyet plan ve projeleri

Madde 68 — (Ek: 14/11/2007-5711/22 md.)

Toplu yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler, bunlarmn kullani-
lis amag ve sekilleri, toplu yap1 kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamini kapsayacak sekil-
de, bir biitiin olarak ilgili makamlarca onaylanmis imar plani hitkiimlerine uygun olarak hazirlan-
mis vaziyet planinda ve projelerde belirtilir.

Kamuya ayrilan yerlerin diizenlenmesi, isletilmesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu ku-
rumu ile mutabakat saglanmasi halinde, kamunun kullanimini kisitlamamak sartiyla toplu yapi
yonetimince listlenilebilir.

Toplu yap1 uygulamasinda, kat miilkiyetinin ve kat irtifakinin tesisine, aranacak belgelere,
tapuda yapilacak islemlere iliskin hususlar, Baymdirlik ve Iskdn Bakanligimca hazirlanacak bir
yonetmelikle diizenlenir.

Yonetim

Madde 69 — (Ek: 14/11/2007-5711/22 md.)

Toplu yap1 kapsaminda bulunan parsel ve parsellerdeki birden ¢ok bagimsiz boliimii kap-
sayan ana yapida ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga
ait ortak yerlere iligskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz bolim maliklerinden olusan blok kat
malikleri kurulunca yonetilir. Bir parselde blok niteliginde olmayan yapilar varsa veya bu nitelik-
teki yapilarla blok yapilar ayni parselde yer aliyorsa, kendi sorunlarmna ve o parsele ait ortak
yerlere iligkin olarak, o parselde bulunan bagimsiz boliim maliklerinden olusan kat malikleri
kurulunca y6netilir. Yonetim planinda bloklarin ve blok niteliginde olmayan yapilarin idare tarzi
ayrica belirtilir.

Bir adada birden ¢ok parsel yer aliyorsa, aday1 olusturan parsellere ait ortak yerler, o ada-
da bulunan bagimsiz boliim maliklerinden olusan ada kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim
tarzi, kanunlari emredici hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir. Bu
yetki, yonetim planinda ada temsilciler kuruluna verilebilir. Yonetim planinda bagska tiirlii diizen-
lenmemisse, ada temsilciler kurulu, blok yapilarda her blokta bulunan bagimsiz béliim malikle-
rince se¢ilen blok yoneticileri ve blok niteliginde olmayan yapilarin bagimsiz bélim maliklerince
segilen temsilcilerden olusur. Ada temsilciler kurulu iyelerinin sayist ve nasil segilecegi toplu
yapinin ozelligi dikkate alinarak yonetim planinda belirtilir. Ada temsilciler kurulunda bu yoneti-
ciler ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisi kadar oy hakkina sahip-
tirler.
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Toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler, bu kapsamda yer alan bagimsiz bo-
liim maliklerinden olusan toplu yap1 kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin
emredici hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir. Bu yetki, yonetim
planinda toplu yap1 temsilciler kuruluna verilebilir. Yonetim planinda baska tiirlii diizenlenme-
misgse, toplu yapi temsilciler kurulu, blok yapilarda her blokta bulunan bagimsiz béliim malikle-
rince secilen blok yoneticileri ve blok niteliginde olmayan yapilarin bagimsiz boliim maliklerince
secilen temsilcilerden olusur. Toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin sayist ve nasil secilecegi
toplu yapinin 6zelligi dikkate alinarak yonetim planinda belirtilir. Toplu yap1 temsilciler kurulun-
da bu yoneticiler ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bolim sayist kadar oy
hakkina sahiptirler.

Yonetim plani ve degistirilmesi

Madde 70 - (Ek: 14/11/2007-5711/22 md.)

Toplu yap1 kapsamindaki yap1 ve yerler i¢in tamamini kapsayan bir tek yonetim plani di-
zenlenir. Yo6netim plani, toplu yap: kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Y6netim planinin
degistirilebilmesi i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz boliimle-
rin tamsayisinin beste dordiiniin oyu sarttir.

Gegici yonetimle ilgili yonetim plani hiikiimleri, toplu yap1 alanindaki bagimsiz bolim
maliklerinin beste dordiiniin oylariyla degistirilebilir.

Yonetici ve denet¢i atama

Madde 71— (Ek: 14/11/2007-5711/22 md.)

Yonetim planinda bagka tiirlii diizenlenmedikge, blok kat malikleri kurulu blok i¢in, blok
niteliginde olmayan yapilarin yer aldig1 parseldeki kat malikleri kendilerine 6zgiilenen ortak yer
ve tesisler i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu ise toplu yap1 kapsamindaki biitiin ortak yapi, yer ve
tesisler i¢in yonetici ve denetgi atar.

Blok yoneticisi ve denetgisi, bloktaki kat maliklerinin; blok niteliginde olmayan yapilarin
ortak yer ve tesisleri i¢in yonetici ve denet¢i, bu yapilardaki kat maliklerinin say1 ve arsa payi
bakimindan ¢ogunlugu tarafindan segilir. Toplu yap1 kapsamindaki biitiin ortak yapi, yer ve tesis-
ler i¢in yonetici ve denetgi ise, toplu yapi temsilciler kuruluna katilan yonetici ve temsilcilerin,
yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisinin salt gogunlugunun oyu ile atanir.

Ortak giderlere katilma

Madde 72 — (Ek: 14/11/2007-5711/22 md.)

Toplu yap1 kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkagindaki kat malikle-
rinin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler, o
yapilardaki kat malikleri tarafindan, biitiin bagimsiz boliimlerin ortak kullanim ve yararlanmasina
tahsis edilmis tesis ve yerlere iliskin ortak giderler ise biitiin kat malikleri tarafindan karsilanir.

Blok kat malikleri, toplu yap1 temsilcileri ve gegici yonetim kurulu kararlari, 2004 sayili
fcra ve Iflas Kanununun 68 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Kat malikleri, toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu
veya bagimsiz boliimlerinin veya kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum
ve ihtiya¢ bulunmadigini ileri siirmek suretiyle toplu yap1 ortak gider payini ve toplanacak avansi
6demekten kagimamazlar.

Gegici yonetim

Madde 73 - (Ek: 14/11/2007-5711/22 md.)

Yonetim planinda toplu yap1 temsilciler kurulu olusuncaya kadar, bu kurulun gérevlerini
istlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olugmasi igin gerekli girisim ve ¢agrilarda bulunmak
iizere, bir gegici yonetim kurulmasi dngortilebilir. Bu takdirde yonetim planinda gegici yonetimin
nasil olusacagina ve ne zamana kadar devam edecegine iligskin hiikiimlere yer verilir. Gegici
yonetim en geg toplu yapinin bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar devam edebilir. Bu siire, her
halde toplu yap1 kapsamindaki ilk yapi ruhsatinin alinmasindan itibaren on yil ge¢mekle sona
erer.
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Uygulanacak diger hiikiimler

Madde 74 — (Ek: 14/11/2007-5711/22 md.)

Bu bolimde 6ngoriilen 6zel hitkiimler sakli kalmak kaydiyla, bu Kanunda yer alan biitiin hiikiimler,
toplu yapilar hakkinda da aynen veya kiyas yoluyla tatbik edilir.

Gorevli mahkeme:

Ek Madde 1 - (Ek: 13/4/1983-2814/15 md.)

Bu Kanunun uygulanmasindan dogacak her tiirlii anlagmazlik sulh mahkemelerinde ¢6ziimlenir.

Kullanma yerlerinin bosaltilmasi:

Ek Madde 2 — (Ek: 13/4/1983 - 2814/15 md.)

Kat malikleri kurulunca veya bu kurulca yetki verilen yonetici tarafindan sézlesmeleri herhangi bir
nedenle feshedilen veya sona eren, kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgiler ile digsaridan atanan yoneticiler
kendilerine bu gorevleri dolayisiyla bir yer tahsis edilmis ise, bu yerleri onbes giin igerisinde bosaltmak
zorundadirlar. Bu siire i¢inde bosaltilmayan yerler yoneticinin veya kat maliklerinden herhangi birinin bagvu-
rusu tizerine bagkaca tebligata lizum kalmadan mahalli miilki amirlerin karar1 ile bir hafta i¢inde zabitaca
bosalttirilir. Idare ve yargi organlarina yapilacak bagvuru, bu kararlarin yerine getirilmesini durdurmaz. flgili-
lerin kanun ve sozlesmeden dogan haklar1 saklidir.

Birden ¢ok yapilarda uygulanacak ézel hiikiimler:

Ek Madde 3 — (Ek:13/4/1983 - 2814/15 md.; Miilga: 14/11/2007-5711/24 md.)

Kat irtifakina gegis:

Ek Madde 4 — (Ek: 13/4/1983 - 2814/15 md.)

Bes veya daha fazla kisi tarafindan tizerinde bir veya birden ¢ok yapi yaptirilmak amaciyla birlikte
bir arsa edinilmis olmas1 ve pay sahiplerinden en az beste dordiiniin kat irtifakina gecis konusunda aldig1
karara uyulmamasi halinde, karara uymayan pay sahiplerinin gayrimenkuldeki paylarinin iptaline ve bu
paylarin, isteyen diger pay sahipleri adina tesciline sulh mahkemesi tarafindan asagidaki sartlarla karar verilir:

a) Misterek gayrimenkuliin yukarida belirtilen amagla edinildiginin ispat edilmis olmasi,

b) Miisterek maliklerin yukarida agiklanan ¢ogunlugunun kat irtifakina gegis kararina veya bununla
ilgili yiikiimliiliiklere noterlikge yapilan tebligata ragmen iki ay i¢inde uyulmamis olmasi,

¢) Karara uymayan miigterek maliklerin paylarinin mahkemece tespit edilen rayi¢ bedelinin mahkeme
veznesine depo edilmesi.

Hatali blok veya bagimsiz boliim numaralarmmn diizeltilmesi

Ek Madde 5 — (Ek:4/7/2019-7181/5 md.)

Kat miilkiyetine tabi yapilarin projesindeki hatali blok numaralarinin diizeltilebilmesi igin; blok ba-
zinda kat malikleri kurulunun salt ¢ogunluguyla alinmis karar ile lisansh harita ve kadastro biirosu veya
kadastro miidiirliigii tarafindan hazirlanan teknik rapor geregince diizenlenen ve ilgili idarece onaylanan yeni
vaziyet plani ilgilisi tarafindan tapu midirliigiine sunulur.

Kat miilkiyetine tabi yapilarin projesindeki hatali bagimsiz bolim numaralarmin diizeltilebilmesi
icin; lisansli harita ve kadastro biirosu veya kadastro miidiirliigii tarafindan hazirlanan ve ilgili idarece onayla-
nan teknik rapor ilgilisi tarafindan tapu mudirliigiine sunulur. Bu fikra kapsaminda yapilan diizeltmelerde
ayni ve sahsi hak lehtarlarinin muvafakati aranir.

Gegici Madde 1 - (Ek: 14/11/2007-5711/23 md.; Degisik: 23/6/2009-5912/4 md.)

Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce kat irtifaki kurulmus ve tizerindeki yapilar tamamlanip yap1
kullanma izin belgesi alinmis yapilarda, kat irtifakina sahip ortak maliklerden birinin basvurusu veya yap1
kullanma izin belgesinin yetkili idarece tapu idaresine gonderilmesi iizerine zorunlu deprem sigortasi poligesi
dahil bagkaca hicbir belge aranmaksizin kat miilkiyetine resen gegilir.
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Gegici Madde 2 — (Ek: 23/6/2009-5912/5 md.)

Bu Kanunun yiiriirliik tarihinden 6nce kurulan toplu yapilara ait yonetim planlarinin, bu
Kanun hiikiimlerine uyarlanmasi amaciyla yapilacak ilk degisiklik igin mevcut kat malikleri
kurulunun salt cogunlugu yeterlidir. Mevcut toplu yap1 yonetimleri, degistirilen yonetim planina
gore yeni yoneticiler secilinceye kadar gecici yonetim olarak gorevini siirdiiriir. Toplu yap1 yone-
ticisi se¢imi, en ge¢ yonetim planinin degistirilmesini takip eden ii¢ ay i¢inde yapilir.

F) Yiiriirliik tarihi:

Madde 75 — Bu kanun yayinu tarihinden alt1 ay sonra yiiriirliige girer. W@

G) Yiiriitme makami:

Madde 76 — Bu kanunun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir. @

¢

23/6/1965 TARIHLI VE 634 SAYILI ANA KANUNA ISLENEMEYEN
GECIiCi MADDELER:

1) 13/4/1983 tarihli ve 2814 sayili Kanunun gegici maddeleri:

Silinmemis kat irtifaki haklari:

Gegici Madde 1 — Kat irtifakina konu olan arsa iizerinde, bu Kanunun yiiriirligiinden 6n-
ce siiresi i¢inde bitirilmemis olan yapilara iliskin kat irtifaklar1 tapu kiitiiglinden silinmemis ise,
bunlar hakkinda da 49 uncu maddenin bu Kanunla degisik hitkmii uygunlanir.

Once acilmis davalar:

Gegici Madde 2 — 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunundan dogan uyusmazliklar nedeniyle,
bu Kanunun yiiriirliigiinden 6nce asliye hukuk mahkemelerine agilmig davalar bu mahkemelerce
sonuglandirilir.

2) 5/2/1992 tarih ve 3770 sayili Kanunun gegici maddesi:

Gecici Madde — Dogal Gazin Kullanimi1 Hakkinda Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilma-
sina Dair Yetki Kanunu ile Bakanlar Kuruluna verilen Kanun Hiikmiinde Kararname ¢ikarma
yetkisi 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu i¢in adi gegen Yetki Kanunu ile verilen siire bitimine
kadar gegerlidir.

3) 14/11/2007 tarihli ve 5711 sayilh Kanunun gegici maddeleri:

Gegici Madde 1 — Bu Kanun geregince hazirlanmasi gereken yonetmelik, Kanunun yii-
riirliige girdigi tarihten itibaren alt1 ay iginde hazirlanir.

Gegcici Madde 2 — 13/4/1983 tarihli ve 2814 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6n-
ce kat irtifaki kurulmusg binalarda yonetim plani olmasa dahi 12 nci madde hiikiimlerine gore kat
miilkiyeti kurulur.

Gegici Madde 3 — Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce kurulan toplu yapilara ait
yonetim planlari, yiiriirliik tarihinden itibaren en geg alt1 ay i¢inde bu Kanun hiikiimlerine uyarla-
nir. Yonetim planinda bu yonde degisiklik yapilmasi i¢in mevcut kat malikleri kurulunun salt
gogunlugu yeterlidir. Mevcut toplu yap1 yonetimleri, yonetim plani degisip buna gore yonetici
secilene kadar gegici yonetim olarak gorevini siirdiiriir. Toplu yap1 yoneticisi se¢imi, en geg
yonetim planinin degisimini takip eden {i¢ ay i¢inde yapilir.

(1) 10/6/1985 tarihli ve 3227 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle “Yiiriirliik tarihi” ile ilgili 57 nci madde 66,
“Yiiriitme makami” ile ilgili 58 inci madde de 67 nci madde olarak, numaralandirilmistir.

(2) 14/11/2007 tarihli ve 5711 sayili Kanunun 22 nci maddesiyle; 65 inci maddeden sonra gelmek iizere
"Toplu Yapilara Iliskin Ozel Hiikiimler" bashikli "Dokuzuncu Béliim" altinda 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,
73, 74 iincii maddeler eklenmis, mevcut 66 ve 67 nci maddeler, 75 ve 76 nct maddeler olarak teselsiil etti-
rilmistir.
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634 SAYILI KANUNA EK VE DEGISIKLiK GETIREN MEVZUATIN
YURURLUGE GIiRiS TARIHLERINi GOSTERIR TABLO

Kanlﬂ’leljgrsgzlll(’nin 634 sayih Kanunun degiser'l veya iptal edilen Y.ii.riirliige.
Numarast maddeleri Giris Tarihi
1166 — 2/1/1969
2814 — 14/4/1983
3227 — 25/6/1985
KHK/431 — 13/2/1991
3770 — 11/2/1992
5378 42 7/7/2005
5627 42 2/5/2007
3,4,10, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 22, 23, 25, 26,

29, 30, 31, 33, 34, 38, 47, 54, Dokuzuncu Bolim,
5711 66 ila 74, Gegici Madde 1, 1slenemeyen Hikiimler 28/11/2007
(Gegici Madde 1, 2 ve 3)
5912 3, 12, 14, Gegici Madde 1, Gegici Madde 2 7/7/2009
6111 24 25/2/2011
6462 42 3/5/2013
6645 35 23/4/2015
7099 10, 12, 14 10/3/2018
7181 Ek Madde 5 10/7/2019
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