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ALIAGA TAPU MUDURLUGUNE

flgi : a) 06/01/2016 tarihli 19130243-120.18/E.28469 sayil1 yaziniz.
b)Bolge Tapu ve Kadastro Kurulu’nun 10/02/2016 tarihli ve 17 sayili karar1.

Ilgi (a) yaz1 konusu hakkinda, Bolge Tapu ve Kadastro Kurulunda alinan ilgi (b) karar ile;

"... Miilkiyeti Maliye Hazinesi adina kayitli olan Diyanet Isleri Baskanligina tahsisli ve
iizerinde fiilen camii bulunan Aliaga Ilgesi, Aliaga Mahallesi, 687 ada, 1 parsel sayili 2573,00 m?
miktarli tasinmaza iliskin, izmir Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanhiginin 20/08/2015 tarih,
40842 sayili yazilar1 ve Aliaga Belediye Enciimeninin 10/07/2015 tarihli ve 470 sayili kararina
istinaden diizenlenen ve izmir Kadastro Miidiirliigii, Aliaga Kadastro Biriminin 11/11/2015 tarihli,
1523931 sayil1 yazist ekinde gonderilen degisiklik beyannamesinde (A) harfi ile gosterilen 156,09
m? lik kismin yol; (B) harfi ile gdsterilen 320,78 m? lik kismin yesil alan olarak 3194 sayili Imar
Kanunun 11. maddesine gore yola terki ile, degisiklik beyannamesinde (C) harfi ile gosterilen ve
evveliyatt 3194 sayili Yasanin 18. Maddesi geregince DOP olarak terk edilen alanlardan olan
476,87 m? lik kismin Maliye Hazinesi adina ihdasi suretiyle tescili ve akabinde 687 ada, 1 parselin
11. maddeye gore terkinden kalan miktar ile 18. maddeye gore DOP a ayrilan alandan ihdasen

olusan kismin Maliye Hazinesi adina tevhiden tescilinin talep edildigi,

Midiirliik olarak; 3194 sayili Yasanin 11. Maddesi, 18/3. Maddesi, 4721 sayili Yasanin
999. Maddesi, 2644 sayili Yasanin 21. Maddesi, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin
27/2. Maddesi, birlikte degerlendirildiginde, Izmir Kadastro Miidiirliigii, Aliaga Kadastro Biriminin
11/11/2015 tarihli, 1523931 sayil1 yazist ve ekindeki teknik evraklar geregince is bu lizerinde fiilen
cami bulunan Aliaga ilgesi, Aliaga Mahallesi, 687 ada, 1 parselden (A) ve (B) harfleri ile gosterilen
terklerin kayitsiz ve sartsiz olarak yola ve yesil alana yapilmasi gerektigi, isbu islemde 11.
maddeye gore terkini gerektirir herhangi bir durumun mevcut olmadigi; terkinin kayitsiz ve sartsiz
yapilmasi; yola ve yesil alana yapilmasi halinde, ihdasin Hazine adina tescilinin talep edilmesi
nedeniyle Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 27/2. maddesi geregince esdeger bir alan
ayirmanin gerekmeyecegi, ihdas edilen alanin cami alani olmasi nedeniyle Tapu Kanunun 21.

maddesine gore Belediye adina degil Hazine adina tescil edilecegi diisliniilmekle birlikte, isbu
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terkininin 11. maddeye gore yapilip yapilamayacagi, ihdasin Belediye adina mi, yoksa Hazine
adina m1 yapilacagi; yukarida zikredilen Yonetmeligin 27/2. maddesi esdeger alan ayirma
kistasinin aranip aranmayacagi hususlarinda tereddiite diistildiigii gerekgesiyle, Miidiirliikce, (A)
ve (B) ile gosterilen terklerin, 3194 sayilt Yasanin 11. Maddesine gore degil, kayitsiz ve sartsiz
olarak yapilmasi halinde esdeger alan ayirma kistasi aranmadan Genel Miidiirliigiimiiz Tasarruf
Islemleri Dairesi Baskanligmin 12/06/2009 tarih ve 1462-2791say1l1 yazilarinda bildirildigi iizere,
(C) ile gosterilen ihdasin Maliye Hazinesi adina tescil edilebilecegi; aksi halde dosyanin
halihazirda gonderildigi haliyle tescilinin yapilabilmesi i¢in yukarida yazili Yonetmeligin 27/2.
maddesi geregince esdeger bir alanin ayrilmasi ve ihdasin ise Tapu Kanununun 21. maddesine
istinaden Belediye adina yapilmasi gerektigi, tevhiden olusacak parselin (ihdas (C) ve terkten sonra
kalan kisimlarin tevhidi) Belediye ve Hazine adina tescil edilmesi gerektigi ve akabinde,
belediyesince de uygun goriilmesi halinde, 5393 sayili Yasanin 75. maddesine istinaden ihdasen
olusan alanin Belediyenin ilgili organlarinca alinacak kararlara istinaden Maliye Hazinesi devir
isleminin tevhit parselinde yapilabilecegi ve ancak bu sekilde (D) ile gosterilen kismin tamaminin
Hazine adina tescil edilebilecegi goriisiinde olundugundan bahisle, isleme nasil yon verilecegi

hususunun Bolge Miidiirliigiine soru konusu edildigi anlasilmistir.

Bilindigi iizere; 3194 sayih Imar Kanununun 11. Maddesi; "/mar planlarinda; meydan,
vol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmig
yerlere rastlayan Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler,
giivenlik bolgeleri ile iilke giivenligi ile dogrudan dogruya ilgili Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait
harekat ve savunma amagl yerler hari¢ Hazine ve ozel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya
valiligin teklifi, Maliye ve Giimriik Bakanliginin onay ile belediye ve miicavir alan simirlari i¢inde
belediyeye; belediye ve miicavir alan hudutlar: disinda ozel idareye bedelsiz terk edilir ve tapu
kaydy terkin edilir. Ancak, bu yerlerin iizerinde bina bulundugu takdirde, arsasi hari¢ yalniz
binanmin halihazir kiymeti icin takdir edilecek bedel 6denir. Bedeli ve 6deme sekli taraflarca tespit

olunur.

Bu suretle maledilen arazi ve arsalar belediye veya 6zel idare tarafindan satilamaz ve baska

bir maksat igin kullanilamaz. Bu hususta tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine gerekli serh konur.
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Bu verlerin _kullanilis sekli, veni bir imar planivia degistirilip 6zel miilkivete konu

olabilecek hale getirildigi takdirde. bu verler devir alinan idareve beledive veva dzel idarece

ayvni usulle iade edilir. Buna aykiri davranisi sabit olan ilgililer sahsen sorumludur. Bu terkinler

hi¢bir sekilde resim, har¢ ve vergiye tabi degildir.

Hazirlanan imar plani sinwrlar icindeki kadastral yollar ile meydanlar, imar planinin onay ile bu
vasiflarint kendiliginden kaybederek, onaylanmis imar plani karari ile getirilen kullanma amacina

konu ve tabi olurlar.

Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan ve agag¢landirilmak
lizere izin verilen tasinmazlardan projesine uygun olarak agaglandirilanlar, imar plani karariyla

baska amaca ayrilamaz."

15. Maddesi; "Imar planlarina gore yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi
hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisimlarimin ifrazina veya tevhidine izin

verilmez.

Imar parselasyon plani tamamlanmigs olan yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin bu planlara

uygun olmasi sarttir.

Imar planlarinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin, asgari cephe

genislikleri ve biiyiikliikleri yonetmelikte belirtilen esaslara gore tespit edilir.

Imar plant disinda kalan alanlarda yonetmeliklerinde tayin edilecek miktarlardan kiigiik

ifrazlara izin verilmez."

16. Maddesi; "Belediye ve miicavir alan hudutlar: icindeki gayrimenkullerin re'sen veya
miiracaat tizerine tevhid veya ifrazi, bunlar itizerinde irtifak hakki tesisi veya bu haklarin terkini, bu
Kanun ve yonetmelik hiikiimlerine uygunlugu belediye enciimenleri veya il idare kurullarinca

onaylanir.

Onaylama islemi, miiracaatin belediyelere veya valiliklere intikalinden itibaren en ge¢ 30

giin i¢inde sonuglandirilir ve tescil veya terkini ig¢in 15 giin i¢inde tapuya bildirilir.

Tapu dairesi, tescil veya terkin islemini bir ay i¢inde sonuglandirmak zorundadir.
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Bu Kanun hiikiimlerine gore siiyulandirilan gayrimenkullerin sahipleri ilgili idarenin tebligi
tarihinden itibaren alti ay icinde aralarinda anlagamadiklar: veya siiyuun izalesi i¢in, mahkemeye

miiracaat edilmedigi takdirde ilgili idare hissedarmus gibi, siiyuun izalesi davast agabilir.

Taraflarin rizast veya mahkeme karari ile stiyuun izalesi ve arazi taksimi de yukaridaki

hiikiimlere tabidir." ,

18/3. maddesi; "Diizenlenme ortaklik paylarinin diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci
olan Mili Egitim Bakanligina bagl ilk ve orta 6grenim kurumlari, yol, meydan, park, oto park,
cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatla kullanilamaz." hiikkmiindedir.

14 Haziran 2014 tarihli, 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin "/mar plan: degisiklikleri" baslikli 26.maddesi; "(1) Imar
plami degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

vapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan degisikligi

yvapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimn kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimct Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani icinde egdeger yeni bir alamin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin

ayrilmasinda yiizolgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
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mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aynt uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya
erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi

zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizol¢iimleri toplaminin altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan
olusturulan park, ¢cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢
diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki

alaninda egdeger bir alan ayrilir..." esasii icermektedir.

Somut olayda; Aliaga Ilgesi, Aliaga Mahallesi, 687 ada, 1 parsel sayil1 2573,00 m>
miktarindaki "Camii ve Arsasi" nitelikli ve beyanlar hanesinde "775 sayil1 Yasaya Tabidir." ile
23/07/2033 tarih, 1868 yevmiyeli "Kullanim hakki 775 sayili amaglarinda kullanilmak tizere
Bayindirlik ve Iskan Bakanligina aittir." seklinde belirtmeler bulunan tasinmazin, 14/09/1993

tarithinde, imar suretiyle Maliye Hazinesi adina tescil edildigi,

Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanliginin 03/07/2014 tarih ve 28644 sayili yazi
dikkate alinarak Aliaga Belediye Enclimenince verilmis 10/07/2014 tarihli, 470 sayili kararda; "...
Aliaga tapulama sahasi i¢cinde bulunan, 07/02/2014 tarihinde onayli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani revizyonu yapilan adada 29/05/2014 tarih ve 329 sayili Enciimen Karariyla 687 ada 1
parselde kayith tasinmazin 3194 sayili Imar Kanununun 15 ve 16. Maddesine gore, yola ve yesil
alana terk, yoldan ihdas ve tevhid islemleri kabul edilmistir. Defterdarlik Milli Emlak Dairesi
Baskanliginin s6z konusu parselin yola ve yesil alana terk isleminin 3194 sayili Imar Kanununun
11.maddesi geregi yapilacagina atifla 29/05/2014 tarih ve 829 sayili Enciimen Kararinin
diizeltilerek 3194 sayili Imar Kanununun 11, 15 ve 16.maddesine gére ekli durum haritasinda (A)
ile gosterilen alanin Yola Terki (B) ile gosterilen alanin Yesil Alana terki yapilip, (C) ile gosterilen
alanin Yoldan Ihdas edilerek, durum haritasinda (D) ile gosterildigi sekliyle tevhid edilmesinin

kabuliine..." seklinde karar verildigi,
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[zmir Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanliginin 20/08/2015 tarih, 40842 sayil1 yazilart
ekinde gonderilen teknik dosyalar ve Aliaga Belediye Enciimeninin 10/07/2015 tarihli ve 4701
sayili kararma istinaden izmir Kadastro Miidiirliigii, Aliaga Kadastro Birimince diizenlenen ve
11/11/2015 tarihli, 1523931 sayil1 yazist ekinde gonderilen degisiklik beyannamesinde (A) harfi
ile gosterilen 156,09 m? lik kismin yol; (B) harfi ile gosterilen 320,78 m? lik kismin yesil alan
olarak 3194 sayili Imar Kanunun 11. maddesine gore yola terki ile, degisiklik beyannamesinde (C)
harfi ile gosterilen ve evveliyat1 3194 sayili Yasanin 18. Maddesi geregince DOP olarak terk edilen
alanlardan olan 476,87 m? lik kismin Maliye Hazinesi adina ihdasi suretiyle tescili ve sonrasinda
687 ada, 1 parselin 11. maddeye gore terkinden kalan miktar ile 18. maddeye gore DOP a ayrilan
alandan ihdasen olusan kismin Maliye Hazinesi adina tevhiden tescilinin talep edildigi,

goriilmiistir.

Buna gore; Aliaga Belediye Enciimenin 10/07/2015 tarihli ve 470 sayili enclimen karari ile
onaylanan ve Imar Kanununun 11, 15 ve 16. Maddelerini iceren yola terk, ihdas ve tevhit
islemlerinin incelenmesi sonucunda, krokide (A) ve (B) harfleri ile gosterilen kisimlarin 3194
sayili Kanunun 11.maddesine gore Hazine lehine terkin edilmesi, C ile gosterilen kismin daha 6nce
3194 sayili Kanununl8.maddesine gore terk edilen yerlerden olmasina karsin, bu kismin imar
planinda "cami yeri" olmasi nedeniyle, ayn1 Kanunun 18/3.maddesindeki ibadet yerleri ile yollar,
diizenleme ortaklik pay1 sonucu olusan alanlar oldugundan, bu kismin ihdasi esnasinda esdeger
alan ayrilip ayrilmadigi hususunun aranmasina gerek olmadigina, ihdasen olusan ve krokide (C) ile
gosterilen 476,87 m*'lik kismin Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi ve akabinde 687 ada 1

parselle tevhit edilmesi gerektigine ..." seklinde OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Ilgi (b) karar dogrultusunda isleme yon verilmesinin temini rica ederim.

R e-imzaldir

Burhan USTA
Bolge Miidiirii
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