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[ZMIiR TAPU VE KADASTRO III. BOLGE MUDURLUGUNE

Ilgi : a) 24/03/2016 tarihli 99870677-120.01[120.01]/E.696162 sayili yaziniz.
b) Izmir Tapu ve Kadastro III. Bélge Miidiirliigii Tapu ve Kadastro Kurulunun,
18/03/2016 tarih ve 25 say1li karari.

Ilgi (a) yaz1 ekinde alinan ilgi (b) Bélge Tapu ve Kadastro Kurulunun kararmin incelenmesi
neticesinde;

Alasehir Ilgesi, Fatih Mahallesi 1225 ada 13, 14, 15, 16 parsel ile Fatih Mahallesi 1224 ada
9, 10, 11 parsel sayili tasinmazlarin geldi parseli olan Fatih Mahallesi 146 ada 18 parsel sayili
tasinmazin tamami Ali KIZILCAY adma kayith iken, malikin bu tasinmazinin '%2 hissesini
04/10/1983 tarih ve 3004 yevmiye numarali islem ile Mehmet kizi Ulkii TURKURESIN
(KIZILCAY)'a bagisladigi, bilahare Fatih Mahallesi 146 ada 18 parsel sayili tasinmazin 19/11/1999
tarth ve 4709 yevmiye numarali islem ile imar uygulamasina tabi tutuldugu ve yukarida belirtilen
tasinmazlarin olustugu, mevcut durum itibariyle, satisa konu tasinmazlarda Ali KIZILCAY ve esi
Ulkii KIZILCAY'1n muhtelif hisselerle payli miilkiyet seklinde paydas olduklari, Ali KIZILCAY'm
Fatih Mahallesi 1224 ada 9, 10, 11 parsel sayili tasinmazlardaki hisselerinin tamaminin Ismail
Burak GELIN'e, Fatih Mahallesi 1225 ada 13, 14, 15 ve 16 parsel sayili tasmmazlardaki
hisselerinin tamaminin ise Ali SAN'a satisi i¢in talepte bulundugu,

Ilgili Miidiirliikce, Tiirk Medeni Kanununun 218'inci maddesindeki; edinilmis mallara
katilma rejiminin edinilmis mallar ile eslerden her birinin kisisel mallarini kapsayacagi ve 223/2'nci
maddesindeki; aksine anlasma olmadikga, eslerden birinin digerinin rizas1 olmadan payli miilkiyet
konusu maldaki pay1 lizerinde tasarrufta bulunamayacagi ve 4722 sayili Tiirk Medeni Kanununun
Yiirtirligii ile Uygulama Sekli Hakkinda Kanunun 10'uncu maddesindeki; eslerin 4721 sayili
Kanunun yiirtirliik tarthine kadar, aralarinda hangi mal rejimi uygulaniyor ise, o mal rejiminin
uygulanmasina devam edilecegi, ancak eslerin kanunun yiiriirliik tarihi olan 1 Ocak 2002 tarihi ile
31 Aralik 2002 tarihi arasinda, s6zlesmeyle baskaca herhangi bir mal rejimini se¢cmedikleri
takdirde, Kanunun yiiriirliik tarihi olan 1 Ocak 2002 tarihinden itibaren yasal mal rejimini se¢mis
sayilacaklar1 belirtilerek, Tiirk Medeni Kanunun yiiriirliikk tarihi olan 1 Ocak 2002'den o6nce
edinilen taginmazlarda, eslerin hangi mal rejimine tabi olacaklar1 ve eslerden birinin digerinin rizasi
olmadan payli tasinmazlardaki hissesini satmasinda sakinca olup olmayacagi hususunda tereddiide
diisiildiigi ve ad1 gecenlerin hangi mal rejimini segtiklerini bildiren mal rejimi sdzlesmesini
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Miidiirliiklerine serh ettirmediklerinden ve 1 Ocak 2002 ile 31 Aralik 2002 tarihleri arasinda hangi
mal rejimini sectikleri belirtilmediginden, 1 Ocak 2003 tarihinden itibaren edinilmis mallara
katilma rejimini secmis sayilacaklarindan, s6z konusu satis islemlerinde Ali KIZILCAY'm esi Ulkii
KIZILCAY'in muvafakatinin alinmasi gerektigi goriisiiyle birlikte, konunun Bolge Miidiirligiiniize
intikal ettirildigi,

Bolge Midiirliigiiniizce; "Genel Miidiirliigiimiiziin 2014/4 sayili Genelgesinin "Edinilmis
Mallara Katilma Rejimi" 4722 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun Yiirtirliigii bashikli (B) Bendinde, ve
Uygulama Sekli Hakkinda Kanunun 10. maddesine gore, 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun
yiiriirliik tarihine kadar esler arasinda hangi mal rejimi bulunuyor ise, o mal rejiminin devam
edecegi, ancak eslerin, Kanunun yiiriirliik tarihi olan 01 Ocak 2002 ila 31 Aralik 2002 tarihleri
arasinda, sozlesmeyle baskaca herhangi bir mal rejimini se¢medikleri takdirde, Medeni Kanunun
yiirtirliik tarihi olan 1 Ocak 2002 tarihinden itibaren, yasal mal rejimi olan edinilmis mallara
katilma rejimini se¢mis sayilacaklarindan; olayimizda da, muhtelif tasinmazlardaki 7> oranindaki
hisselerinin satisini talep eden Ali Kizilcay tarafindan, esi Ulkii Kizilcay ile aralarinda 01 Ocak
2002 ila 31 Aralik 2002 tarihleri arasinda yapilmis, edinilmis mallara katilma rejimi disinda baska
bir mal rejimi sozlesmesinin ibraz edilmemis olmast sebebiyle, Kanunun yiiriirliik tarihi olan 1
Ocak 2002 tarihinden itibaren eslerin (Ali ve Ulkii Kizilcay'in) edinilmis mallara katilma rejimine
tabi olacaklar: ve edinilmis mal rejiminde eslerin tasarruf hakkini diizenleyen Tiirk Medeni
Kanunun 223/2. maddesi geregince; 1 Ocak 2002 tarihinden itibaren eslerin payli miilkiyet halinde
malik oldugu tasinmaz mallarda eslerden birinin, digerinin rizast olmadan kendi pay: tizerinde
tasarrufta bulunamayacagi, 218. maddesine gore ise; edinilmis mallara katilma rejiminin,
edinilmis mallar ile eslerden her birinin kisisel mallarini kapsayacagi, belirtildiginden; haklarinda
edinilmis mallara katilma rejimi uygulanacak olan Ali Kizilcay ve Ulkii Kizilgay'in 01 Ocak 2002
tarihinden once payl miilkiyet seklinde sahip olduklari mallar icin de, diger esin onayt (rizasi)
olmadan, kendi hissesi iizerinde tasarrufta bulunmasimin miimkiin olamayacag diistiniilmekle
birlikte; 1225 ada 13 parselde, eslerin 3. sahislarla birlikte hissedar olmalart halinde de, yine
223/2. madde geregince, diger esin rizasimin aranilip aranilmayacagi ve 2014/4 sayili
Genelgemizde "...4721 sayiuli Tiirk Medeni Kanunu'nun yiiriirliik tarihi olan 1 Ocak 2002
tarihinden itibaren eslerin payli miilkiyet halinde malik oldugu..."denildigi" seklinde goriis
bildirildigi, bununla birlikte herhangi bir hak kaybina sebebiyet vermemek i¢in konunun Genel
Miidiirliigiimiize intikal ettirildigi ilgi (a) yaz1 ve eklerinden anlagilmaktadir.

Tirk Medeni Kanununun 218'inci maddesi; "Edinilmis mallara katilma rejimi, edinilmis
mallar ile eslerden her birinin kisisel mallarini kapsar." hiikmiindedir.
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Bunun yani sira, Isbu kanunun 223'iincii maddesinde de "(1)Her es, yasal simirlar
icerisinde kisisel mallar: ile edinilmis mallarini yonetme, bunlardan yararlanma ve bunlar
tizerinde tasarrufta bulunma hakkina sahiptir. (2) Aksine anlasma olmadikga, eslerden biri
digerinin rizast olmadan payl miilkiyet konusu maldaki payt iizerinde tasarrufta bulunamaz."
hiikmii yer almaktadir.

Yasa koyucu, Tiirk Medeni Kanununun 223'liincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan
diizenleme ile esler arasinda payl miilkiyetin kurulmasi halinde, ortak yasamin émiir boyu devam
edecegini, bu nedenle bir esin digerinin rizas1 olmadan payinda tasarrufun diger esin hi¢ arzu
etmedigi bir kisi ile paydas haline gelmesinin dogru olmayacagini diisiinmiistiir. Bu nedenle yasa
koyucu payli miilkiyetin maliklerinin esler olmasi1 halinde, payli miilkiyette genel kural olan her bir
paydasin kendi pay1 iizerinde miilkiyet hakkindan dogan yetkileri kullanabilmesi ve bu anlamda
olmak iizere pay1 ilizerinde tasarruf edebilmesine iliskin TMK. md.688 f.III genel hiikme bir istisna
getirmistir.

Ayrica, 4722 Tiirk Medeni Kanununun Yiiriirliigli ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanunun
10'uncu maddesi de; "(1)Tiirk Medeni Kanununun yiiriirliige girdigi tarihten once evlenmis olan
esler arasinda bu tarihe kadar tabi olduklari mal rejimi devam eder. Egler Kanunun yiiriirliige
girdigi tarihten baslayarak bir yil icinde baska bir mal rejimi se¢medikleri takdirde, bu tarihten
gecerli olmak iizere yasal mal rejimini secmis sayihirlar.(3) Su kadar ki esler, yukaridaki
fikralarda ongoriilen bir yillik siire icinde mal rejimi sozlesmesiyle yasal mal rejiminin evlenme
tarihinden gecerli olacagini kabul edebilirler.” hiikkmiindedir.

Tirk Medeni Kanununun 223'lincii maddesinin ikinci fikrasinda, edinilmis mallara katilma
rejimiyle ilgili bir diizenleme getirilmistir. Eslerin, edinilmis mallara katilma rejiminden farkli bir
mal rejimine tabi olmalar1 durumunda bu hiikmiin uygulanmast miimkiin degildir. Bununla
birlikte, edinilmis mallara katilma rejimi, 01.01.2002 tarihinden itibaren yiiriirliige girdiginden,
esler bu tarihe kadar aralarinda mevcut rejime tabi olup Ongdriilen bir yillik siirede yasal mal
rejiminin (edinilmis mallara katilma rejimi) evlenme tarihinde itibaren gecerli olacagini kabul
etmemisler ise ancak bu tarihten sonra edinilmis mallara katilma rejimine tabi olacaklardir.

Genel Miidiirliigiimiiziin "Aile Konutu - Mal Rejimleri — Cocuk Mallar1" baslikli 2014/4
say1l1 Genelgesinin "B-Edinilmis Mallara Katilma Rejimi" kisminda;

"4722 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun Yiiriirliigii ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanunun 10
uncu maddesi uyarinca 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun yiiriirliik tarihine kadar esler
arasinda hangi mal rejimi var ise o mal rejimi devam edecek, ancak esler Kanunun yiiriirliik tarihi
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olan 01 Ocak 2002 ile 31 Aralik 2002 tarihleri arasinda sozlesmeyle herhangi bir mal rejimini
se¢medikleri takdirde Medeni Kanunun yiirtirliik tarihi olan 1 Ocak 2002 tarihinden itibaren yasal
mal rejimini olan edinilmis mallara katilma rejimini se¢mis sayilacaklardir.

Esler 1 Ocak 2002 ile 31 Aralik 2002 tarihleri arasinda sozlesmeyle herhangi bir mal
rejimini se¢medikleri takdirde, 1 Ocak 2002 tarihinden itibaren edinilmis mallara katilma rejimini
se¢mis sayilacaklarindan, 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun yiiriirliik tarihi olan 1 Ocak 2002
tarihinden itibaren eglerin payli miilkiyet halinde malik oldugu taginmaz mallarda Tiirk Medeni
Kanunu'nun 223/2 inci maddesi uyarinca aksine anlagma olmadikga, eslerden biri digerinin rizasi
olmadan payli miilkiyet konusu taginmazdaki payt iizerinde tasarrufta bulunamayacaktir." seklinde
diizenleme bulunmaktadir.

Bunun yani sira, Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 18.06.2008 tarihli, 2008/2-432 E. ve
2008/444 K. sayili kararinda; "4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu 1.1.2002 tarihinde yiiriirliige
girmistir. Bu tarihten énce 743 sayili Tiirk Kanunu Medenisi yiiriirliikte iken, taraflar; evlenme
mukavelesiyle kanunda muayyen diger usullerden birini, kabul etmediklerine gore, aralarinda
vasal rejim olan mal ayriligi gecerlidir. (TKM. m.170) Tasinmaz ve arag, taraflar arasinda bu
rejim gegerli iken edinilmistir. Mal ayriiginda; eslerden her biri, kendi mallar iizerinde tasarruf
yetkisine ve intifa hakkina sahiptir ve mallarimin idaresi kendisine aittir. (TKM. m.186/1)
Eslerden her birinin mallarimin geliri ve kendi kazanglari yine kendilerine aittir. (TKM. m.189)"
denilmektedir.

Yukarida bahsi gecen maddelerden de agikca anlasilacag iizere; 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanununun yiiriirliiliik tarihine kadar esler arasinda hangi mal rejimi bulunuyor ise, o mal rejiminin
devam edecegi, ancak eslerin kanunun yiiriirliiliik tarihi olan 01 Ocak 2002 ile 31 Aralik 2002
tarihleri arasinda, sozlesmeyle baskaca herhangi bir mal rejimini se¢medikleri takdirde, Tiirk
Medeni Kanununun yiiriirliiliik tarihi olan 1 Ocak 2002 tarihinden itibaren, yasal mal rejimi
olan edinilmis mallara katilma rejimini secmis sayilacaknir. 11gi (a) yazinizda bahsi gegen
tasinmazlardaki hisselerinin tamaminin satisini talep eden Ali KIZILCAY ile esi Ulkii KIZILCAY
aralarinda 01 Ocak 2002 ile 31 Aralik 2002 tarihleri arasinda yapilmis edinilmis mallara katilma
rejimi disinda baska bir mal rejimi sézlesmesinin ibraz edilmedigi, bunun yani sira dngoriilen bir
yillik siire iginde yasal mal rejiminin evlenme tarihinden gecerli olacagina dair de yeni bir
sO0zlesmenin ibraz edilmedigi ilgi (a) yaziniz ve eklerinden anlagilmaktadir.

Bununla birlikte; Alasehir Ilcesi, Fatih Mahallesi 1225 ada 13,14,15,16 parsel ile Fatih
Mahallesi 1224 ada 9,10,11 parsel sayili tasinmazlarin geldi parseli olan Fatih Mahallesi 146 ada
18 parsel sayili tasinmazin tamami1 Ali KIZILCAY adima kayitli iken, malikin bu taginmazinin 2
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hissesini 04/10/1983 tarih ve 3004 yevmiye numarali islem ile Mehmet Kizi Ulkii
TURKURESIN(KIZILCAY)'a bagisladig1 dosya muhdeviyatindan anlasilmakta olup, 4721 sayili
Tiirk Medeni Kanunu 01.01.2002 tarihinde yiiriirliige girdigi ve 01.01.2002 tarihinde dnce 743
sayil Tiirk Kanunu Medenisi yiiriirliikte oldugu, esler arasinda s6z konusu tasinmazlara yonelik
tasarrufi islemin(bagis) miilga 743 sayili Tiirk Kanunu Medenisi yiiriirliilikte iken yapildigi ve o
tarihte esler arasinda kanunen "mal ayrilig1" rejiminin gegerli oldugu Genel Miidiirliiglimiizce
degerlendirilmektedir.

Bu kapsamda, Ali KIZILCAY'm Fatih Mahallesi 1224 ada 9, 10, 11 parsel sayili
tasinmazlardaki hisselerinin tamamimin Ismail Burak GELIN'e, Fatih Mahallesi 1225 ada 14, 15 ve
16 parsel sayili tasinmazlardaki hisselerinin tamaminin ise Ali SAN'a satis1 i¢in talepte
bulunmasina iligkin olarak, yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ve Baskanligimizca yapilan
degerlendirme neticesinde, s6z konusu tasinmazlarin Tiirk Medeni Kanunun yiirtirliiliik tarihi olan
01 Ocak 2002 tarihinden dnce eslerin tasarrufunda bulundugu, bu tarihte tarihten dnce ytirtirliikte
olan 743 sayili Tiirk Kanunu Medenisinin hiikiimleri uyarinca eslerin yasal rejim olan mal ayrilig
rejimine tabi oldugu ve s6z konusu mal ayrilig1 rejimi geregi eslerden her birinin, kendi mallari
tizerinde tasarruf yetkisine sahip oldugu anlasilmis olup, ayrica esler tarafindan 01 Ocak 2002 ile

31 Aralik 2002 tarihleri arasinda yasal mal rejiminin evlenme tarihinden gecerli olacagina iliskin
herhangi bir mal rejimi sézlesmesinin ibraz edilmedigi géz oniine alindiginda, eslerden her birinin,
diger esin onayi (rizasi) olmadan s6z konusu tasinmazlarda yer alan kendi hisseleri iizerinde
serbestce tasarrufta bulunabilecegi Genel Miidiirliglimiizce miitalaa edilmistir.

Bagkaca bir sakincas1 bulunmamasi durumunda is ve islemlere bildiris dogrultusunda yon
verilmesi hususunda,

Bilgi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir

Hiiseyin KESIMOGLU
Genel Mudiir a.
Genel Midiir Yardimcisi
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