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DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, Tapu Dairesi Bagkanligi’nin 20.02.2015 tarihli
75467089-105/84690 sayil1 yazist, ,
b) Bila tarihli dilekg¢eniz,
¢) 16/02/2015 tarihli dilekg¢eniz,
¢) 23.02.2015 ve 23.03.2015 tarihli, 99870677.622/1587 sayil1 yazilarimiz,
d) Cigli Tapu Miidiirliigii’niin 26.03.2015 tarih, 44534931.622/872 sayili yazist. .

Ilgi (a) yaz1 ekinde alman ilgi (b) dilekgeniz ile Bolge Miidiirliigiimiize verilen ilgi (c)
dilekg¢eniz konusu ile ilgili olarak Cigli Tapu Miidiirliigiine yazilan ilgi (¢) yazimiza cevaben alinan
ilgi (d) yaz1 ve eklerinin incelenmesinden;

[zmir 1li, Cigli ilgesi, Harmandal1 Mahallesi 2001 ada 1 parsel sayili taginmaz S.S
Basaranlar Konut Yap1 Koop. adina kayitli iken; is bu taginmaz lizerine 28/10/1998 tarih 5025
yevmiye ile kat irtifaki tesis edildigi, kat irtifaki tesisi sirasinda A, B ve C Bloklar icin 3 adet
mimari proje verildigi, Miidiirlik dosyasinda mevcut mimari projelerdeki vaziyet planinda bloklar
tizerinde harflerin yazili oldugu,

Ilgi (a) yaz1 ekindeki ilgi (b) dilekcede iddia edildigi {izere, bahse konu tasinmaz iizerine kat
irtifaki tesisi sirasinda ilgililerince ibraz edilen mimari proje iizerinde, hak sahiplerinin talep ve
muvafakatlari olmaksizin, idarece herhangi bir tashih yada tadil islemi yapilmasinin miimkiin
olmadigi, blok ve bagimsiz boliim numaralar1 dahil arsa payr ve eklenti tahsisi islemlerinin
tasinmaz malikine ait oldugu,

Yine; ilgi (b) ve (¢) dilek¢elerde; mimari proje iizerinde blok harflerinin uyumsuzlugunun
tespit edildigi anda, Tapu Miidiirliiglince Kadastro Miidiirliigii ile koordineli c¢alisilip,
uyumsuzlugun teknik rapora baglanmasi yoniinde resen herhangi bir ¢alisma yapilmadigina
deginilmis ise de; Tapu Sicil Tiziiglinde ve 2011/3 sayili Genelgede de ilgililerince talepte
bulunulmadig: siirece, Tapu Miidiirliigiince resen islem yapilamayacaginin ve bagvurunun, malikler
ile kanuni temsilcileri veya yonetici tarafindan yapilmasi gerektiginin acike¢a ifade edildigi,
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Miidiirliikce yapilan arastirmada Harmandali Mahallesi 2001 ada 1 parsel sayili tasinmaza
iliskin blok numaras1 degisikligi islemi i¢in yapilan herhangi bir bagvuruya da rastlanilamadiginin
bildirildigi anlasilmistir.

Bilindigi iizere; Idaremizin "Hatah blok veya bagimsiz béliim numaralarinda diizeltme
islemi" konulu 19/09/2011 tarih, 1721 (2011/3) sayili Genelgesi; "Genel Miidiirliigiimiize intikal
eden taleplerde; Ulke genelinde dikey veya yatay kat irtifakli/kat miilkivetli yapilarin; fiili
durumlart ile tapu kayitlarimin dayanagint olusturan mimari projesindeki bagimsiz boliim
numaralart veya vaziyet planinda gésterilen bloklarin blok numaralari zaman zaman farkhiliklar
gostermektedir. Bu tiir hatalarin éziinde Idaremiz islemlerinden kaynaklanmamasina ragmen,
vasanan sorunlar ile tasra birimlerimizin muhatap oldugu, tapu sicilinin temel dayanak belgelerine
olan giivenilirligin zedelendigi ve bu nedenle Teskilatimizin asli gorevi olan tapu sicillerinin 4721
sayitlt Tiirk Medeni Kanunu'nun ongordiigii sekilde diizenli olarak tutulmasi ve korunmasi
gorevinin tam olarak yerine getirilmesinde zorluklar yasandigi gozlenmektedir.

Tespit edilen sorunlarin tapu sicilinin dayanak belgeleri (insaat projesi, vaziyet plani, Tapu
Planlar: Tiiziigii'nde tanimli vaziyet plani ve bagimsiz boliim planlarinda yer alan numaralar)
tizerinden diizeltilmesine yonelik istemlerin karsilanmasinda asagidaki yontem izlenecektir:

A) Kadastro Miidiirliiklerince veya Lisansli Harita Kadastro Miihendislik Biirolarinca
diizenlenecek raporun ibraz edilmesi halinde

Diizeltmeye konu tasinmazin,

a) Blok numarasinda (veya adinda) veya hem blok hem de bagimsiz béliim numarasinda
hata olmasi halinde, tasinmazin tamama icin,

b) Yaygin kat miilkiyetinde bagimsiz boliim numarasinda hata olmast halinde, taginmazin
tamami icin,

¢) Blok numarast disinda sadece bagimsiz boliim numaralarinda hata olmasi halinde ise,
ana taginmazin tamami i¢in veya blok bazinda,

teknik rapor hazirlanarak talebin karsilanmasi gerekir.
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Uyumsuzlugun rapora baglanmasi igin ilgililer tarafindan oncelikle kadastro miidiirliigii
veya lisansli harita kadastro miihendislik biirosuna bagvuru yapilir. Tapu miidiirliigii personeli
konuya iliskin sicili olusturan dayanak belgelerin incelenmesi konusunda kadastro miidiirliigii veya
lisansl harita kadastro miihendislik biirosu personeline gereken bilgi ve belgeleri saglar.

Bu kapsamda,

1- Kadastro miidiirliigii veya lisansli harita kadastro miihendislik biirosu tarafindan
diizeltme raporu hazirlanirken Tapu Planlar: Tiiziigii'nde belirtilen bagimsiz boliim planinin
hazirlanmis olmasi gozetilir ve 2010/4 sayili "Talebe Bagli Olarak Yapilan Degisiklik Islemleri”
hakkindaki Genelgenin ilgili maddelerindeki esaslara uyulur.

2- Diizeltmeye konu tiim bagimsiz boliim ve/veya bloklarin fiili kullanim durumu ile tapu
kaydinin dayanagini olusturan mimari proje/vaziyet plani ile varsa belediye/il ozel idaresinde
bulunan mimari proje/vaziyet plani tizerinde farklilik veya hata olup olmadigi hususlarinda genel
bir degerlendirme yapilarak, kadastro miidiirliigiince veya lisansli harita kadastro miihendislik
biirosu tarafindan ekli 6rnege uygun teknik rapor hazirlanir.

3- Diizenlenen rapor, tasinmaz belediye veya belediye miicavir alan sinirlart iginde ise
belediye baskanligi tarafindan, belediye veya belediye miicavir alan sumirlar: disinda ise, il 6zel
idaresi tarafindan onanir.

Diizeltme iglemi sonucu, mimari insaat projesinde/vaziyet planinda blok veya bagimsiz
boliim numaralart disinda herhangi bir degisiklik yapilamaz.

4- Diizenlenen raporun belediye/il ozel idaresince onanmasindan sonra; bagimsiz boliim
veya blok numaralart ile fiili durum arasinda uwyumsuzluk oldugu hususunda, kadastro miidiirliigii
veya lisansli harita kadastro miihendislik biirosu tarafindan bir iist yazi ile hatali bagimsiz
boliimlerin beyanlar hanesinde belirtme yapilmasi icin tapu miidiirliigiine bildirimde bulunulur.

”

Tapu miidiirliigiince de, "... tarihli rapora gore; bu bagimsiz boliimiin/blogun projede belirlenen
bagimsiz boliim numarasi/blok numarasi ile fiili kullanimi uyumsuzdur.” seklinde ... tarih ...

yevmiye numarasi ile beyanlar béliimiine belirtme yapilir.
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Ayrica, yapilan bu islemin sonucundan 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 35/f bendi ve
38. maddesi uyarinca, ilgililerine tebligat yapilmast i¢in kadastro miidiirliigii veya lisansli  harita
kadastro miihendislik biirosu tarafindan tespit edilen ydneticiye; yoneticinin tespit edilememesi
halinde ise, Tiirk Medeni Kanunu'nun 1019. maddesi uyarinca tapu miidiirliigiince ilgililerine
tebligat yapulir.

5- Diizeltme islemine konu bloklarin veya bagimsiz boliimlerin tapu kayitlarinda ayni veya
kisisel haklar, yasaklayici veya kisitlayict serhler bulunmasi halinde, hak lehtarindan ve serhi talep
eden idarelerden diizeltmeye iliskin muvafakat aranmir. (Noterden imzasi onaylanmak suretiyle
alinacak muvafakatname kabul edilir.)

Diuizeltme raporu geregince, blok veya bagimsiz boliim numaralarinda degisiklik yapildiktan
sonra ayni yonde gelecek ikinci diizeltme isteminin yarg: karariyla karsilanmasi gerekir.

6- Islemden sonra, diizeltmeye esas raporun bir sureti belediye veya il 6zel idaresine
gonderilir.

7- Raporun uygulams sekline iliskin genel degerlendirme

Hatadan etkilenen karsilikli bagimsiz boliim maliklerinin bireysel (miikerrer bagimsiz
boliim numarast olusturulmayacak sekilde) basvurulart miimkiin olup, érnegin, A/Blok 2. Kat 6 ve
7 nolu bagimsiz boliim malikleri kendi bagimsiz béliimlerine iliskin diizeltme isteminde bulunabilir.

Diizeltme, hatali bagimsiz boliim maliklerinin tamaminin katilimi ile tek istemde
karsilanabilecegi gibi, bir kisim hatali bagimsiz béliim maliklerinin istemi ile rapor geregi kismi
olarak ilgili bagimsiz boliimler diizeyinde de saglanabilir.

Blok numaralarimin diizeltilmesinde, hatali olan bloklardaki tiim bagimsiz boliim
maliklerinin ayni anda istemde bulunmasi gerekir.

Istem, tescil istem belgesi diizenlenerek, diizeltme isteyen bagimsiz boliim maliklerinin veya
diizeltme yapilacak bloklardaki tiim bagimsiz boliim maliklerinin bizzat veya temsilcisinin talebi ya
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da muvafakati (Diizeltme istemlerinde, noterden verilen kat malikinin kimlik ve tasinmaz bilgilerini
icerir muvafakatname kabul edilir.) alindiktan sonra diizeltme islemi olarak yevmiye defterine kayit
edilerek;

a- Blok diizeltmelerinde

Tapu kiitiigiiniin beyanlar boliimiine; "Vaziyet planinda/mimari projede blok degisikligi
yvapumigtir. ... Tarih ... Yevmiye" seklinde belirtme yapitimalidir. Vaziyet plant veya projedeki eski
blok numarasi kirmizi renkli miirekkepli kalemle ¢izilerek yenisi yazilmak suretiyle tarih ve yevmiye
numarast belirtilmeli ve diizeltilen kisma maliklerin imzast alinmalidir ....

B) Belediye veya il ozel idaresi tarafindan diizenlenen blok veya bagimsiz boliim
numaralar diizeltilmis projenin ibraz edilmesi halinde

1- Tiim kat maliklerinin talebiyle; 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 12. ve 68.
maddeleri uyarinca; séz konusu bagimsiz boliim numaralarinda mevcut hatayr diizelten yetkili
kurum tarafindan onaylanmis vaziyet plani/mimari projenin ibraz edilmesi ve islemin
sonuc¢landirilmast icin tiim kat maliklerinin talebi ve imzasi gerekir.

2- Kat malikleri kurulu kararina istinaden yoneticinin talebiyle; 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu'nun 12. ve 68. maddeleri uyarinca; soz konusu bagimsiz béliim numaralarinda mevcut
hatayt diizelten yetkili kurum tarafindan onaylanmis vaziyet plani/mimari proje ve tiim kat
maliklerinin oybirligi ile alinmis diizeltmeye ve iglemin yonetici tarafindan yapilabilecegine iligkin
noter tasdikli kat malikleri kurul kararimin ibraz edilmesi halinde yoneticinin talebi ve imzast
gerekir.

Ayrica, tescil istem belgesinde; " ibraz edilen kat malikleri kurul kararindaki imzalarin tam
ve eksiksiz olarak kat maliki veya vekiline ait oldugunun ve talep edilen islemden dogan
sorumlulugun yoneticiye ait oldugunun belirtilmesi" gerekmektedir.

Diger taraftan, kat malikleri kurul kararindaki malik isimleri tapu miidiirliigiince kontrol
edilmelidir.

3- B béliimiiniin uygulanmast hakkinda genel degerlendirme
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Diizeltmeye konu bloklarin veya bagimsiz béliimlerin tapu kayitlarinda ayni veya kisisel
haklar, yasaklayict veya kisitlayict serhler bulunmast halinde, hak lehtarindan ve serhi talep eden
idarelerden diizeltmeye iliskin muvafakat aranr.

Diizeltme islemine esas mimari insaat projesinin/vaziyet planinin blok veya bagimsiz boliim
numaralart disinda herhangi bir degisiklik icermemesi gerekir.

Istem, tescil istem belgesi diizenlenmek suretiyle, yoneticinin veya tiim bagimsiz boliim
maliklerinin bizzat veya temsilcisinin talebi ya da muvafakati (Diizeltme istemlerinde, noterden
verilen kat malikinin kimlik ve tasinmaz bilgilerini icerir muvafakat kabul edilir.) alindiktan sonra
diizeltme iglemi olarak yevmiye defterine kayit edilerek;

Tapu kiitiigiiniin beyanlar boliimiine; "Vaziyet planinda/mimari projede blok degisikligi
vapilmistir. ... Tarih ... Yevmiye" veya "Mimari projesi iizerinde bagimsiz boliim numarast
degistirilmistir. ... Tarih ... Yevmiye" seklinde belirtme yapiimali ve diizeltmeye esas yeni proje
dosyasinda saklanmali, ayrica eski vaziyet plani ve mimari projenin on sayfasina, "Isbu projenin
blok/bagimsiz boliim numaralart ... tarihli yeni diizenlenmis vaziyet plani/mimari proje ile

degistirilmistir. ... Tarih ... yev." seklinde kirmizi miirekkepli kalemle serh diisiilmesi
gerekmektedir.

C- Islemin Mali Yonii

492 sayili Har¢lar Kanunu'mun Tapu ve Kadastro Har¢larimin yer aldigi (4) sayili
tarifesinin 13/c pozisyonu geregi islem basina har¢ ve Déner Sermaye Isletme Miidiirligiince
belirlenen doner sermaye iicreti tapu miidiirliigiince tahsil edilir.

Ayrica, Genelgenin A boliimiine gore, lisansli harita kadastro miihendislik biirosu
tarafindan, lisansli biirolarin ¢alismaya baslamadig yerlerde ise kadastro miidiirliigii tarafindan
rapor hazirlanmis ise, Idarece belirlenen iicret tahsil edilir..." esasmi icermektedir.

Bu nedenle; bahse konu taginmazda fiili kullanimi ile projesinde farkli oldugu iddia edilen
blok numaralarmin Idaremizce re'sen diizeltilmesi miimkiin olmadigindan, blok numaralarindaki
uyumsuzlugun diizeltilebilmesi igin , Idaremizin 2011/3 sayili Genelgesinde de 6ngoriildiigii
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sekilde, oncelikle ilgilileri tarafindan kadastro miidiirliigii veya lisansl harita kadastro miithendislik
biirosuna basvuru yapilmasi, kadastro miidiirliigii veya LIHKAB tarafindan hazirlanarak ilgili
belediye tarafindan onaylanan teknik raporun, kadastro miidiirliigii veya LIHKAB tarafindan {ist
yazi ile tapu miidiirliigline bildirimde bulunulmasinin ardindan, hatali olan bloklardaki tiim
bagimsiz bolim maliklerinin  bizzat veya temsilcisinin talebi ya da muvafakati (diizeltme
istemlerinde, noterden verilen kat malikinin kimlik ve tasinmaz bilgilerini igerir muvafakatname
kabul edilir.) ile ve ayrica, diizeltme islemine konu bloklarin tapu kayitlarinda ayni veya kisisel
haklar, yasaklayici veya kisitlayici serhler bulunmasi halinde, hak lehtarindan ve serhi talep eden
idarelerden diizeltmeye iliskin muvafakat alinmasi halinde ve 492 sayili Har¢lar Kanunu'nun Tapu
ve Kadastro Har¢larinin yer aldigi (4) sayili tarifesinin 13/c pozisyonu geregi islem basina har¢ ve
doner sermaye licreti tahsil edilmesi suretiyle diizeltme isleminin karsilanmasi gerektigi,

Bu durumda, Idaremizce yapilacak herhangi bir islem bulunmadig: hususunda;

Bilgilerinizi rica ederim.

ﬂ e-imzahdir

Mehmet SOZEL
Bolge Miidiir V.
DAGITIM:
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