T.C.
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
= I11. Bolge Mudurlugu

Tapu ve Kadastro
Genel Midorlogo

SayI :99870677-120.18/E.978434 19.08.2015

Konu :imar Uygulamasina Giren Parsellerin
Bir Kismindan DOP Alinmamasi HK.

BORNOVA TAPU MUDURLUGUNE

flgi :a)22.07.2015 tarih, 82786217-045.02/791685 say1l1 yaziniz.
b)Bolge Tapu ve Kadastro Kurulu'nun 17.08.2016 tarih, 39 sayili karart. .

Ilgi (a) yaz1 konusu, Bolge Tapu ve Kadastro Kurulunun ilgi (b) kararinda degerlendirilmis
olup;

"...Bornova Tapu Midiirliigli'ntin 22.07.2015 tarih 82786217-045.02/791685 sayil1 yazisi
ve eklerinin , Izmir Kadastro Miidiirliigiiniin 22/06/2015 tarih, 523 sayili yazis1 ekinde gdnderilen
ve 2015/22331 basvuru numarasiyla havalesi yapilan 478 nolu plana ait dagitim cetvellerinin
Miidiirliikge incelenmesi sonucu, Erzene Mahallesi 183 ada 5, 6, 7, 9, 10, 17, 20, 24 ve 25 nolu
parsellerin imar uygulamasina tabi tutuldugu, ancak dagitim cetvelinde cetvelde goriildiigii tizere
Diizenleme Ortaklik Payinin 183 ada 5, 6, 7, 9, 10, 17 ve 25 nolu parsellerden kesildigi, ancak 20
ve 24 nolu parsellerden kesilmediginin anlasilmasi {izerine, izmir Kadastro Miidiirliigiine yazilan
15/06/2015 tarih, bila sayili yazi ile, uygulamaya giren parsellerden ayni oranda DOP
kesilmediginin goriildiigiinden bahisle dosyanin bir kez daha incelenerek uygulanacak DOP
miktarinin midiirlige bildirilmesinin istenildigi,

[zmir Kadastro Miidiirliigiinden cevaben alinan 01/07/2015 tarih, 669530 sayili yaz ile,
15/06/2015 tarih, bila sayili yazinizin 22/06/2015 tarih ve 523 sayili yazilari ile, Bornova
Belediyesine gonderilerek, bu durumun soru konusu edildiginin ve Bornova Belediyesi Etiit Proje
Miidiirliigiinden cevaben alman 26/06/2015 tarih, 72219 sayili yazinin yazilar1 ekinde
gonderildiginin bildirildigi, Bornova Belediyesi Etiit Proje Miidiirliigiinden cevaben alinan
26/06/2015 tarih, 72219 sayili yazi ile; DOP farkliligi hakkindaki hususun parselasyon planinin
baslangi¢c asamasindan itibaren var oldugu ve parsel sahiplerinin bilgilendirildigi, diizenleme sinir1
dahilinde yer alan 20 ve 24 numarali parsellerde ge¢mis yillarda imar parseline doniismek suretiyle
ruhsatli ve kat miilkiyetine gegmis yapilarin mevcut oldugu, 20 , 24 numaralar1 parsellerden parsel
ebatlar1 ve alanlar1 degismeden olusacak imar parselleri 14061 ada 2 ve 3 numarali parseller ile
uygulama sonucu olusacak 14061 ada 1 numarali imar parseline konu olan kadastral parsellerde
DOP paymin farkli olacagi sirasi ile Bornova Belediye Enciimeninin 19.11.2014 tarih ve 47-2016
say1 ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Enciimeninin 12.02.2015 tarih 127 sayili onama kararlarinda
ayritili olarak belirtildiginin, ayrica parselasyon caligmasinin yapimini gergeklestiren parsel
sahiplerinin DOP farklilig1 hakkinda bilgilendirildigi ve bu dogrultuda yazili muvafakatlarinin
temin edildigi, biitlin bu islemlerin yaninda parselasyon ve dagitim cetvelinin yasal tiim
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prosediirlerinin tamamlanmasi sonrasinda kadastro ve tapu midiirliiklerine gonderildiginin tespit
edildigi ve Bornova Belediye Enciimeninin 19.11.2014 tarih ve 47-2016 sayili kabul ve Izmir
Biiytliksehir Belediyesi Enciimeninin 12.02.2015 tarih 127 sayili onama kararlar1 sonrasinda
kesinlesen 478 numaral1 parselasyon plani ve dagitim cetvelinin tescil islemlerinin tamamlanmasi
icin gerekli islemlerinin yapilmasinin istenildigi,

Bornova Tapu Midirliigli'nce yapilan incelemede, Erzene Mahallesi 183 ada
5,6,7,9,10,17,20,24 ve 25 nolu parsellerin Imar uygulamasina tabi tutuldugu ve 5,6,7,9,10,17 ve 25
nolu parsellerin DOP lar1 kesildikten sonra kalan 732.48.m2'lik kismin 14061 ada 1 nolu parsel
olarak, 24 nolu parselin mevcut yiizél¢iimiiniin 298.m2 oldugu DOP kesilmedigi ve ayni
yuzolgiimle 14061 ada 2 nolu parsel olarak ve yine 20 nolu parselin mevcut yiizol¢limiiniin 414.m2
oldugu DOP kesilmedigi ve ayni yiizol¢timlii 14061 ada 3 nolu parsel olarak tescilinin talep
edildiginin anlasildigi, yapilan uygulamanin ada bazinda degerlendirildigi, ada icerisindeki bir
takim parsellerin uygulamaya alinip DOP kesintilerinin alindig1, ancak 20 ve 24 nolu parsellerin
sanki hi¢ uygulamaya alinmamis gibi giris ve ¢ikisinin yapildigi, yiizol¢limii ve parsel sekillerinde
herhangi bir degisikligin olmadiginin agik¢a goriildiigii, Imar Kanununun 18. Maddesi Uyarinca
Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile Ilgili Esaslar Hakkindaki Y&netmeligin "Diizenleme
Sahalarinin Tesbiti Esaslar1" baslikli 5. Maddesine atifta bulunmak suretiyle, her ne kadar 183 nolu
adanin tamami uygulamaya alinmis olsa da gergekte sadece 183 ada 5,6,7,9,10,17 ve 25 nolu
parsellerin uygulamaya alindigi, diger iki parselin ise uygulamaya alinmis gibi yapilarak higbir
islem yapilmadan uygulama sonrasi aynen korunduklari, yani 20 ve 24 nolu parsellerin imar
mevzuatina uygun birer parsel olarak kabul edildigi, s6z konusu 20 ve 24 nolu parseller zaten imar
parseli niteliginde oldugundan bu parsellerin uygulama dis1 birakilmasi gerektigi, Bornova
Belediyesi Etiit Proje Miidirliigiiniin 26/06/2015 tarih, 72219 sayili yazisinda DOP farkliligi
hakkinda parsel sahiplerinin muvafakatinin alindigindan bahsedilmekte ise de dosyada mevcut
muvafakatnamenin noterden diizenlenmedigi, muvafakatnameyi imzalayanlarin, kimlik tespitinin
ve vekaletnamelerin yetki konusunda yeterli olup olmadiginin tarafinizca tespitinin miimkiin
olmadigi, 183 ada 20 ve 24 nolu parsellerin evveliyatlarinda (ifraz-tevhit dncesinde) yola terkleri
mevcut olup, bu terkinlerin ada dagitim cetvelinde gosterilmediginin goriildig,

Miidiirliik olarak; yapilan bu islemin yerinde olmadigi, imar uygulamasinin 20 ve 24 nolu
parsellerin ilgili yonetmelik geregince uygulama disinda birakilarak gerceklestirilmesi gerektigi,
uygulamaya dahil ediliyor ise esit oranda (ge¢miste yapilan terkinlerin de dikkate alinarak) DOP
kesintisi yapilmasi gerektigi veya kendilerinden DOP kesilen parsel maliklerinin buna riza
gosterdiklerine dair noter onayli muvafakatnamelerinin alinmasit halinde islemin
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tamamlanabilecegi, goriisiinde olundugundan bahisle, Bolge Miidiirliigiimiize soru konusu edildigi
anlagilmistir.

Bilindigi iizere; 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.maddesi; "Imar hududu iginde bulunan
binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin,
birbirleri ile, yol fazlalar1 ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle
birlestirmeye, bunlar1 yeniden imar planina uygun ada veya parselleri ayirmaya, miistakil, hisseli
veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil iglemlerini yaptirmaya
belediyeler yetkilidir. S6zii edilen yerler belediye ve miicavir alan disinda ise yukarida belirtilen
yetkiler valilik¢e kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda
bunlarin yiizol¢limlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari
karsiliginda "diizenleme ortaklik pay1" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak
diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden Onceki
ylzolgiimlerinin yilizde kirkin1 gecemez...

Bu fikra hiikiimlerine gére, herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik pay1
alinmaz Ancak, bu hiikiim o parselde imar plani ile yeniden bir diizenleme yapilmasina mani teskil
etmez..." hikmiinii,

Imar Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile ilgili
Esaslar Hakkinda Yonetmeligin, "Dilizenleme Sirasinda Korunacak Yapilar" baslikli 8.maddesi;
"Imar veya kadastro parselleri iizerine insa edilmis ve diizenleme sirasinda, plan ve mevzuata gore
muhafazasinda mahzur bulunmayan bir yap1 bir mimar parseli i¢inde birakilabilir. Bu gibi yapilarin
bulundugu parsellerin yol, meydan, otopark ve yesil saha gibi yerlere giren kisimlari ile bitisiginde
diizgiin imar parseli teskil etmek icin bahgelerinden gerekli miktar ifraz edilerek diizenleme
ortaklik pay1 olarak alinir. Alinacak miktar diizenleme ortaklik payindan fazla ise kamulastirma ile
alinabilir." hiikkmiind,

"Imar Parsellerinin Olusturulmasi1 ve Dagitimindaki Esaslar" baslikli 10.maddesi; " Imar
parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda asagidaki esaslar dikkate alinir:

a) Diizenlemeyle olusacak imar parsellerinin miimkiin mertebe ayni yerdeki veya
yakinindaki eski parseli ere tahsisi saglanir,

b) Plan ve mevzuata gore korunmasi miimkiin olan yapilarin tam ve hissesiz bir imar
parseline intibak ettirilmesi saglanir,..." hiikmiinii,
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"Diizenleme Ortaklik Pay1 Oranina Ait Esaslar" baglikli 11.maddesi; "Diizenleme ortaklik
pay1 orani: Bir diizenleme sahasinda tesbit edilen diizenleme ortaklik payi miktarinin, bu saha
icindeki kadastro veya imar parsellerinin yiizol¢limii miktarina oranidir.

Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik pay1 veya bu maksatla baska
isimlerle bir pay alinmis olan arazi veya arsalar bu ortaklik pay1 hesabina katilmaz

Ancak, tasinmaz sahiplerinin talepleri iizerine, miilga 6785-1605 sayili imar Kanununun 39
uncu maddesine gore daha Once ifraz edilerek tescil edilen parsellerden diizenlemeye dahil
edilenlerin, ilk parselin ifrazinda alinan terk oranini % 35'e tamamlayan fark kadar diizenleme
ortaklik pay1 alinabilir." hiikkmiinii igermektedir.

Imar uygulamasina giren parsellerden 183 ada 20 ve 24 nolu parsellerin daha éncesinde
yola terk, ifraz ve tevhit islemleri sonucu olustugu ve bu islemler sirasinda zayiat alindigi, ayrica;
Bornova Belediye Enciimeninin 19.11.2014 tarih ve 47-2016 sayili kabul ve izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Enclimeninin 12.02.2015 tarih 127 sayili onama kararlarinda, DOP farklilig1 hakkindaki
hususun parselasyon planinin baslangi¢c asamasindan itibaren var oldugu ve parsel sahiplerinin
bilgilendirildigi, diizenleme sinir1 dahilinde yer alan 20 ve 24 numaral parsellerde ge¢cmis yillarda
imar parseline donlismek suretiyle ruhsatli ve kat miilkiyetine gegmis yapilarin mevcut oldugu, 20 ,
24 numaralar1 parsellerden parsel ebatlar1 ve alanlar1 degismeden olusacak imar parselleri 14061
ada 2 ve 3 numaral parseller ile uygulama sonucu olusacak 14061 ada 1 numarali imar parseline
konu olan kadastral parsellerde DOP paymin farkli olacagi parselasyon g¢alismasinin yapimini
gerceklestiren parsel sahiplerinin DOP farklilig1 hakkinda bilgilendirildigi ve bu dogrultuda yazili
muvafakatlarin temin edildigine acikca deginildigi goriildiigiinden, 3194 sayili imar Kanununun 8,
16 ve 18.maddelerine gore imar planlarini yapma, tadil etme ve uygulama gorev ve sorumlulugu
Valilik veya Belediyeye ait oldugundan, ayrica 3194 sayili imar Kanununun 18 inci Maddesi
Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile Ilgili Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 11
.maddesinin son bendi geregince, miilga 6785-1605 sayil1 Kanunun 39.maddesi ile 3194 sayili Imar
Kanununun 15 ve 16. Maddelerinin uygulamasinin kadastro parsellerinde yapilmas: halinde, bu
parsellerin daha sonra yapilan 18. Madde uygulamasina dahil edilmesi suretiyle yapilmis olan
terklerin uygulanan DOP oranina tamamlama yetkisi Valilik veya Belediyelere verilmis
oldugundan, Belediyesince 24 ve 25 nolu parsellere iligkin yapilmis olan aciklamalar nedeni ile ve
uygulamaya giren diger parsel maliklerinin DOP farklilig1 hakkinda muvafakatlari bulundugundan
(gerek {ist yazida gerekse Enciimen kararinda muvafakatlardan bahsedildigi), Izmir Kadastro
Miidirliigi'niin 22/06/2015 tarih, 523 sayili yazisi ekinde gonderilen ve 2015/22331 basvuru
numarasiyla havalesi yapilan Erzene Mahallesi 183 ada 5, 6, 7, 9, 10, 17, 20, 24 ve 25 nolu
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parsellere yonelik, 478 nolu planin baskaca bir sakincasi olmamasi halinde tescil edilmesi
gerektigine OYBIRLIGI ile ..." seklinde karar verilmistir.

Bilgilerinizi ve karar yoniinde isleme yon verilmesinin teminini rica ederim

ﬂ e-imzahdir

Ali BICAKCIGIL
Bolge Miidiir V.

19.08.2015 Bolge Mudir Yardimcisi: M.SOZEL
19.08.2015 Sube Muddrd : H.LKAFADAR
19.08.2015 Bilgisayar Isletmeni . L.GOKCAY
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