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DAGITIM YERLERINE

flgi  :a)20/07/2016 tarihli dilekgce.
b)Bolge Tapu ve Kadastro Kurulu’nun 03/08/2016 tarihli ve 62 sayili karari.

Ilgi (a) dilek¢e konusu hakkinda, Bélge Tapu ve Kadastro Kurulunda alinan ilgi (b)

karar ile;
"...Yusuf DURAK, Gozde ARSLAN ve Didem BALABAN(ARSLAN)'larin vekili
Imarettin NEHIR'in 20/07/2016 tarihli dilekgesi ile; Karabaglar Ilcesi, Esentepe Mahallesi, 7324
ada 5 parselde B Blok 15 numarali dairenin satis1 i¢in Karabaglar Tapu Miidiirliigiine bagvuruda
bulunuldugu, Tapu Miidiirliigiince tasimnmaz iizerinde 1IK. 28. Madde Serhine yénelik ilgili
mahkeme ile yazigsmalar yapildigi, bu arada alic1 tarafin islemden vaz gectigi, maddi olarak
zararlarinin oldugundan bahisle bir daha bdyle bir zararin olugmamasi i¢in konunun Bolge

Miidiirliiglimiizce incelenmesinin talep edildigi,

Konu hakkinda Karabaglar Tapu Miidiirliigline yazilan 21/07/2016 tarih, 1626728 sayili
yazimiza cevaben alinan 26/07/2016 tarih, 1664148 sayili yazi (her ne kadar yazida iki kere
evraklarin gonderildigi ifade edilmis ise de, konuya iliskin bir ¢ok evrakin sonradan temin edildigi)

ve eklerinin incelenmesinden;

[zmir ili, Karabaglar ilgesi, Esentepe mahallesi, 7324 ada, 5 parsel, B Blok, 15 nolu
Bagimsiz Boliim olan taginmaz icin taginmaz malikleri tarafindan,15/06/2016 tarih 20751 nolu

Basvuru Belgesi ile Satis islemi talebinde bulunuldugu,

Satis talebine konu tasimnmaz kaydi iizerinde, 16/04/2014 tarih, 7429 yevmiyeli "[iK. 28.
Madde Serhi" bulundugu, s6z konusu belirtmenin tasinmazin geldi kaydi olan ve Yiiksel MIZRAK,
Hiisne MIZRAK, Ayse MIZRAK, Senem CILEK, Gézde ARSLAN ve Didem BALABAN
adlarina kayitl bulunan 7324 ada 1 parseldeki 1,3,20,25 ve 27 nolu bagimsiz boliimler iizerine,
[zmir 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15/04/2014 tarih, 2013/187 Esas sayili yazisi uyarinca
islendigi,
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Daha evvel Karabaglar Tapu Miidiirligiince, 2015/42656 basvuru nolu Kat irtifaki
tesisine iliskin Izmir 5. Asliye Hukuk Mahkemesine yazilan 31/12/2015 tarih, 2015/42656 basvuru
sayili yazi ile; s6z konusu tasinmazin parsel numarasinin 24/04/2014 tarih, 8038 yevmiyeli tevhit
islemi suretiyle 5 olarak degistirildiginden ve 14/05/2015 tarih, 10728 yevmiye ile kat miilkiyeti
terkini isleminin yapildigindan bahisle, 2015/42656 basvuru numarasi ile talep edilen kat irtifaki
tesisi igleminin yerine getirilmesinde sakinca bulunup bulunmadigi, tescile yonelik herhangi bir
karar olup olmadig1 ve yapilacak kat irtifaki tesisi islemine muvafakat edilip edilmedigi

hususlarinin soru konusu edildigi,

Anilan Mahkemeden cevaben alinan 22/01/2016 tarih, 2013/187 esas sayilt yazi ile;
miilkiyeti degistirmemek kaydiyla kat irtifaki kurulmasinda engel bir durumun s6z konusu
olmadiginin bildirilmesi lizerine 7324 ada, 5 parsel sayili tasinmaz tizerine 03/05/2016 tarih, 10378
yevmiye ile kat irtifaki tesis edildigi,

Bu defa; 7324 ada, 5 parsel, B Blok, 15 nolu Bagimsiz Boliim olan taginmaz i¢in taginmaz
malikleri tarafindan,15/06/2016 tarih 20751 nolu Basvuru Belgesi ile talep edilen satis islemine
iliskin olarak Tapu Miidiirliigiince Izmir 5.Asliye Hukuk Mahkemesine yazilan 15/06/2016 tarih,
2016/20751 basvuru sayilt yazi ile; satis isleminin yerine getirilmesinde Mahkemelerince sakinca
bulunup bulunmadigi, tescile yonelik herhangi bir karar olup olmadig1 ve yapilacak kat irtifaki

tesisi islemine muvafakat edilip edilmedigi hususlarinin soru konusu edildigi,

Anilan Mahkemeden alinan 17/06/2016 tarihli, 2016/249 sayili yaz1 ile;  "...I.ILK.
28.Madde Serhine konu ekte gonderilen bilirkisi raporuna ek kroki diginda kat miilkiyeti kurulmus

ise satis karar satisa engel degildir.

Ancak krokide gosterilen yer ise tasinmazin tescil karari bulundugundan satigin
yapilmamasina karar verilmistir..." seklinde cevap verildigi, ancak yazi1 ekinde herhangi bir
bilirkisi raporu gonderilmediginden satis isleminde tereddiite diisiildiigii ve zaman kaybi
yasanmadan 17/06/2016 tarihinde mahkemeye tekrar yazi yazilarak, gerek 17/06/2016 tarihli
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gerekse 1.IK. 28.madde serhi talebine iliskin gonderilen 15/04/2014 tarihli yazilarinda ekli
herhangi bir bilirkisi raporuna ek krokiye rastlanilmadigindan bahisle, bahse konu bilirkisi

raporuna ek krokiden bir niishanin génderilmesinin istenildigi,

Anilan Mahkemeden cevap olarak gelen 22/06/2016 tarihli yaz1 ekinde, Bilirkisi Raporu

ve eki krokinin gonderildigi,

Miidiirliikge yapilan inceleme sonucunda; anilan mahkemeye tekrar yazilan 23/06/2016
tarihli 2016/20751 basvuru sayili yazi ile; Miidiirliiklerince kat irtifakinin bilirkisi raporuna ek
kroki disinda kurulup kurulmadiginin tespitinin miimkiin olmadigindan 7324 ada 5 parselde B Blok
15 nolu meskende 103/296 hisse maliki Gézde TEKIN ve 77/296 hisse maliki Didem
BALABAN'n hisselerinin satiginda sakinca olup olmadigi, Mahkemelerince s6z konusu isleme
izin verilip verilmedigi hususlarinin Miidiirliikleri olarak tespit edilemediginden bahisle isleme yon
verilebilmesi i¢in konunun raporu diizenleyen bilirkisilere soru konusu edilmesinin, bildirilmis ise

de, anilan Mahkemeden heniiz herahangi bir cevap yazisinin Miidiirliiklerine ulasmadig,

Bu arada; alic1 taraf vekili Feruzan Arabacioglu tarafindan, kendi rizasi ile 19/07/2016
tarihinde islemden vazgegtigi beyan edilerek, kimligini ve ilgili evraklarini geri almak istedigi, alici
taraf vekilinin islemden vazge¢me talebi iizerine, islem basvuru sirasinda verilen telefon
numaralarina alicinin kendi rizasiyla islemden vazge¢mis oldugu mesaj atilarak islemin sistemden

re'sen diistildiigl, anlasilmakla birlikte,

Kurul iiyemiz izmir Kadastro Miidiirii Vekili M.Koray TOPUZ'un ayn1 zamanda bu davada
Teknik Bilirkisi olmasi nedeniyle, bu konuyla ilgili kendisinin 6zel bilgisine bagvurulmus olup, adi
gecen parselde yargilama devam ederken Karabaglar Belediye Enciimeninin 13/03/2014 tarih ve
300 sayili karar1 ile 3194 sayili imar Kanununun 15 ve 16.maddesi (tevhit-ihdas-yola terk)
geregince davali 7324 ada 1 ve dava dist 2 nolu parsellerin imar uygulamasina tabi tutuldugu ve
toplant1 esnasinda temin edilen evraklarin incelenmesi sonucu bu parselin davaya konu 7324 ada 1

parselin 913.81 m?'lik kisminin 802,00 m*'sinin 6306 sayil1 Kanun geregince re'sen kamuya terk
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edildigi, Tapu Miidiirliigiince de yola terk isleminden sonra 16/04/2014 tarih, 1790 sayili yaz ile;
bu durumla ilgili mahkemeye bilgi verilerek yapilacak olan tevhit islemine muvafakat edip

etmediklerinin soru konusu edildigi,

Anilan Mahkemeden cevaben alinan 17/04/2014 tarih, 2013/187 sayili yazida, resen
yapilan yola terk islemi ile ilgili olumlu veya olumsuz herhangi bir belirtmenin olmadigi,

anlasilmistir.

Bilindigi iizere; 2004 sayili Icra ve iflas Kanunu'nun 28.maddesi; "Tasimmaz davalarinda
davacimin lehine hiikiim verildigi takdirde mahkeme davacinin talebine hacet kalmaksizin hiikmiin
tefhimi ile beraber hulasasini tapu sicili dairesine bildirir. Ilgili daire bu ciheti hiikmolunan
tasinmazin kaydina serh verir. Bu serh, Tiirk Medeni Kanununun 1010 uncu maddesinin ikinci

fikrast hiikmiine tabidir.

Tasinmaz davasi tizerine verilen karar ileride davacinin aleyhine kesinlesirse mahkeme,

derhal bu hiikmiin hulasasint da tapu sicili dairesine bildirir." hitkmiindedir.
Biitiin bunlar birlikte degerlendirildiginde;

[.IK. nun 28.maddesi, tasinmazlarin devrine engel olmamakla birlikte, herhangi bir hak
kaybina neden olmamak icin islem esnasinda mahkemelerle yazisma yapilarak gelecek cevaplar

dogrultusunda hareket edilmesi, yaygin bir uygulama haline gelmistir.

Tapu Miidiirliigiince 6306 sayil1 Yasa kapsaminda resen yapilan yola terk islemi sonucunda

dava konusu alanin sicilinden terkin edildigi anlagilmistir.

Tapu Midiirliigiliniin, gerek kat irtifakinin kurulmasi, gerekse devir islemi esnasinda
[.I.K.'nun 28.maddesine gére ilgili mahkeme ile yazisma yapmasi, yukarida da bahsedildigi iizere
yaygin bir uygulama haline gelmesinden kaynaklandigindan, Tapu Miidiirliigiince son olarak Izmir
5.Asliye Hukuk Mahkemesine yazilan 23/06/2016 tarihli, 2016/20751 basvuru sayili yaziya, anilan
mahkemeden alimacak cevaba gore isleme yon verilmesi gerektigine, ..." seklinde OYBIRLIGI

ile karar verilmistir.

Bilgi ve geregini rica ederim.
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